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PLANKARTA

Plankartan anger vad marken inom det omrdde som omges av
plangrans far anvandas till genom planbestammelser och
anvandningsgranser pa kartan. Hur och under vilka villkor olika
delar av planomradet far anvandas anges genom

egenskapsqranser,

GRANSBETECKNINGAR

e e=mm=s o Linje ritad 3 meter utanfar
planomradets grans

Anvandningsgrans

——--——--—— [Egenskapsgrans

PLANBESTAMMELSER

Fl jande galler inom omrade med nedanstaende befeckningar.
Ddr beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela
planomradet. Endast angiven anvdndning och utformning &r
tilldten. Mindre byggnadsdel, som kan vara till férdel fir
byggnads utseende och funktion, m3 efter Byggnadsnamndens

" provning utskjuta framfar den fasad respektive over det takplan

som bestammelser och granser p3 plankartan anger.

ANVANDNING AV MARK

Kvartersmark

B Bostdder. Bostadsanknuten verksamhet,
som inte ar stdrande for omgivningen,
far forekomma.

P Parkering
UTNYTTJANDEGRAD
e? Siffran anger hogsta antal lagenheter,

Hagst 40% av fastighetsarean far bebyggas.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

[ ------------------------------- | Marken far inte bebyggas.

L_+ o F Marken far endast bebyggas med
At ythus och garage

g Marken skall vara tillganglig fdr
gemensam in- och uifart

MARKENS ANORDNANDE

n Minst 2 frad skall planteras per fastighet,

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hdgsta tilldtna byggnadshéjd for bostadshus &r 6,0 meter,
Hdgsta tilldtna byggnadshdjd for uthus och garage &r 3,0 meter.

Byggnad far placeras i fastighetsgrans. Dock skall carport eller
garage placeras minst 5,0 meter fran gata.

Taklutning pd bostadshus, uthus ach garage skall vara 15-27 grader.

Il Hogsta antal vaningar

STORNINGSSKYDD

Bullerskydd skall ddmpa trafikbuller sa att 55 dBA ekvivalent
Ljudnivd utomhus vid uteplats ej dverskrids. Se planbeskrivning.

Fasader skall dampa trafikbuller sa att 30 dBA ekvivalent Ljudniva
inomhus ach 45 dBA maximal (judnivd inomhus nattetid ej dverskrids.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid
Genomfdrandetiden ar 5 &r fran den dag planen vunnit laga kraft.

Bullerskydd

| samband med att kvartersmark for bostdder bebyggs skall vid
byggsamrad redovisas vilka atgsrder som skall utforas for att
angivna riktvarden far trafikbuller ej skall overskridas.

Minskad lovplikt

Bygglov krdvs inte for att uppfdra fem bostadshus med
tillhorande carport och fdrrad under forutsattning att
byggnadernas placering och utformning samt markens
anordnande dverensstammer med till denna detaljplan
horande byggnadsritning A001, daterad 1999-11-22.

Bygganmalan skall garas for lovbefriad byggnadsatgard.
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Plankarta med planbestammelser och illustrationskarta
Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Byggnadsritning A001, daterad 1999-11-22

Tagbullerutredning, daterad 1999-11-08 (bilaga 1)

Kommentar till tdgbullerutredning, daterad 1999-11-30 (bilaga 2)
Sarskilt utlatande

PLANDATA

Planomradet &ar belaget sydvast om Smalandsgatan i norra delen av Lomma
tatort.

Planomradet omfattar fastigheten Lomma 26:5, delar av fastigheterna
Lomma 26:3 och 26:7 samt del av gemensamhetsanldggningen
Lomma s:11.

Omradet gransar i nordvast till naturmark, i nordost till Smalandsgatan, i
sydost till befintlig bostadsfastighet och i sydvast till omrade dar
Gotenehus AB for narvarande uppfor 10 enbostadshus.

Fastigheten Lomma 26:5 dgs av Addcon Bostadsprojekt AB. Fastigheten
Lomma 26:3 4gs av Lomma kommun. Ovrig mark inom planomradet ar
privatagd.

Planomradets areal ar ca 1 500 m2.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen avses handldaggas med enkelt planférfarande.

Planens syfte &r att fastigheten Lomma 26:5 skall kunna indelas i fem
fastigheter, som vardera skall kunna bebyggas med ett enbostadshus,
carport och forrad.

Planen syfte ar ocksa att del av fastigheten Lomma 25:3 skall kunna
anvandas som parkering for befintliga bostader vid Smalandsgatan.

Detaljplan for
LOMMA 26:5 M FL, SMALANDSGATAN Planbeskrivning 1999-12-01
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Planen innehaller en bestammelse om bygglovbefrielse for de fem
bostadshusen med tillhérande carport och forrdd under forutséttning att de
placeras och utformas enligt byggnadsritning tillhérande denna detaljplan.

Miljokonsekvensbeskrivning erfordras ej da planens genomférande inte
innebar betydande paverkan pa miljon, hélsan eller hushallningen med
naturresurser.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplanen strider inte mot kommunens dversiktsplan, antagen av
kommunfullmaktige 1991-06-109.

Planen &r forenlig med miljobalken (MB). Miljokvalitetsnormer overskrids
inte, se sid. 6.

For hela planomradet galler ”Forslag till &ndring och utvidgning av
stadsplan for Lomma 22:11 m fl Tegelbruksomradet”, faststalld av
lansstyrelsen 1988-07-08 och lagakraftvunnen genom regeringens beslut
1990-06-07.

Till planomradet gransar i nordost "Detaljplan for Lomma 23:3 m fl,
omrade norr om Smalandsgatan”, antagen av kommunfullméktige
1997-06-12 och lagakraftvunnen genom regeringens beslut 1999-09-02.

Till planomradet gransar i 6vrigt stadsplanen fran 1990.

Planomradet avses enligt gallande plan att anvandas for garage och
bostadskomplement, parkering samt naturpark.

Byggnadsnamnden besl6t 1999-04-28 att detaljplan far upprattas for
aterstaende del av Lomma 26:5 med enkelt planforfarande enligt plan- och
bygglagen (PBL) 5 kap 28 8.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Geotekniska forhallanden

Geoteknisk utredning, dat. 1998-03-17, foreligger. Marken bestar éverst av
0,4-0,5 m fyllning och matjord. Lokalt kan méktigheten uppga till 0,8-1,6
m. Under matjorden/fylIningen bestar marken av mer eller mindre siltig
finsand och av lera med tunna siltskikt till borrat djup. Marken ar normalt
[6st lagrad till 2,0 m djup och fast lagrad pa storre djup. I en borrpunkt
inom planomradet noteras dock 16s lagring till 4,0 m djup.

Utredningen foreslar att de planerade byggnaderna grundléaggs frostfritt

med utbredda plattor som nedféres genom férekommande matjords- och
fyllnadslager till naturlig mark av sand eller lera. Golvet i byggnaderna

kan utforas fribarande eller som betonggolv pa mark.

I samband med framtagandet av den geotekniska utredningen har
konstaterats att inga farliga amnen fran tidigare verksamhet finns inom
omradet.

Detaljplan for
LOMMA 26:5 M FL, SMALANDSGATAN Planbeskrivning 1999-12-01
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Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns inom omradet. Skulle fornlamningar
patraffas i samband med markarbeten, skall arbetena omedelbart avbrytas
och lansstyrelsen underréttas i enlighet med bestammelserna i
fornminneslagstiftningen.

Mark och och markanvandning
Marknivaerna inom omradet varierar mellan +1,5 m och +2,8 m.

Planomradet &r obebyggt. Intill Smalandsgatan véxer hoga trad, som utgor
ett vackert inslag i gatans miljo. | norra delen av planomradet finns en
parkeringsplats for befintliga bostader vid Smalandsgatan. Soder darom
finns utfarten till bostadsfastigheten Lomma 26:7.

DETALJPLANENS INNEHALL OCH UTFORMNING
Bostader

Detaljplanen innebér att pa fastigheten Lomma 26:5 skapas fem nya
fastigheter for bostadshus med hdgst tva vaningar. Samtliga fastigheter far
tillfart fran Smalandsgatan.

Planen foreskriver att hdgst fem lagenheter far byggas. Hogst 40% av
fastighetsarean far bebyggas. Hogsta tillatna byggnadshojd ar 6,0 m for
bostadshus och 3,0 m for uthus och garage. Taklutning pa bostadshus,
uthus och garage skall vara 15-27 grader. Bostadsanknuten verksamhet,
som inte ar storande for omgivningen, far forekomma, t ex mindre kontor
och frisersalong.

Vegetation och friytor

Den planerade bostadsbebyggelsen medfor att traden inom planomradet
maste fallas. Planen foreskriver att minst tva trad skall planteras pa varje
fastighet som ersattning for de trad som falls vid exploateringen. Vid
infarten till den bebyggelse, som Gotenehus haller pa att uppfora, planteras
tva storre trad for att skapa ett vackert blickfang och tydligt markera
infarten.

Bebyggelsen placeras pa tomterna sa att skyddade uteplatser skapas.
Erforderliga rekreationsomraden finns utanfor planomradet. Naturmiljo
finns redan idag i planomradets omedelbara narhet. Det centrala
parkomrade, som planeras for nybebyggelsen norr om Smalandsgatan,
kommer att bli ett narbelaget lekomrade for barnen inom aktuellt
planomrade.

Trafik och parkering
Smalandsgatan ar en atervandsgata med ringa trafik.
Gallande plan illustrerar en bebyggelse inom planomradet och omradet

sydvést ddrom med 16 radhus med tillhérande samlad parkering.
Detaljplanen innebér att omradet totalt blir bebyggt med 15 enbostadshus

Detaljplan for
LOMMA 26:5 M FL, SMALANDSGATAN Planbeskrivning 1999-12-01
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med parkering pa den egna fastigheten. Trafiken i Smalandsgatan minskar
alltsd nagot i forhallande till gallande plan.

Befintlig parkeringsplats i norra delen av planomradet &r idag belagen pa
mark med beteckningen “naturpark” enligt gallande detaljplan.
Detaljplanen innebér att beteckningen &ndras till ”parkering” for att
tillgodose det bortfall av platser, som uppkommer nar parkeringsomradet i
gallande detaljplan dndras. Parkeringsomradet i planen ar avsett att tacka
parkeringsbehovet for fastigheterna Lomma 23:9-14, av vilka en del
saknar majlighet att ordna parkering pa egen tomtmark. Parkeringsbehovet
ar berdknat till 9 platser.

Service

Kommersiell service finns kring Industrigatans anslutning till Strandvagen
ca 1 km soder om planomradet. Offentlig service med bl a skola finns i
Lomma centrum ca 1,5 km soder om omradet.

Teknisk forsérjning

Bostadshusen kommer att anslutas till befintliga ledningar for vatten,
avlopp, el och tele i Smalandsgatan.

Uppvarmningen forutsatts ske med vattenburet system for att halla
mojligheten 6ppen for fjarrvarme.

Stérningar fran jarnvagstrafik

Lommabanan ar beldgen ca 50 m oster om planomradet. Bostadshusen
kommer att ligga mellan 52 m och 100 m fran jarnvagens sparmitt.

Tagbullerutredning med kommentar har uppréttats som redovisar
storningarna inom planomradet fran jarnvagstrafiken pd Lommabanan i
form av buller och vibrationer samt foreslar erforderliga bullerskydds-
atgarder. Saval dagens trafik som tre framtida trafikalternativ redovisas.
Bullerberakningar har gjorts for tre hus inom planomradet. Utredningen,
upprattad 1999-11-08, bifogas i bilaga 1. Kommentar till utredningen,
upprattad 1999-11-30, bifogas i bilaga 2.

Idag uppgar trafiken till 17 godstag per dygn med 90 km/tim som hogsta
tillatna hastighet. Banan &r ombyggd och bestar av skarvfria ral pa
betongslipers.

Jarnvagstrafikens omfattning i framtiden ar utredd av Banverket i PM
1999-03-01. Samtliga alternativ utgar fran att Lommabanan ar 2010
trafikeras av 50 pagatag per dygn med maxhastigheten 120 km/tim.
Alternativen skiljer sig betraffande antalet godstag per dygn. Godstagen
antas ha maxhastigheten 90 km/tim.

Alternativ 2010:1 har mest trafik, 81 tag per dygn varav 31 godstag, och
darmed hogst bullerniva. Detta alternativ forutsatter att tunneln genom
Hallandsésen &r fardigstalld. Atgardsforslagen i bullerutredningen har
dimensionerats for detta alternativ.

Detaljplan for
LOMMA 26:5 M FL, SMALANDSGATAN Planbeskrivning 1999-12-01
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Alternativ 2010:11 och 2010:111 har bada mindre trafik och darmed lagre
bullernivaer. Alternativ 2010:11 med 60 tag per dygn varav 10 godstag,
forutsatter att tunneln genom Hallandsasen inte fardigstalls. Alternativ
2010:111 med 52 tag per dygn varav 2 godstag, forutsatter att godstrafiken
blir flyttad till ett separat godsspar utanfor tatorterna.

Pa uteplats géller att den ekvivalenta ljudnivan ej far 6verskrida 55 dBA
samt att den maximala ljudnivan ej far éverskrida 70 dBA. F6r omradet
i Ovrigt galler att den ekvivalenta ljudnivan utomhus ej far 6verskrida
60 dBA.

Tagbullerutredningen visar att bulleravskarmande atgarder erfordras for att
innehalla gallande riktvarden pa framforallt uteplatser. Mest utsatta for
bullerpaverkan ar uteplatserna vid de tva husen narmast jarnvagen, medan
bebyggelsen pa fastigheterna Lomma 26:25-34 skarmar av bullret for
planomradets dvriga uteplatser.

Erforderlig bulleravskarmning kan, enligt utredningen, uppnas pa olika
satt.

En 2 m hog skarm kan uppforas utmed jarnvagen fram till bron 6ver véag
913 och kompletteras med antingen en 2,5 m hog skarm i den sydvéstra
fastighetsgransen till de tva husen narmast jarnvagen eller en skarm pa
slantkronet nordvést om bron. Hojden pa skarmen vid slantkronet ar inte
redovisad i utredningen.

Alternativt kan en 2 m hog skarm uppféras utmed jarnvagen och forbi bron
over vag 913. Detaljplanen for omradet norr om Smalandsgatan
foreskriver en skdrm med den utstrackningen. Denna detaljplan har en
genomfdrandetid t o m 2014-09-01.

Addcon Bostadsprojekt AB, som &ger fastigheten Lomma 26:5, har for
avsikt att bebygga planomradet forst efter det att bullerskarm uppforts
utmed jarnvagen och forbi bron i enlighet med géllande detaljplan for
omradet norr om Smalandsvagen. Yiterligare kompletterande
bullerskyddande atgarder behdver da inte vidtas.

Om denna bullerskarm endast byggs fram till bron bor en skarm pa
slantkronet nordvast om bron utforas.

Detaljplanen foreskriver att bullerskydd skall dampa trafikbuller sa att 55
dBA ekvivalent ljudniva utomhus vid uteplats ej dverskrids.

Gallande riktvarden inomhus innehalls genom att fonster och frisklufts-
ventiler utfors ljudreducerande. Detaljplanen foreskriver att fasader skall
dampa trafikbuller sa att 30 dBA ekvivalent ljudniva inomhus och 45 dBA
maximal ljudniva inomhus nattetid ej 6verskrids. Erforderliga atgarder for
att uppna detta framgar av tagbullerutredningen.

Inga atgarder mot vibrationer behdver vidtagas da dessa i dagslaget och i
de tre trafikalternativen bedoms ligga val under grénsen for storningsrisk.

Detaljplan for
LOMMA 26:5 M FL, SMALANDSGATAN Planbeskrivning 1999-12-01
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Storningar fran vagtrafik

Vagtrafikbullret fran vag 913, som ligger nedsénkt i férhallande till
omgivande mark ca 80 m soder om planomradet, utgor ingen storning for
planerad bostadsbebyggelse. VVagens skarning fungerar som bullervall mot
bebyggelsen.

Miljokvalitetsnormer
Da det ej finns industrier eller verksamheter med stérre luftemissioner,
eller trafikbelastade vagar med hdg belastning, bedéms inga normvarden

avseende kvavedioxider, svaveldioxider eller bly vara dverskridna inom
planomradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Minskad lovplikt

Den generella lovplikten &r minskad sa att uppforande av fem
enbostadshus med tillhérande carport och forrad kan ske utan bygglov.
Villkoret for bygglovbefrielsen ar att byggnaderna placeras och utformas
samt marken anordnas i enlighet med den byggnadsritning som tillhor
detaljplanen.

Bygganmalan for lovbefriad atgérd skall géras innan byggstart sker.

Om man vill bygga pa annat satt an enligt byggnadsritningen, skall
bygglov sokas i vanlig ordning.

Genomférandetid

Planen har en genomforandetid pa fem ar, raknat fran den dag planen
vinner laga kraft.

Bullerskydd
I samband med att planomradet bebyggs skall vid byggsamrad redovisas

vilka atgéarder som skall utforas for att angivna riktvarden for trafikbuller
ej skall dverskridas.

ANDRINGAR EFTER SAMRAD
Detaljplanen har kompletterats med en tagbullerutredning och med
bestdimmelser om storningsskydd och bullerskydd. Planbeskrivningens

avsnitt om stérningar fran jarnvagstrafik har skrivits om.

Planbestammelserna for trad och utokad lovplikt for tradfallning har
slopats.

Planbeskrivningen har kompletterats med ett avsnitt om
miljokvalitetsnormer.

Smérre justeringar och fortydliganden i planbeskrivningen har gjorts med
anledning av under samradet inkomna synpunkter.

Detaljplan for
LOMMA 26:5 M FL, SMALANDSGATAN Planbeskrivning 1999-12-01
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Lennart Persson, parkingenjor
Nils-Erik Sandelin, projekteringsingenjor

Tekniska forvaltningen, ArkitektBolaget
Plan- och byggavdelningen DAHLQUIST - LARSSON
Kerstin Akerwall Britta Dahlquist
Bitradande stadsarkitekt Arkitekt SAR

Detaljplan for
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Enkelt planforfarande tillampas.

Planen har varit foremal for samrad under tiden 1999-09-22--1999-10-15.

Planen berdknas antas av miljo- och byggnadsnamnden under forsta
kvartalet 2000.

Genomférandetid

Planen har en genomforandetid pa fem ar, raknat fran den dag planen
vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Addcon Bostadsprojekt AB, dgare till fastigheten Lomma 26:5, ansvarar
for att kvartersmark for bostéder iordningsstélls och bebyggs.

Avtal

Plankostnadsavtal har traffats 1999-06-22 mellan Addcon Bostadsprojekt
AB och byggnadsnamnden angaende framtagandet av denna detaljplan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplan skall inte upprattats. De fastighetsférandringar som planen
medfor skall utforas genom forrattning. Det ankommer pa exploatoren att
anstka om forrattning.

TEKNISKA FRAGOR

Planomradet ar paverkat av tagtrafikbuller. I samband med att
kvartersmark for bostader bebyggs skall vid byggsamrad redovisas vilka
atgarder som skall utforas for att i planbestammelserna angivna riktvarden
for trafikbuller ej skall 6verskridas.

Detaljplan for
LOMMA 26:5 M FL, SMALANDSGATAN Genomférandebeskrivning 1999-12-01
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ANDRINGAR EFTER SAMRAD

Genomforandebeskrivningen har kompletterats med ett avsnitt om tekniska
fragor for att tillgodose under samradet framforda synpunkter.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Jan Johansson, MBK-samordnare

Tekniska forvaltningen, ArkitektBolaget
Plan- och byggavdelningen DAHLQUIST - LARSSON
Kerstin Akerwall Britta Dahlquist
Bitradande stadsarkitekt Arkitekt SAR

Detaljplan for
LOMMA 26:5 M FL, SMALANDSGATAN Genomférandebeskrivning 1999-12-01
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