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PLANKARTA

Plankartan anger vad marken inom det omréide som
omges av plangréins fér anvandas fill genom plan-
bestémmelser och anvandningsgrdnser pd karian,
Hur, undeér vilka villkor olika delar av planomrddet far
anvandas anges genom egenskapsgrénser.

GRANSBETECKNINGAR

e s o Linje rfitad 3 mm utanfér planomrddets gréing
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susssscnsessiesesen  (Srdng f&r fomléimningsomrdde.

Innan omiddet bebygges skall en
arkeologisk slufunderstkning gdras,

PLANBESTAMMELSER

Féliande gdller inom oemrdden med naedanstdende
beteckningar. Dér beteckning saknas géiller bestdim-
melsen inom hela planornrddet. Endast angiven an-
véindning och utformning dr filldten, Mindre byggnaids-
del, som kan vara il férdel 16r byggnadens uiseende
och funktion, mé efter Byggnadsndmndens prévning
utskjuta framfér den fasad respektive dver det takplan
som bestéimmelser och gréinser pd plankarian anger.

ANVANDNING AV MARK OCH VATIEN
allméanna platser

Omréide som skyddar mot stéming

Lokalgata
—.m Az | Géing- och eykelvéig

kvartersmark

|—:_E| Bostéder

. F | Transformatorstation

[P ] Parkering fér fastigheten Biéired 9:6

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

+0,0 Foreskriven hdjd &ver noliplanat
vall bullervall
dtervinning atervinningsstafion
UTNYTTJANDEGRAD
e, Fastigheten far bebyggas med en
huvudbyggnad och erfarderiga
komplementbyganader
e O, fér delas | hdgst tvéi fastigheter
€3 Omr. fdr delas i hdgst tre fastigheter
ey Omr. fér inte delas
s Omr, for delas | hogst Tern fastigheter

gg 000  Stdrsta byggnadsarea / tomiplats

e; 000/0 Stodrsta byggnadsarea / tomtplais
vid givet antal fomiplatser.

BEGRANSNING AV MARKENS
BEBYGGAMNDE

Marrken fér inte bebyggas
m Marken fér endast bebyggas med

uthus och garage

u Marken skall vara tillgdnglig fér
allménna underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE

Parkering for eget bruk skall finnas inom den egna
fastigheten ;

gdstparkering Gastparkering skall anordnas

entrévag enfrégata
ge-vég gding- och cykelvag
plank/mur Plank/mur fér uppfdras i gréms mot

parkeringsyta och transformatorstation.
Tréid fér ef placeras inom v - omrdde for vatten-
och avioppsanlagganingar.

uifart, stdngsel

K- - ~e-3| uttari férinte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

placering
Py Huvudbyggnad skall vara friliggande
eller sammanbyggda tvd och tvd
1) Garage och férad kan placeras i fomt-
gréins, Parkering fér tvé bilar skall
anordnas inom varje fomiplats.
viformning

@ Hogsta byggnadshdid &r 3,5 meter mot
tréidgdrdssicla och 6,0 meter mot
gemensam entrégata avseende
huvudbyggnad. Fér komplement-
byggnad gdller 3,0 meter.

Hégsta totalhdjd &r 8,5 meter.
@Q Minsta resp. stérsta takiuining | grader

I HEgsta antal véningar
entreér Entreér skall placeras mot gemensam
enirégata.
uiférande
f Fasader skall | huvudsak utgéras av tegel
eller puis. Tak skall utgdras av taktegel,
slatplét eller papp. Tak far ej vara valmoat,
byggnadsteknik
b Fasad mot lokalgata skall ha
1 judreducerande fonster,
bo Grundidggning i ansiutning till v-omrades-
gréins for vatten- och avloppsaniéggningar
skall utféras sa att urspolning och
sattningar undviis,
STORNINGSSKYDD

Bullerskydd skax déimpa trafikbuller sé att 5508
ekvivalent ljudnivd utomhus vid uteplats ej Sverskrids.
Fasader skall ddmpa trafikbuller séi it 30 dB
ekvivalent ljudnivd inomhus och 45 dB maximal
ljuciniv@ inomhus naitetid ej verskrids.

Se planbeskiivning.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden ér 5 &r fréin den dag planen vunnit
laga kraft.

DETALJPLAN FOR VASTRA DELEN AV

MELLANVANGEN

BJARRED, LOMMA KOMMUN, SKANE LAN

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALININGEN,

PLAN- OCH BYGGAVDELNINGEN

2000-02-09
Kerstin Akerwall
bitr. stadsarkitekt

FFNS Arkitekter AB 39997472-103
2000-02-09

Gunilla Wembe
Arkitekt SAR

PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER

DETALJPLANEN AR ANTA V KOMMUNFULLMAKTIGE 2000-11-23 § 107
BETYGAR: M LAGAKRAFT 2001-08-14

CLAES HEDLUND

1262-DP 01/04




ILLUSTRATIONSKARTA  skala 1:1000

Ay Tl
g v/ 1/‘\?; i ____?{_u w«--w.-,ﬂw—-«»;‘-
| AN g\_l 1L
f 0.3 f 1/ />/~ - 128, \""3
i { e

M LT oA
g e S A P Vg <
Lo Y
; fi j é‘" -'a’i !'"“7/ 2 . v z’f ~
i “ - ;5- [ Atervinnings-,
| ,(J i | station
| ! : ué ‘{’/\\
i r/_g o i ‘\‘i‘“w
1 w2 i i S A B
RN, |
S o U i G BJARRED \
A &stparkering
1 Lo YA e o Y
SERAR N «
L HOGo

".":1 P \

i \ NNASR e Sl L rd e N\ RN S N

% ~ 1 '

Lj ,,,,,

/’/ 0L ¢
~ i

&> /

£

P ~L~-< > i-(

V. ™, A @ 3 L \ \ \\ . \\ ‘\k‘ e
; \ ' ! T l\‘
i'}:fjg:\\\ \\\\ \\/ O { \ f/ ))))) Be \ Tr an Sf or §
' e 1Y R Ay
\ \_{_mators

1 vén mot trédgdrdssida 2 v&n mot entrévég

N
SN

RN
£
.

tomtmark enfrévag gdstparkering entrévag tomtmark

PR'NC'PSEK"ON véstra delen

0 10

20 30 40 S50 60 70 8 %0 100m

DETALJPLAN FOR VASTRA
MELLANVANGEN

BJARRED, LOMMA KOMMUN, SKANE LAN

MILJO - OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN, FFNS Arkitekter AB 39997472-103

PLAN- OCH BYGGAVDELNINGEN
2000 g% -09 ,',',
Kensth Reenel
bitr. stadsarkitekt

ILLUSTRATIONSKARTA }//

DELEN AV

,zgoo-oé-og

ey J o l’;(’}
Gunilla Wembb'’
Arkitekt SAR

DETALJPLANEN AR ANTAGEN AV KOM tyFULLMAKnGE 2000-11-23 § 107

BETYGAR: AR
( Ler7ee
CLAES HEDLUND

/7 LAGAKRAFT 20071-08-14

~ 1262-DP 01/04




1262-DP 01/04
BESLUT OM DETALJPLAN

Antagen av Kommunfullméktige
2000-11-23 § 107

Betygar: %

Claes Hedlund

Laga kraft 2001-08-14

Detaljplan fér vastra delen av
MELLANVANGEN

Bjarred, Lomma kommun
Skane 1an

PLANBESKRIVNING
2000-09-13

NAMYNDIGH\PLAN\MELL ANV\DOCVorstas_lk.doc/INRU



PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Grundkarta
Fastighetsforteckning
Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
lllustrationskarta
Planprogram

PM 2000-01-10 (ny bullerutredning)
Miljdkonsekvensbeskrivning
Samradsredogorelse
Utstallningsutlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

For rubricerat omrade galler detaljplan for Mellanvangen, Bjarred. De forsta fem
etapperna ar fardigstallda. Endast tva etapper aterstar. Etapp 1b och etapp 6.
Bada etapperna ar belagna i den véastra delen av Mellanvangen. (Se
forsattssida)

| etapp 1b har tidigare lokaler fér barnomsorg med tillhérande stérre
parkeringsplats ingatt. Behovet av barnomsorgslokaler ar ej langre aktuellt,
vilket medfor att en alternativ markanvandning kan provas.

En atervinningsstation finns numera inom den nordvéastra delen av planomradet.

Syftet med den nya detaljplanen ar att anpassa villkoren till de nya
forutsattningar som uppstatt samt att préva en eventuell 6kning av
exploateringen vad galler bostader.

PLANDATA

Lage

Planomradet avgransas i norr av vag 913, i Oster av fastigheterna Bjarred 9:4
och Bjarred 9:10, i séder av befintligt cykelnat och fastigheten Bjarred 9:6 samt i
vaster av Norra Vastkustvagen.

Areal
Planomradet ar ca 2 ha stort.



Markdgoforhallanden
Marken ags i huvudsak av JM Fastlghets AB och Skanska Mark och
Exploaterings AB. Allman platsmark &gs av Lomma kommun.

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersdkning genomférdes av VBB, 1983-01-24. |
studien konstateras att ytlagret bestar av 0,3-0,5 m mullhaltig siltig lera.
Darunder foljer vanlig siltig sand vilande pa siltig lera.

Grundlaggning av kallariésa hus kan ske pa ett normalt satt. Dock skall
grundlaggning i direkt anslutning till u-omrade f6r VA utféras sa att urspolning
och sattningar vid ev vattenlacka undviks.

Fornlamningar

Under 1996 utférdes arkeologisk forundersokning inom fastigheten Bjarred 9:6,
Fladie socken, Lomma kommun. Omfattande under mark dolda fornlamningar
kunde pavisas Over hela det aktuella omradet. Fornlamningarna utgdrs av
boplatser i form av grophus, stolphal, hardar etc. frAn yngre jarnalder.

De pavisade fornlamningarna &r skyddade i enlighet med bestdmmelserna i
kulturminneslagen. Om omradet skall bebyggas maste forst en arkeologisk
slutunderstkning genomféras vilken bekostas av exploatéren.
Fornlamningsomradet skall markeras pa detaljplanekartan och av
planbestammelserna skall framga att for fornldamningsomradet géller
bestdmmelserna i kulturminneslagen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Omradet ar avsett for bostader enligt gallande detaljplan (1990) och i enlighet
med forslag till ny dversiktsplan.

Detaljplan

Fér omradet galler stadsplan for ett omrade séder om véag 913 i Bjarred,
faststalld av lansstyrelsen 1988-02-17. Gallande detaljplan medger for etapp 6
bostader i 1V2-plan, friliggande eller sammanbyggda tva och tva i tomtgrans.
Tomtmarken far bebyggas till hogst en tredjedel. For etapp 1b medges bostader
och lokaler for kommunal service i tva vaningar samt garage for bostéader.

Planprogram
Fér omradet finns planprogram, uppréattat 1996-06-04 och godkant av
byggnadsnamnden 1996-11-06.



Miljokonsekvensbeskrivning
For omradet finns miljdkonsekvensbeskrivning, upprattad 1996-06-04 och
godkand av byggnadsndmnden 1996-11-06.

MKB:n rekommenderar bullerddampande atgarder med ljudreducerande fénster
och foreslagen bullervall bor uppféras for att uppna en acceptabel ljudniva
inomhus nattetid. Befintliga ledningar under planerade byggnader skall flyttas
helst utom tomtmark. Lokalt omhandertagande av dagvatten via infiltration
befanns ej lampligt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Omradet ar forhallandevis plant och bestar till storsta delen av gréasbevuxna ytor
som ger ett ddsligt intryck. Tvars etapp 6 gar en rest av den gamla landsvagen
med ett flertal bjorkar langs den Ostra sidan. En grasbekladd bullervall finns
mellan vag 913, Mellanvangsvégen och Norra Vastkustvagen. Hackar
avgransar befintliga fastigheter fran planomradet.

Bebyggelseomraden

Omréadet ar i dagslaget i stort sett obebyggt sa nar som pa en
transformatorstation i den sydvastra delen av etapp 1b, som kvarstar och ges
en markanvandning med mojlighet till en mindre utbyggnad. Ett omrade inom 5
meter fran byggnaden féreslas "prickad” d v s far inte bebyggas, eftersom detta
foljer rekommendationerna om forsiktighetsprincipen fran kraftforetagen.

Bebyggelsen soder om etapp 6 utgors av bostadslangor i tva vaningar med
platta tak. Oster respektive norr om etapperna finns en aldre traditionell
skanelanga, val inbaddad i vegetationen. | dster grénsar tidigare byggda
bostader pa Mellanvangen, tvavaningslangor i dster och ett trevaningshus i
stder.

De nya bostaderna, maximalt 19 lagenheter, friliggande och/eller
sammanbyggda, fordelas sa att, 9 enbostadshus inom etapp 6 och 10
enbostadshus inom etapp 1b, kan byggas. | etapp 6 foreslas 1vz-planshus med
mdjlighet till tva vaningar mot den gemensamma entrévagen. Ur bullersynpunkt
bér sovrum placeras mot entrévagen. Foreslagen bestammelse underlattar
detta och kan ge spannande variationsmdjligheter. Tomterna &r 400-500 m?
stora och byggréatten 150 m? per tomtplats.

Husen inom etapp 1b kan byggas i tva fulla vaningar. Tomterna ar mindre, ca
250 m? och byggrétten &r foreslagen till 100 m®per tomtplats om 10 tomtplatser
bildas, respektive 125 m® per tomtplats om 8 tomtplatser bildas.



Kommersiell service
Bjarreds centrum ligger cirka 400 meter fran planomradet. Har finns
livsmedelsbutik, post, bank, blommor m m.

Offentlig service
Bakom Bjarreds centrum, cirka 500 meter fran planomradet, ligger lag-, mellan-
och hogstadieskola, Bjarehovskolan.

Lek och rekreation

Erforderliga friytor for lek och rekreation finns i planomradets omedelbara
narhet, till exempel finns en stérre kommunal lekplats 30 m sydost om etapp 1b,
vid Lavendelvagen.

Gator och trafik

Omradet nas fran Mellanvangsvagen med tva infartsgator till gemensamma
entrégator. Utfartsforbud fran fastigheterna féreslas mot Mellanvangsvégen och
mot infartsgatan. Samtliga fastigheter nds med bil fran respektive entrévag.
Entrévagens bredd ar satt till 5 meter och skall utféras som raddningsvéagd v s
inga bilar far parkeras pa den utan ar hanvisade till den egna tomten och
anvisade platser. Behovet av parkeringsplatser tillgodoses inom den egna
fastigheten. Mindre gastparkeringar foreslas inom det gemensamma "torget” for
respektive etapp.

Det stdrre genomgripande cykelnatet i nord-sydlig riktning(Bjarred-Borgeby) nas
genom mindre gang- och cykelvagar som smitvagar mellan husen.

Med hansyn till det stora antalet aktiviteter (infarter, atervinningstation, korsande
cykelvagar) langs Mellanvangsvagen samt vagens kraftiga svéngradier
rekommenderas har en hogsta hastighet pa 30 km/h.

Narmsta busshallsplats ligger vid Bjarreds centrum - ca 300 meter fran omradet.

Storningar

Végtrafikbullerutredning utfordes 1996-05-28 av VBB Samhallsbyggnad for
planprogrammet. Kompletterande vagtrafikbullerutredning har utforts av VBB
VIAK 2000-01-10 avseende detaljplanefdrslaget.

Detaljplanen foreskriver att bullerskydd skall dampa trafikbuller s4 att 55 dBA
ekvivalent [judniva utomhus vid uteplats ej 6verskrids. Gallande riktvarden
inomhus foreskriver att fasader skall dampa trafikbuller sa att 30 dBA ekvivalent
ljudniva inomhus och 45 dBA maximal ljudniva inomhus nattetid ej éverskrids.

For att skapa acceptabla bullernivaer bor ljudreducerande fonster valjas och en
bullervall uppféras mellan Mellanvangsvagen, Norra Vastkustvagen och Vag



913. En uteplats bor placeras sa att husen sk&rmar av bullret, d v s in mot
garden eller entrévagen.

Mitjokvalitetsnormer for luft

Da det gj finns industrier eller verksamheter med stdrre luftemissioner eller
trafikbelastade vagar med hdg belastning (undantag E 6) bedéms inga
normvarden avseende kvavedioxider, svaveldioxider eller bly vara dverskridna i
nagon del av kommunen.

Teknisk férsorjning

Kommunala ledningar fér vatten och aviopp finns framdraget inom omradet.
Ledningsnatet har kapacitet for anslutning av ytterligare bebyggelse. Av den
geotekniska undersdkningen som genomférdes av VBB, framgar att omradet
inte ar lampat for lokalt omhandertagande av dagvatten.

Befintliga ledningar under planerade byggnader maste flyttas i samband med
byggnation och ledningar tvars de tva etapperna flyttas till utkant av
fastigheterna/utanfor fastigheterna. Inom omradet finns férutom kommunala
ledningar aven elledningar och telekablar inom den vastra delen av etapp 6.
Uppvarmning av bostaderna kommer att ske med fjarrvarme.

Administrativa fragor
Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Medverkande tjdnsteman
Entreprenadingenjor Nils-Erik Sandelin

Miljé- och byggnadsférvaltningen, FFNS Arkitekter AB 2000-02-09
Plan- och byggavdelningen

)/ ot Memide

Kerstin Akerwall Gunilla Wembe
bitr stadsarkitekt Arkitekt SAR
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen férvéantas genomféras med normalt planférfarande. Miljé- och
byggnadsnamnden forvantas fatta beslut om utstalining under februari 2000.
Enligt preliminar upprattad tidplan kan detaljplanen férvéntas vara antagen
senast arsskiftet 2000/2001.

Genomforandetid
Genomférandetiden ar satt till 5 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

En gemensamhetsanlaggning enligt antaggningslagen bér inrattas. Denna ska
ansvara fér den gemensamma skotseln av vatten- och avloppsanléaggning inom
etapp 1b samt entrévagar, gastparkeringar och gang- och cykelvédgar inom
kvartersmark.

Ansvarsférdelningen mellan kommunen och exploatérerna vad avser
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska fragor regleras genom
exploateringsavtal.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman fér de allmanna platserna efter anlaggandet (se
exploateringsavtal).

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning kan genomféras dels med stéd av detaljplanens
bestammelser, dels med stéd av exploateringsavtal. Underjordiska ledningar
skall sakras med ledningsratt.

Parkeringomrade i den sddra delen av Bjarred 9:11 6verfors till Bjarred 9:6.
Samfalld mark Fladie s:9 6verfors till Bjarred 9:5 och Bjarred 33:1 genom
agarnas initiativ.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanekostnader, kostnader for vatten och aviopp m m regleras genom
exploateringsavtalet.



TEKNISKA FRAGOR

Befintliga ledningar under byggnader flyttas och bekostas av exploatéren enligt
exploateringsavtal. Saval Lunds Energi som Telia AB kontaktas innan
gravningsarbete pabdrjas inom omradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Entreprenadingenjor Nils-Erik Sandelin

Miljo- och byggnadsférvaltningen, FFNS Arkitekter AB 2000-02-09
Plan- och byggavdelningen

Yististmae— pyhia, et

Kerstin Akerwall Gunilla Wembe
bitr stadsarkitekt Arkitekt SAR
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