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Detaljplan for
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Grundkarta
Fastighetsforteckning
Planprogram

Plankarta med planbestimmelser och illustrationer, 2 blad
IHustrationskarta
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Miljokonsek vensbeskrivning
Samradsredogorelse
Utldtande

PLANDATA

Planomradet omfattar den nya Osterleden dster om Borgeby. I plan-
omradet ingér Osterledens vigomréde samt anslutningar till omgi-
vande vigar.

Marken #r privatdgd i vissa delar och andra delar 4gs av kommunen.
Planomrédets area 4r ca 17,6 ha.

PLANENS SYFTE

Planens syfte dr att mojliggéra utbyggnaden av Osterleden med
anslutning till omgivande vigar samt fordréjningsmagasin i form av
dammar. Avsikten #r att trafik utan mal i Borgeby ska ledas dver fran
Norra Vistkustvigen till Osterleden. Vigen ska ocksa betjina framti-
da nybebyggelse i Ostra Borgeby. Planen medger dessutom utbygg-
nad av en tunnel under Osterleden for gang- och cykeltrafik mot
Bjérred i soder.

PLANFORUTSATTNINGAR

Overgripande bestimmelser

Detaljplanen ér forenlig med miljobalken. Miljokvalitetsnormer
dverskrids inte, se sid. 7 och 8.

Giillande planer och kommunala beslut

Fér omradet giller fordjupad 6versiktsplan for Bjarred-Borgeby,
antagen av kommunfullméktige 1999-06-17. I planen redovisas bl a
forslag till vagdragning av Osterleden.

Detaljplan for
OSTERLEDEN Planbeskrivning 2002-01-31
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Storre delen av planomradet &r inte detaljplanelagt men for vissa
delar finns gillande detaljplan. I séder berdrs “Forslag till stadsplan
for NY VAG 913” som vunnit laga kraft 1983-11-17. 1 den del som
berors anger denna plan gata och park. Dessutom berdrs “Forslag till
dndring och utvidgning av stadsplan samt upphévande av byggnads-
plan for OMRADE SODER OM VAG 913 i Bjdrred” som vunnit
laga kraft 1988-06-02. Planen anger gata, park eller plantering i den
berdrda delen. :

I h6jd med Otto Pers gard berors "Forslag till stadsplan for
BORGEBY 15:2 M FL (Gamla samhillet)” som &r faststilld 1974-
09-17. I den del som berdrs anger planen idrottsandamal.

Kommunstyrelsen uppdrog 1999-05-19 at tekniska ndmnden att, med
utgangspunkt i intentionerna i den fordjupade dversiktsplanen for
Bjirred- Borgeby, svara for anlidggandet, inklusive genomférandet av
erforderliga planer, av en ny forbifartsvig 6ster om Borgeby.

Tekniska nimnden har 2000-01-24 beslutat uppdra &t milj6- och
byggnadsndmnden att upprétta detaljplan for forbifartsvig dster om
Borgeby (Osterleden).

Tekniska nimnden har 2000-02-28 beslutat lata redovisat forslag till
striickning, utformning, anslutningar och underordnade trafiksystem
(Lokaliseringsstudie feb. 2000) ligga till grund for det fortsatta
arbetet med anlidggandet av Osterleden.

Travia har pa Tekniska forvaltningens uppdrag utfort en lokalise-
ringsstudie daterad februari 2000. Studien visar strickning, utform-
ning och anslutningar av den nya Osterleden till befintligt och &vrigt
tillkommande vig- och g/c-vignit som kan anvindas som underlag
for kommande detaljplaneldggnings-, utrednings- och projekterings-
arbete. I forslaget har bl a 6vervagts mojligheten och nyttan av att
redan i ett tidigt skede anldgga en cirkulationsplats som foreslds
utgdra den sddra startpunkten for Osterleden.

Efter beslut i Kommunstyrelsen 1999-08-25 har Miljo- och bygg-
nadsnidmnden l4tit uppritta planprogram for ostra Borgeby.

Planledningsgruppen har 2000-05-17 godként ett sédant forslag i de
delar som berér Osterleden. Programforslaget avviker fran den for-
djupade dversiktsplanen och utredningen om Osterleden (Lokalise-
ringsstudien feb. 2000) betriffande lagen for viganslutningar fran
nybebyggelsen till Osterleden i nordost. Anledningen &r att man i
vigutredningen 6nskar ge Osterleden en god forbifartsstandard.
Samtidigt innebér alltfér fa anslutningar ut pa Osterleden att den
interna trafiken 6kar inom de nya bebyggelseomrédena. Planpro-
grammet efterstrivar en 1dmplig avvagning mellan dessa mal.

Detaljplan for
OSTERLEDEN Planbeskrivning 2002-01-31
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Trafikf6ringen inom nybebyggelsen 6ster om Borgeby enligt
oversiktsplanen méaste som en f6ljd hédrav éndras.

Samrad om “detaljplaneprogram for Ostra Borgeby” har dgt rum
2000-08-08 till 2000-09-12. De delar av detta program som beror
Osterleden har sammanstillts i en separat handling—Program till
detaljplan for Osterleden, Borgeby—som atfoljer denna detaljplan.
Samradet har inte foranlett nigra dndringar i angivna utgédngspunkter
och mal f6r detaljplanen.

Geotekniska forhallanden

Den dominerande jordarten i omradet &r sé kallad sydvéstmorin som
ar stenfattig och kalkrik. Osterleden gér i sdder 6ver grovmo med
sand och grus. Grovmo dominerar dven pa mellanstrdckan medan
marken bestér av isidlvssand 6ver morénlera vid den norra anslut-
ningen.

En geoteknisk undersdkning dr pabdrjad.

Arkeologi

De flesta registrerade fornldmningarna i Borgeby stammar frdn den
yngre stendldern, ca 4000-1800 f.kr. Fynden tyder p4 att det kan ha
funnits ett flertal boplatser fran denna period. I omrédet finns dven

tecken pa bebyggelse fran stenélder, bronsélder och jérnalder.

Vid en arkeologisk férundersékning i planomrédets s6dra del som
utfrts under juli 2000 har en grav och 226 boplatskonstruktioner
upptdckts. Den faltmissiga delen av slutundersékningen dr genom-
tord.

Mark och markanviindning

Borgeby ir lokaliserat till en h6jdrygg i det landskap som annars
karaktiriseras av det sdregna sydvistskanska sléttlandskapet med
dppna akerfilt som omger mindre “6ar’”’ av bebyggelse. Landskapet
oster om Borgeby #r indelat i mindre landskapsrum av tridrader,
skogspartier och annan vegetation — till skillnad fran det 6ppna
landskap som finns utmed havet.

Borgeby dr ett pittoreskt litet samhélle (ca 600 boende) med ménga
dldre bostadshus som har vuxit upp omkring Norra Vistkustvégen.
1856 hade Borgeby ungefir lika ménga invénare som idag. Endast
pristgarden och ett par gathus aterstar av den gamia bebyggelsen.
Samhallet 4r diffust avgransat mot det omgivande landskapet.

Friomraden

Otto Pers gard i syddstra Borgeby (soder om idrottsanliggningen)
anviinds idag av Friluftsframjandet for rekreationsverksamhet. Hir
finns forutom sjilva huvudbyggnaden ett vindskydd och en griliplats

Detaljplan for
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beldgna invid en liten damm. Pa syddstra sidan av huset finns en
liten tridgard med grasmatta och frukttrad.

Norr om Otto Pers gard finns Borgeby idrottsomrdde med tennis-
hallar.

Biltrafik

En destinationsundersokningen genomfordes 1995 pa Norra Vist-
kustvidgen genom Borgeby. Undersékningen visar att nira 80 % av
trafiken genom Borgeby har start- eller malpunkt beldgen i antingen
Bjirred eller Borgeby. Genomfartstrafiken beréknas utgéras ca 20 %.
Lokal genomfartstrafik (till/fran Bjarred) utgér mer &n hélften av
trafiken genom Borgeby. Enligt undersdkningen gér en stor del av
inkopsresorna till Center Syd i Loddekdpinge.

Trafikridkningar gjorda 1999 visar att Norra Viéstkustvidgen har ca
2600 fordon/dygn (f/d). Den tunga trafiken genom samhiéllet utgdr ca
4 %.

Trafikmiljon langs Norra Vistkustvdgen genom Borgeby upplevs
som oséker. Det tringa gaturummet och de manga utfarterna kriver
kraftig sdnkning av trafikrytmen.

Gang- och cykeltrafik

Idag finns en planskild géng- och cykelpassage under vdag 913.
Denna passage binder samman Borgeby och Bjirred genom ett
separerat gc-strak.

Kollektivtrafik

Busslinje 132 (Landskrona-Malmg) passerar Borgeby via Norra
Vistkustviigen, med busshéllplatser i Borgeby. Dessutom trafikeras
Norra Vistkustvigen av linje 137 (Lund-Loddesnis).

Teknisk forsorjning

Planomradet korsas av en dagvattenledning och en farskvattenled-
ning vid Otto Pers gard, samt en bevattningsledning och ett diknings-
foretag nordost om Borgeby.

Norr om Borgeby passerar en 400 kV- och en 130 kV ledning. Den
senare ligger ndrmast Borgeby.

PLANENS INNEHALL OCH UTFORMNING
Detaljplanen ansluter i huvudsak till planprogrammet daterat 2000-
06-07.

Planen innebir att Osterleden ska anliggas 6ster om Borgeby och
ansluta till Vistanvigen/Vig 913 i soder samt till vigen mot E6/L.6d-

Detaljplan for
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dekopinge i1 norr. Norra Vistkustvigen genom Borgeby féar anslut-
ning till Osterleden i norr och i soder.

Ny bebyggelse

En av huvudorsakerna till att Osterleden ska byggas ér att den plane-
rade utbyggnaden av verksamheter och ca 200 bostidder 1 dé 6stra
delarna av Borgeby kriver detta. De nya etableringarna ska inte be-
lasta Norra Vistkustviigen och kopplas ddrfor till Osterleden. I hela
Borgeby planeras for utbyggnad av 300-350 nya bostéder.

Trafik

Trafiken kommer att 6ka pa grund av utbyggnaden av bostéder och
verksamheter i Borgeby. Aven i Bjdrred kommer viss utbyggnad att
ske vilket kommer att leda till en 6kning av fordonstrafiken f6rbi
Borgeby.

En tidigare utredning visar att av den tillkommande trafiken, till och
frdn de nya exploateringsomradena, kommer 90 % att nyttja den nya
Osterleden.

Med miljoéatgirder i Borgeby lings Norra Véstkustvégen och en
hogre hastighet pa Osterleden kan man forvénta sig en omfordelning
dven av den befintliga trafiken.

Forberedelser for ombyggnad av Norra Vidstkustvigen har inletts
genom sirskild studie av fysiska atgarder som avser att hja trafik-
sdkerheten samtidigt som det &r estetiskt tilltalande. Foreslagna
utformningar ska hejda eventuell genomfartstrafik pa Norra
Vistkustvigen.

Osterleden bedéms fa ca 3600 f/d som mest. Detta ligger till grund
for vigens dimensionering. Av den tunga trafiken genom Borgeby,
som idag utgdr ca 4 % forvintas den storre delen i framtiden vilja
Osterleden.

Gang- och cykeltrafik

Planen redovisar en tunnel for gang- och cykel under Osterleden i
soder for ge-straket mot Bjdrred. I norr planeras ett ge-strak langs
viigen mot Loddekopinge.

Kollektivtrafik

Bussarna forvintas anvinda Norra Vistkustvigen eller en gata
parallellt med denna genom Borgeby niir Osterleden och nya
bostider har byggts ut.

Detaljplan for
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Utbyggnad av sparvig liangs viag 913 och Vistanvagen har disku-
terats och ett sparreservat ska héllas oppet enligt Gversiktsplanen.
Hallplatsldge bor, nér detta blir aktuellt, tillskapas 1 knutpunkten
mellan Bjérred och Borgeby.

Vegetation

Trid kommer att planteras utefter vissa delar av Osterleden i sam-
band med utbyggnaden. Som optiskt stod for trafikantens orientering
planteras trdd i kurvans 6stra sida nordést om Otto Pers gard. Trad
planteras dven i anslutning till bullerskydd norr om Rutsborgsvigen
péa Osterledens vistsida. Mellan Osterleden och géng- och cykel-
vigen till Otto Pers gérd planteras buskar. Vid den norra cirkula-
tionsplatsen ska hoga buskar planteras som avskérmning och framfor
allt som blandskydd.

Dagvattenhantering

En VA-utredning for Osterleden har genomforts. Enligt utredningen
ska Osterleden avvattnas till vigdiken lings hela vigen med fordrgj-
ning genom anlédggande av filtervallar. For att utjimna de flédestop-
par som forekommer i samband med héftiga regn, kommer dagvatt-
net att avleds till utjimningsmagasin innan det fors vidare till befint-
liga dikningsféretag. Utredningen visar att det finns fyra diknings-
foretag varav tre avses utnyttjas.

Fér att klara avvattningen av tunneln under Osterleden i sdder
beh6vs en pumpstation.

MILJOKONSEKVENSER (se idven sérskild MKB)
Landskapsbild

Osterleden kommer att ligga i griansen mellan Borgeby samhélle och
omgivande odlingslandskap och kommer att pa ett tydligt sitt marke-
ra 6vergangen fran det 5ppna landskapet till titortsbebyggelsen.

Plantering och markmodellering ldngs végen kan berétta for trafikan-
ten om vigens strackning och orientera om korsningar och anslutan-
de viigar, s.k. optisk ledning. Norr om Otto Pers gard dér Osterleden
gor en tvir sving foreslas darfor en 1ag jordvall langs ytterkurvan.
Fran landskapsbildssynpunkt bor den inte utformas hogre dn 1,0
meter 6ver korbanan.

Rader av likartade trid med samma inbdrdes avstand kan verka som
en ledlinje for trafikanterna. Vil placerade triadrader och planteringar
utgor ett tillskott i kulturlandskapet. I planen foreslds dérfor att trad-
rader planteras lings Osterledens véstra sida i anslutning till buller-
vallen. Tridraderna bidrar hiir ocksé till att minimera det visuella
intrycket av bullervallarna.

Detaljplan for
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Med hiinsyn till landskapsbilden bor bullervallar inte anldggas langs
Osterledens 6stra sida.

Hushéllning med naturresurser

Utbyggnaden av Osterleden innebdr att jordbruksmark tas i ansprak.
Marken ir klassad som 8 i vissa delar och 9 i andra dér 10 &r bést
enligt lantbruksndmndens klassificering. :

Lings strickan finns inga forekomster av alléer, mirgelgravar eller
annat som gér under beteckningen bioptopskydd.

Osterleden gér inte genom ndgot omrade som &r av riksintresse for
naturmiljén.

Kulturmiljo

Osterleden gr inte genom nagot omrade som ér av riksintresse for
kulturmiljévarden men genom ett omrade med bebyggelse frdn
stenalder, bronsalder och jarnalder. Vid arkeologiska utgriavningar 1
den sodra delen har man patraffat unika fynd i1 form av bérnsten,
yxskaft m.m.

Osterleden kommer att ligga i gransen mellan Borgeby samhille och
det omgivande kulturlandskapet. Denna placering &r bra ur kultur-
miljohédnseende.

Friluftsliv

Osterleden kommer att utgdra en ny barridr for det rorliga frilufts-
livet frin Borgeby samhille och 6sterut i landskapet. Detta bor
beaktas i det fortsatta planarbetet fér den nya bebyggelsen.

Omradet kring Otto Pers gard som i dag nyttjas av Friluftsframjandet
kommer att begrinsas. Det naturliga sambandet med det nirliggande
idrottsomradet kommer att brytas och savél ljudmiljon som land-
skapsbilden kommer att férsdmras i och med att Osterleden byggs.

Blindskydd

Den norra cirkulationsplatsen ligger néra tva bostadshus. For att
forhindra att dessa stors av blandning fran forbipasserande fordon,
bor blandskydd anldggas. Detta kan utformas som en plantering med
minst 2 meters bredd. 50 % av den planterade ytan bor besta av
stadsegrona vixter for att inte blandskyddet ska forsdmras under
vintertiden nir det bést behovs.

Buller

Nir trafiken fran Norra Vistkustvigen omfordelas till Osterleden
kommer bullersituationen i Borgeby att férandras. De boende lidngs
Norra Vistkustvigen kommer att fi en avsevért bittre situation.

Detaljplan for
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Samtidigt kommer de som bor 1 enskilda gardar ster om Borgeby att
uppleva en forsimring av ljudmiljon. Bullret frin Osterleden kom-
mer dock inte att verskrida Naturvardsverkets riktlinjer (55 dBA vid
husfasad). De dr idag utsatta for buller frdn motorvégen, vilket i detta
fall betraktas som bakgrundsbuller.

Trafiken lings Osterleden kommer i framtiden #ven att utgdra en
storning for de planerade bostdderna och verksamheterna mellan
Borgeby samhille och Osterleden. Inte heller for dessa bostdder
kommer buller fran Osterleden att 6verskrida Naturvardsverkets
riktvdrden. For den fastighet som ligger ndrmast véster om

Osterleden beriknas den ekvivalenta nivan utomhus vara 54 dBA (&r
2005).

Det finns en ambition att i de planerade bostads- och verksambhets-
omradena skapa en miljo med s lite buller som mgjligt, d v s béttre
dn Naturvéardsverkets riktlinjer.

Med tanke pa detta kommer bullerskydd att anliggas lings Osterle-
dens vistra sida. Bullerskydden kommer att vara utformade som
vallar med en hogsta hojd pa 2 meter 6ver korbanan. 40 m fran
Osterleden uppnas med 2 meters vall och med végen i markniva, ett
bullervirde pd 50 dBA.

Lings de strackor dér védgen skér ned i landskapet kommer sjélva
skdrningen att i sig utgora ytterligare ett bullerskydd motsvarande
1-2 meter hog vall. Denna effekt uppkommer ldngs 350 m av Oster-
leden.

Lings en stricka, i hojd med Fyrhusvégen, sénks hojden pa vallen
till 1 meter. Detta gors for att skapa en utblick dver landskapet.
Eftersom Osterleden dir ligger ca 2 meter under marknivan kommer
ljudnivan bakom vallen att vara lagre &n 50 dBA.

Med hénsyn taget till landskapsbilden foreslas att man langs Oster-
ledens 6stra sida inte bygger nagot bullerskydd. P& denna sida kan
fastighetsniira skdrmar vara ett alternativ f6r de boende som sa
onskar.

Med en 2 meter hog vall vid Otto Pers gérd kommer ljudnivan vid
vindskyddet att uppgé till 53 dBA. Inne vid husfasad kommer man
ner till 49 dBA.

Naturvardsverkets riktvirde for rekreationsytor dr 55 dBA.
Den norra cirkulationsplatsen ligger néra tva bostadshus. Det ekviva-

lenta bullervirdet kommer for det nirmaste av husen att ligga pa 51
dBA. Diirfér behovs ingen bullervall.

Detaljplan for
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Luftfororeningar

Luftkvaliteten inne i Borgeby samhille kommer att forbattras ndgot
nir den tunga trafiken leds om via Osterleden. Nér den nya leden
kommer till stdnd berdknas trafikarbetet 6ka men eftersom landska-
pet Oster om tétorten 4r flackt och Sppet kommer luftkvaliteten hér
att forsdmras mycket marginellt. Det 6kade trafikarbetet kommer att
motsvara ca 1000 fordonskilometer per dygn. Fordndringarna be-
doms inte vara mérkbara och lutkvaliteten kommer inte att komma i
nérheten av de grinsvirden som Naturvérdsverket foreslagit.

Dagvatten

For att fordrdja dagvatten som kommer fran vigbanorna kommer

3 utjimningsmagasin att anldggas. Dammarna bidrar bl.a. till en tids-
buffert vid eventuella olyckor med farligt gods. Fordréjningen
forenklar eventuella saneringsarbeten och bidrar pé sa sitt till saker-
heten foér omgivande naturmilj6é och for grundvattnet.

Ritt utformade kan dammarna ocksé utgora ett tillskott fér naturmil-
jon. Varierade strandlutningar och en fluktuerande vattenyta utgor
bra forutsittningar for nya biotoper med varierat djur- och véxtliv.
For att vattensamlingarna ska kunna utgora ett estetiskt tillskott i
landskapet ér det viktigt att dammarna aldrig torrldggs utan har en
stdndig vattenspegel som inte varierar allt fér mycket 1 hdjdled.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Planen har en genomf6randetid pa tio ar frdn den dag planen vunnit
laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen 4r huvudman for allmén platsmark.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Mats Jepson, bitr. teknisk chef

Lomma 2001-04-10 Helsingborg 2001-04-10
Miljo- och byggnadsforvaltningen Westerstrom
Plan- och byggavdelningen planarkitekter AB
j N 0
Hans Springhorn - Jer es ers Tom

stadsarkitekt arkitekt SAR
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Detaljplan {o6r

DEL AV BORGEBY 16:8 M FL,
OSTERLEDEN

1 Borgeby, Lomma kommun

Skéne lin

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidsplan
Detaljplanen berdknas bli antagen under véren 2001.

Genomforandetid
Planen har en genomforandetid pa tio ar, rdknat fran det datum
planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar for utbyggnad inom gatumark och naturomrade
samt skotsel och underhall av gatumark och naturomréade.

GENOMFORANDEAVTAL

Avtal ska upprittas mellan kommunen och berérda markégare. I av-
talen regleras fragor om markéverforing samt 6vriga dtaganden och
kostnader.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planen forutsitter att kommunen forvédrvar den mark som kommunen
idag inte dger men som dels behdvs for vigutbyggnaden och dels in-
gdr i naturomréden. I forsta hand sker detta genom dverenskommel-
se, i andra hand genom fastighetsreglering, alternativt inlésen genom
plan- och bygglagen.

Marken dverfors genom lamplig fastighetsbildningsatgérd vid en
lantmiteriforrittning. Fastighetsbildningen sékes av kommunen.

Négon fastighetsplan anses inte nddvéndig f6r genomforandet av
kommande fastighetsbildning.

Detaljplan for
DEL AV BORGEBY 16:8 M FL, OSTERLEDEN  Genomforandebeskrivning 2002-01-31



2(2)

EKONOMISKA FRAGOR
Kommunen svarar f6r samtliga kostnader for planens genomférande.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
I detaljplanens utarbetande har bland andra medverkat:
Mats Jepson, bitr. teknisk chef

Lomma 2001-04-10 Helsingborg 2001-04-10
Miljé- och byggnadsforvaltningen Westerstrom
Plan- och byggavdelningen planarkitekter AB
ye
4 r
Hans Sprinchorn Jerry Westdrstrom
stadsarkitekt ( ark SAR
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