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Lervik-Ostervang, utredningsskiss. Det aktuella
planomradet i soder markerat.

Detaljplan for

del av Lomma 11:13, Studentvangen,
Lomma, Lomma kommun, Skane lan
2002-09-20

PLANBESKRIVNING
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Detaljplan for
del av Lomma 11:13, Studentvangen,
Lomma, Lomma kommun, Skéne lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planen &r redovisad pa plankarta med bestammelser
och pd illustrationskarta samt i denna beskrivning och
genomforandebeskrivning. Till handlingarna hor
grundkarta och fastighetségareforteckning samt
sérskild trafikbullerutredning och utredning kring ev
luftfororeningar.

SYFTE

Planen utgor forsta etappen av en planlaggning av hela
Lervik-Ostervangsomradet och syftar framst till att
mojliggora utbyggnad av bostader for ca 70 studenter
och darutover ett trettiotal markbostader. Planarbete
pagar for resten av Lervik-Ostervangsomradet med
sikte pa samrad under hosten 2002. Den nu aktuella
planen har brutits ut for att méjliggora en snabbare
utbyggnad av studentbostéderna eftersom ett stort
underskott pa mindre bostader av detta slag rader
inom kommunen. Viktigaste intressenter ar studenter
inom lantbruksuniversitetet i Alnarp.

PLANDATA

Lage, avgransning och areal

Planomradet &r belaget i 6stra delen av Lomma tatort
omedelbart norr om Vinstorpsvégen och véster om
Malmovagen. Planomradet avgransas i soder och dster
av dessa vagar, i norr av grdnsen mot framtida allmén
plats som utgors av fornldmningsreservat och i véster
av den tilltdnkta vastra kvartersgransen mot tillfarten
mot Hans Hanssons gard. Planomradet omfattar ca 2,5
ha.

Markagare
Marken &gs av Skanska Mark- och Exploatering AB,
SMEAB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer, planprogram, avtal etc

For det storre omrade som &r aktuellt for planlaggning
har planprogram upprattats 1996-05-20. Detta har
avsett en bebyggelse med en storre andel
flerbostadshus, samlade i distinkta cirkuldra grupper
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med mellanliggande friomraden. Denna planform har
bedémts medge ca 500 bostader.

Efterfragan pa bostader i flerbostadshus har emellertid
varit svag i omradet och en fortsatt planlaggning och
utbyggnad har inte bedémts som realistisk. Narmare
studier av fornlamningsférekomsten har dessutom
visat att ett omrade i sodra delen — gransande till det
nu aktuella planomradet — rymmer sadana
fornldamningar att en exploatering av detta parti inte ar
realistisk. Forutsattningarna har saledes forandrats i
forhallande till planprogrammets, vilket aktualiserat
nya utredningar kring omradets anvandning och
disposition.

Uppdrag har darfor lamnats till FOJAB arkitekter att
utreda forutséattningarna for markbostader i omradet i
sa nara dverensstammelse i 6vrigt som mojligt med
planprogrammets intentioner och slutsatser.

Denna utredning har bedrivits i ndra anslutning till
arbetet med fordjupad 6versiktsplan fér Lomma tétort,
vilken varit utstalld under sommaren — boérjan av
hosten 2002. Den férdjupade 6versiktsplanen har
bekraftat utredningens syn pa omradet som lampat for
markbostader med ca 260 enheter samt 36
studentbostader i sodra delen. Den har dessutom
redovisat mojligheterna for en utbyggnad av den
kommunala servicen vad galler forskola/skola/lokaler
for fritid — vad avser skola i 6verensstdmmelse med
den sarskilda utredning om lokalisering av
skollokaler, som genomforts i anslutning till arbetet
med fordjupad 6versiktsplan.

Bortsett fran forskjutningen fran flerbostadshus till
markbostédder som dominerande bostadstyp och den
darmed férandrade utbredningen av bebyggelsen inom
omradet har planutredningen for omradet bekraftat
andra viktiga inslag i det tidigare planprogrammet. De
forgrenade och omsorgsfullt gestaltade gronstraken,
ocksa med en viktig funktion for uppbyggnaden av ett
nytt system for hantering av dagvatten och for
tatortens nat av gang- och cykelvagar, samt en
medveten formgivning av ortens avslutning mot det
Oppna jordbrukslandskapet, om &n i annan form, har
sasom intention i planprogrammet arbetats in i den
nya planstrukturen.

Huvuddragen i den framtida utbyggnaden framgar av
oversikten, utredningsskiss (beskrivningens omslag).
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Den kommuntickande Oversiktsplan 2000 anger
omradet som ett av kommunens utbyggnadsomraden
for bostéader.

Exploateringsavtal ska traffas mellan Lomma
kommun och SMEAB, bagge markagare inom det
storre planomradet. Sarskild uppgorelse avses ocksa
traffas om uppforande av studentbostader och om
framtida forvaltning av dessa.

Detaljplaner

Omradet ar idag inte planlagt. Det gransar i soder till
stadsplan for stadsagorna 902-907 m fl, d v s for
denna del av Vinstorpsvagen och bostadsbebyggelsen
vid Bérgatorna, lagakraftvunnen 1968-10-28. Omradet
kring den alléplanterade tillfarten till Hans Hanssons
gard ingar inte i den nu aktuella planen utan kommer
att inga i den storre planen for resten av Lervik-
Ostervangsomradet. Vaster om detta tillfartsomrade
géller stadsplan for delar av stadsagorna 1186, 137,
138 m fl for bl a bostadsbebyggelsen vid Hans
Hanssons vég, lagakraftvunnen 1982-02-01.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Nuvarande forhallanden

Marken ar idag utarrenderad sasom jordbruksmark.
Partierna narmast Malmdvagen har utnyttjats for
deponering av schaktmassor for framtida anvéndning
som bullervall.

| det 6ppna landskapet framtrader kraftfullt det gamla
brukningscentrum, Hans Hanssons gard, sasom en
samlad och vélbevarad gardsanlaggning strax norr om
planomradet. Garden ses som en tillgang for t ex
forskola och fritidsandamal inom ramen for den
framtida exploateringen. Dess kulturhistoriska varde
har klargjorts i kommunens pagaende arbete med
kulturmiljoprogram och forutséttningen ar att
bevarandet sker pa ett satt som svarar mot detta vérde.

Mark och fornlamningar

Preliminér geoteknisk undersokning har genomforts
(Skanska Anlaggning AB 2002-04-10) och anger inte
nagra speciella svarigheter for schakt eller
grundlaggning. Under matjorden bestar marken av
lermoran och, pa storre djup, av lera. Enligt tidigare
undersokningar ar marken klassad som
normalriskomrade vad avser radon, vilket forutsatter
att bostader forses med basskydd mot radonstralning,
exempelvis grundlaggning med platta pa mark

4 (10)



Planomradet ar avgransat mot fornlamningsomradet
och berors inte av nagra registrerade fynd. Om
fornlamningar patréaffas vid markarbeten galler
lagenlig skyldighet att anmala detta till 1ansstyrelsen
och att inte skada eller flytta fornlamningen utan
tillstand.

Forandringar

Bebyggelse

Planen avser mojliggora utbyggnad av tva grupper av
sma flerbostadshus av typ BoKlok. Vardera gruppen
bestar av tre vinklade tvavaningshus med sex
lagenheter i varje hus samt gemensam parkering,
forrad etc. Avsikten &r en etappvis utbyggnad med den
vastliga av de tva grupperna i den forsta etappen.
Beroende pa efterfrageutvecklingen kan marken
alternativt utnyttjas for normala markbostader.

Ovrig mark inom planomradet ar avsedd for
utbyggnad av markbostéder i olika former. En till
karaktar och kvalitet ssmmanhallen bebyggelse ar
utgangspunkten men med en énskvard variation
mellan olika delomraden. Valet av bostadsform ska
fran delomrade till delomrade kunna bestdmmas med
utgangspunkt fran efterfragesituationen under en
successiv utbyggnad. Tvavaningshus medges
generellt i form av radhus, kedjehus, parhus eller som
friliggande gruppbyggda hus. Friheten att vélja
hustyper inom ramen for bygglovprévningen ar
kopplad till krav pa samordnad utformning,
materialbehandling — murad huvudkaraktar till det
yttre utseendet — och fargsattning for att uppna en
helhetsverkan, som kommer att integreras med den
fortsatta utbyggnaden. Planbestdammelserna ar
utformade sa att villkoren for placering pa tomten
bestams av hushojden, d v s att tvavaningshus
forutsatter forgardsmark mellan gata och hus medan
envaningsbebyggelse innebér ratt att bygga i
gatulinjen — detta for att skapa samlade gaturum
oavsett byggnadstyp. Det &r vésentligt att samordning
och variation gar hand i hand sa att exempelvis en
dominans av tatt forlagda envaningshus undviks.
Onskvart ar att omradet far en uppfattbar kontur med
tvavaningshus i periferin dar detta ar lampligt.

Ett viktigt inslag i helhetsbilden och som bidrag till
samlade gaturum ar en samstamd behandling av
fastigheternas ansikte mot gatan. Hackar med
tillracklig héjd — ca 1,5 m - for att rama in gatan och
skydda den privata tomten fran alltfor direkt insyn ar
onskvart. | den tata miljon ar det viktigt med distinkta
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granser mellan privat och offentlig miljo, vilket
hackarna kan bidra med — dessutom med en mjuk och
levande karaktar som inte kan uppnas med t ex plank.

Vad galler den yttre utformningen finns en anknytning
i volymen mellan BoKlok-husen och
ekonomibyggnaderna vid Hans Hanssons gard. Detta
kan aterspeglas i fasadmaterialet, dar tra i ljusa kulorer
kan bidra till att skapa en sammanhallen grupp av
byggnadsvolymer i denna del av omradet.

Det forutsatts att omradets bostader utformas sa att de
i tillampliga delar uppfyller kommunens
basanpassningsprogram, d v s sa att kostnadskravande
senare ombyggnader undviks dar detta kan bli aktuellt.

Gronytor

Det nu aktuella delomradet innehaller inga
gemensamma eller allménna gronytor men grénsar till
det gréna omrade som rymmer
fornldmningsreservatet. Den stora allménna parken,
som ar ryggraden i omradets helhet, kommer att
utformas med hég ambition med stdd av ett sarskilt
kvalitetsprogram. | detta spelar dagvattenhanteringen i
samspel med parkens gestaltning en viktig roll.

Den stora parken, férgrenad i flera separata men
sammanhangande stadsrum, planeras rymma
utformade lekmiljoer for olika aldrar och intressen,
belagna pa ett sadant satt att de latt och skyddat kan
nas fran de olika delarna av bebyggelsen. Véxtlighet
och vatten utgor inslag som &r en god grund for
gestaltningen av miljéer som inte endast tillgodoser de
funktionella kraven pa lekplatser utan i hog grad de
upplevelsemassiga.

Vallen mot Malmoévégen skapas framst for att svara
mot behovet av bullerskydd. Det ar emellertid viktigt
att den utformas och planteras pa ett satt som gor att
den blir ett tillskott i omradets helhetsmiljo. Flack
lutning mot insidan med plant utrymme/motlutning for
avrinning ger ocksa mojlighet att utnyttja dess inre
sida som informell promenadstig pa gras.

Trafik

Det storre utbyggnadsomradet ar baserat pa
trafiksystem med sa direkt kontakt med det
Overordnade gatunatet som mojligt. Varje
bostadsgrupp har direkt tillfart fran Malmovagen eller
Vinstorpsvagen men ocksa majlighet till inbordes
kopplingar mellan delomradena. Syftet ar att uppna
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naturliga vagval och trafikrérelser inom omradet med
framkomlighet till parkering vid varje hus utan for
stora och konstlade omvégar.

Kopplingsmojligheterna mellan grupperna ar av nytta
for raddningstjansten och for avfalls- och andra
transporter men avses fa begransad anvandning for
annan trafik och — i likhet med hela gatunéatet — i Iag
hastighet och pa oskyddade trafikanters villkor.
Graden av genomslapplighet i kopplingarna avses
provas i den fortsatta planldggningen och i samband
med utbyggnaden och fastldggs inte i denna planetapp.
Kopplingarna kan med bibehallen huvudfunktion hos
systemet helt stingas om detta visar sig nddvandigt.

De direkta tillfarterna fran det éverordnade gatunatet
innebér korta transportstrackor till det helt lokala och
bostadsnara gatunatet. Det aktuella planomradet ar
trafikmassigt uppbyggt pa motsvarande satt men nagot
modifierat pa grund av det begransade omfanget. De
minsta bostadsgatorna (nord-sydliga) ar utformade
med 4,5 m kdrbana med sidoremsor om 1 m pa
vardera sidan. Varje hus med endast en bostad
forutsatts anordnas med mojlighet till tva bilplatser.
Tillfallig gastparkering darutover ska kunna ske pa
gatan med mojlighet for passerande bilar att
undantagsvis utnyttja sidoomradet. Detta forutsatter
lag kantsten eller markering av gransen mellan
omradena endast som t ex materialskillnad. Vid
bostader i form av flerbostadshus utformas
parkeringen som en samlad parkeringsyta for varje
kvarter. Vid utbyggnad for studentbostader anpassas
kravet pa parkering till detta, om flerbostadshusen
genomfors och anvands for allmént boende forutsatts
1,2 platser per bostad, varav 0,2 utgor
besoksparkering.

Den storre (Ost-véstliga) gatan ar forsedd med en
parkeringsremsa pa ena sidan och i évrigt med
krébana om 4,5 m och sidoremsor om 1,5 resp 1 m.
Dess tillfart fran Vinstorpsvagen har kdrbana om 5 m
med planterade sidoremsor om 1,5 samt, pa ena sidan,
gang- och cykelvag om 3 m. I planteringsremsorna
satts trad med omfang och hojd under kronan sa att de
inte hindrar trafiken.

Utefter Vinstorpsvégen reserveras utrymme for det
overordnade gang- och cykelstraket dsterut — forsta
etappen av det vid full utbyggnad enkelriktade natet
med cykelbana pa 6mse sidor om vagen. Utrymme
finns for att bygga en bredare, dubbelriktad, cykelbana
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pa denna sida som etapplasning eller i det fall
cykelbana inte kommer till stand séder om vagen.
Detta strak kopplar till en framtida cykelvag mot
Hjérup i forlangningen dsterut.

Delomradet berors i 6vrigt inte av det dverordnade
gang- och cykelvagnatet i tatorten — detta har sin
strackning genom parken och kopplar samman
cykelvéagen fran Lund med tétortens dvriga olika Ost-
vastliga strak, d v s i Jarngatan, Lillevangsgangen och
Slattervagen. Soder om Vinstorpsvégen fortsatter det
framtida cykelstrdket mot Alnarp och Akarp i
bargatornas gronstrak.

Planomradet har kontakt med kollektivtrafiken vid
hallplatslagen i korsningen Vinstorpsvagen/
Alnarpsvagen ca 300 m fran omradet samt med
trafiken mot Lund vid vag 905 ca 1 km fran omradet.

En ombyggnad pa sikt av korsningen Vinstorpsvagen
— Malmovégen till cirkulationsplats har aktualiserats.
Utformningen &r inte klarlagd och nagon hansyn till
denna har darfor inte tagits i planen annat &n att
utrymme finns pa allman plats, skydd.

Trafikbuller

Omradet berors av trafikbuller fran saval motorvég
E6, Malmdvagen som Vinstorpsvéagen. Sérskild
bullerutredning har utforts som anger kraven pa
bullerskydd mot de olika kallorna med hansyn &ven
till framtida forhallanden, t ex utbyggnaden av
Lomma Hamn. Mot Malmdvagen forutsatts en
bullervall med den angivna placeringen till en hojd av
som hogst + 11,2, dvs 2,5 - 3 m dver nuvarande
mark. Darutover forutsatts att uteplats forlaggs at
bullerskyddad sida, d v s véastra sidan av husen
narmast Malmovagen. Fasadisolering pa de mest
utsatta husens ovanvaningar om 35 — 38 dBA,
beroende pa belagenhet, kréavs pa de paverkade
sidorna. Husen bor utformas sa att det ar mojligt att
forlagga sovrum och vardagsrum mot icke
bullerutsatt sida, vilket provas i bygglovet.

Mot Vinstorpsvagen forutsatts plank i tomtgréans mot
gang- och cykelvagen och mot Oster till en hojd av 1,6
— 1,8 m. Aven hir kréavs hogre bullerisolering av
utsatta dvervaningar (se bullerutredningen och
planbestdmmelserna).
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Hélsa och sékerhet

En sarskild analys av luftféroreningssituationen har
utforts. Aven om berakningsmodellerna for
avgasutslapp fran motortrafik idag betraktas som
beh&ftade med osakerheter &r bedémningen, med
hansyn till bl a vél tilltagna sakerhetsmarginaler, att
halterna av skadliga amnen ligger langt under angivna
riktvarden och miljokvalitetsnormer.

Inga verksamheter i narheten representerar risker for
halsa och sékerhet. Den stdrre transformatorstation,
som ar belagen pa andra sidan Malmovagen, har enligt
uppgift ingen paverkan som stracker sig in pa
bostadernas narmiljo.

Service

Omradet har néara till kommunal service i form av
barnomsorg med forskolan strax nordvéast om Hans
Hanssons gard, dar, enligt ett alternativ for den
framtida skolutbyggnaden i tatorten, dven en skola kan
komma till stand. Forskolor kan dven komma till stand
som lagenhetsdaghem eller i Hans Hanssons gard.

Omradet har stérre avstand till kommersiell service.
Narbutik finns ca 700 m fran omradet i korsningen
Alnarpsvégen/Skolskeppsgatan. | den fordjupade
Oversiktsplanen reserveras mark for en servicepunkt i
anslutning till busshallplatsen och cykelstraket vid vag
905, ca 1 km fran omradet. Till Lomma centrum é&r
avstandet ca 1 km.

Teknisk forsorjning, 6vriga tekniska fragor

For sin elforsorjning ar omradet beroende av en
utbyggnad av huvudnétet med en ny nétstation strax
norr om planomradet. | den stora detaljplanen kommer
utrymme for detta att reserveras.

Fjarrvarmendtet har en huvudledning i gransen mellan
den framtida parken och det tidigare utbyggda
Lillevang i vaster och ar alltsa val tillgangligt.

VA-anslutningar, utformning mm skall utforas enligt
av Tekniska forvaltningens VA-verk upprattad VA-
plan, daterad 2002-05-14. Hari framgar att renvatten
och spillvatten ansluts till befintligt nat utanfor
planomradet i sdder och véaster. Dagvatten ansluts
utanfor planomradet at norr. Samtliga anslutningar
medfor saledes arbeten utanfor planomradet.

VA-planen forutsatter en 16sning med trog
dagvattenavrinning med max utslapp om 35 I/s, ha.
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Det forutsétter en omfattande anldggning med
anknytning till bl a befintliga dikesféretag, utformad
sd att den innebér ett vasentligt miljotillskott till
parken med dammar, vattendrag och dversilningsytor.
Illustrationsplanen och kvalitetsprogrammet for
parkmiljon visar avsedda I6sningar och hur dessa sa
bra som mojligt tillvaratas som positiva inslag i denna
miljo.. Miljobalkens krav pa rening av fororenat
dagvatten skall uppfyllas.

Inga 6ppna dikes- eller dammanl&ggningar ryms inom
det aktuella planomradet utan ligger inom de omraden
som planlaggs senare. Fran planomradet sker
avvattning i ledning, som kommer att mynna i ett
dikessystem norr om Hans Hanssons gard.
Dikessystem med utjamning maste saledes utbyggas, i
samband med utbyggnad av aktuell plan, till i
jamnhaojd med Slattervagen.

Gemensam avfallshantering forutsatts inom
planomradet, d v.s gemensamma anlaggningar for
saval sorterat avfall som hushallssopor. Mark har
reserverats for gemensamhetsanlédggning for detta
andamal.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Detaljplanen avses antagas med enkelt planforfarande.

FOJAB arkitekter AB Milj6- och bygg-

2002-09-20 forvaltningen
Lomma kommun
Plan- och bygg-

kontoret
2002-09-20
Klas Brunnberg Eva Sjolin
Arkitekt SAR/MSA Stadsbyggnadschef
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Detaljplan for
del av Lomma 11:13, Studentvangen,
Lomma, Lomma kommun, Skéne lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planen avses antagas med enkelt planforfarande under
hdsten 2002, varefter byggstart for studentbostédderna
sker omedelbart. Inflyttning i dess avses kunna ske till
terminsstarten hosten 2003.

Genomforandetid
Genomforandetiden skall vara 5 ar fran det datum
planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Skanska sasom markégare och exploator ansvarar for
planens genomférande. Allman plats anlaggs i
exploateringen och dverlamnas till kommunen, som
skall vara huvudman for denna.

Avtal

Exploateringsavtal skall traffas mellan Skanska och
kommunen. Sarskilt avtal avses traffas om uppférande
och férvaltning av studentbostaderna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

All mark ar i en dgares hand. Fastighetsbildning kan
ske med st6d av detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggning for avfallshantering, saval
sortering som hushallsavfall, skall anordnas pa
angiven plats och omfatta samtliga fastigheter inom
planomradet.

EKONOMISKA FRAGOR
Exploateringen avses bara samtliga kostnader

TEKNISKA FRAGOR

Anslutning till forsorjningsnat skall ske enligt
kommunens anvisningar. Dagvattennétet skall
utformas i enlighet med uppréttad VA-plan
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2002-05-14 som utanfor bebyggelseomradena syftar
till dagvattenhantering pa marken.

Genomforandebeskrivningen har uppréttats av
planforfattaren i samverkan med kommunen.

FOJAB arkitekter AB Miljo- och bygg-

2002-09-20 forvaltningen
Lomma kommun
Plan- och bygg-

kontoret
2002-09-20
Klas Brunnberg Eva Sjolin
Arkitekt SAR Stadsbyggnadschef
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