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PLANKARTA
Plankartan anger vad marken inom det omrade som GRANSBETECKNINGAR

omges av plangrdns far anvdndas fill genom plan-

bestdmmelser och anvdndningsgranser pd kartan. Linje ritad 3 mefer utanftr plan-
Hur och under vilka villkor olika delar av planomradet omrddesgrans

far anvdndas, anges genom egenskapsgrdanser.

e e oemme  ANV4NANINGSQrans
— - - — Egenskapsgrdns

————— llustrationslinje

PLANBESTAMMELSER
Ftiljande gdller inom omrade med nedanstdende beteck- MARKENS ANORDNANDE

ningar. Odr beteckning saknas gdller bestdmmelsen

inom hela planomrddef. Endast angiven anvdndning och n Plank eller mur, htjd 16 meter, skall
utformning dr filldten. Mindre byggnadsdel, som kan anordnas sdsom avgrdnsning i den
vara fill fordel for byggnads utseende och funktion, norra kvartersgransen mot parkerings-
ma efter Miljo- och byggnadsnémndens provning ut- plats.

skjuta framftr den fasad respektive tver det fakplan Utmed tomtgrénser i tvrigt mot allmén
som bestammelser och granser pd kartan anger. plats samt & mefer in fran allmén

plats, filldts ej mur eller plank, utan

ANVANDNING AV MARK endast hickplantering.

Pa varje tomt skall finnas minst 1 par-
Allmdn plats keringsplats/l4genhet.
Ll PLACERNG, UTFORMNING, UTFURANDE
Farkerng p Garage/carport och uthusbyggnader

skall placeras minst 6 meter fran
tomtgrdns mot gata.

Hogsta totalhtid i meter

Utvidgat gaturum
[ GC-VAG | Gang- och cykelvag

Kvartersmark Bygt|gna(l1er skalldutf(jras lgegy denluiforrnning och de
Bostader. Hoast 35 % av fastiaheten material som redovisas i bebyggelseftrslag daterat
far hebyggasg ° 2 01-01-26. Efterhand tillkommande komplementbyggnader
sdsom uterum och carporfar/garage skall ufforas
Bostadsanknuten verksamhet, som inte dr sttirande, enligh de typritningar som tillhtir projektet.
far forekomma .
[P ] Parkering ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
. Genomftirandetid
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER , ,
Genomftrandetiden &r 5 dr fran dagen planen vunnit
Plantering och markbehandling av torgplats skall ui- laga kraft.
foras enligt mark- och planteringsplan daterad \
01-05-30. Bygglovsbefrielse
hinder Farthinder i form av smdgatsten Bygglov krdvs inte ftir komplementbyggnader i enlighet

med fypritningar for dessa som fillhor projektet och
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE 50 ;,g,vrgp{gg;;g;ggggéme hesttimmelser om placs

Marken far infe bebyggas Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmdn plats.

DETALJPLAN FOR

DEL AV LOMMA 341

FISKARLYCKAN
LOMMA, LOMMA KOMMUN, SKANE LAN

LOMMA  2002-04-09

MLJO- OCH BYGGFORVALTNINGEN BOLANDER ARKITEKTKONTOR

;ﬁg— OCH BYGGKONTORET ,
EVA SJOLN STAFFAN BOLANDER
STADSBYGGNADSCHEF ARKITEKT SAR

PLANKARTA MED PLAN//BESTAMMELSER

GE 2003-06-05 § 77 LAGA KRAFT 2004-02-04

DETALJPLANEN AR ANT. AV KOM
BETYGAR: P
ol
HED

CLAES. HEDLUND

1262-DP 04/01




FISKARLYCKAN, LOMMA KOMMUN

Gestaltningsbeskrivning

Bostadshusen utférs med tung stomme som putsas i olika varma
kuldrer.

Fonster och fonsterdorrar ska vara i tra som malas, och de ska
placeras langt ut mot ytterliv.

Takmaterial ska vara plat, forslagsvis alu-zink som ger en latt
karaktér. Ett alternativt takmaterial kan vara korrugerad cembonit
i ljusgra kuldr. Ovrig platbeslagning sdsom hangrénnor, stuprér,
fonsterbleck och avtéckning av vindskiva utférs ocksa i alu-zink.

Balkongstommar och récken utférs som sméackra
stalkonstruktioner med gracila dimensioner. Réckesfyliningar kan
vara glas alternativt streckmetallnét eller krenelerat nat.

De mindre bostadshusen mot Skepparegatan utformas mer
okonventionellt med fasader i korrugerad metallfargad plat,
alternativt fasadplywoodskivor i 1att konstruktion.

Takfétter ska pa samtliga hus vara sma och tunna, utan uthang
eller inbyggda underslag.

Hela omradets karaktar ska ha forankring i den traditionella
bebyggelsen runt omkring, men ocksa vara modern och Iatt till sin
utformning. All detaljutformning ska géras liten, tunn och spréd.
Pa det sattet far omradet en pragel av omsorg om material och
detaljer.

Anvisning for tillbyggnader, skarmtak etc.

| enlighet med ovanstaende ska diverse tillagg géras i modern
anda, med tunna dimensioner. Stag till skérmtak ska vara av stal,
takfotter ska vara tunna utan uthang. Takmaterial som anvénds
kan vara korrugerad plat eller cembonit, eller glas.

Skivmaterial till fasader ar att féredra om inte fasaden gérs
putsad. Trapanel bor undvikas, om den inte gors slat och i tunn
dimension, underskridande 100 mm i breddmatt och utan fasade
sponter. Lockpanel bér i detta sammanhang ocksé undvikas da
det oftast ger en grov karaktér som inte passar i detta omrade.

Anvisningar for iordningstallande av mark.

Markritningar upprattade av ark LAR Barbara Johnson
01-05-30 skall foljas.
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Detaljplan for
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Program

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Plankarta med planbestdimmelser
[lustrationskarta

Bebyggelseforslag daterat 01-01-26

Mark- och planteringsplan daterad 01-05-30
Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Principlosning VA, VBB Viak 2001-11-28
Kommunfullmiktiges principbestut 2001-08-23
Samradsredogorelse

Utlatande

PLANDATA
Planomradet ligger centralt i Lomma och avgrénsas av kvarteren vister om Fiskare-
gatan samt kvarteret norr, dster och stder om Skepparegatan, d.v.s. s&vil Fiskaregatan

som Skepparegatan innefattas i planomradet.

Planomradet utgoér del av en gatufastighet, vilken dgs av kommunen.

Planomridets areal &r 5500 m” varav byggnadskvarterens areal utgor 3210 m”,

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen skall mojliggdra nybyggnad av bostéder, som grundas p ett forslag till ny be-
byggelse upprittat av arkitekt SAR Gunilla Svensson 2001-01-26 med tillhdrande
markritning upprittad 2001-05-30 av arkitekt LAR Barbara Johnson. Forslaget innebér



att ett nytt bostadsomrade byggs pé Fiskarlyckan. Beroende av hur byggnaderna ut-
nyttjas kan det bli frdga om mellan 8 och 20 hushall i1 kvarteret.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Giillande planer och kommunala beslut

Detaljplanen ¢verensstimmer med kommunens 6versiktsplan, antagen av kommun-
fullmaktige 2001-05-03.

Omradet f6r den nu aktuella planldggningen ar i géllande detaljplaner frén 1972 och
1984 utlagda som allmén platsmark.

Kommunstyrelsen beslutade &r 1998 att uppdra at byggnadsndmnden att l4ta uppritta
detaljplan f6r bostadsbebyggelse pa Fiskarlyckan. I ett program {6r Lomma centrum
upprittat 1997-99, forutsitts foljdenligt att bostadsbebyggelse ska uppforas pa Fiskar-
lyckan.

Sasom en foérberedelse till en detaljplaneldggning péborjades 1998 ett arbete med
planprogram f6r Fiskarlyckan. Denna foljdes av utstéllning, och ett slutligt godkén-
nande 2000-02-09. Detta program har sedan legat till grund f6r en markanvisningstév-
ling, som resulterat i att kommunfullmiktige 2001-08-23 beslutat att godkéinna ett fo1-
slag fran NCC, utarbetat av arkitekt SAR Gunilla Svensson. Detta foérslag ska utgdra
underlag for fortsatt planarbete.

NCC:s forslag tillsammans med detaljplaneskiss for den har aktuella planen, har redo-
visats vid ett informationsméte 2001-10-02 (s.k. tidigt samrad) till vilket kringboende
inbjudits att deltaga.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse

Forslaget dr inriktat pd en bebyggelse som i skala och proportioner anpassas till om-
givningen, samtidigt som den skall upplevas vacker och tilltalande och tillfora arki-
tektoniska kvaliteter till stadsbilden.

Bebyggelsen bestar av tre olika hustyper.

Tre stycken parhus om 2x154 m’ boyta, med mojlighet till att separera och hyra ut en
avskild del av resp. ldgenhet.

Sex gérdshus om 38 m? tillhérande varje parhusligenhet, som 4r anpassade till sma-
hushall eller mindre verksamhet.

Tvé mellanstora hus om 129 m’ boyta.

Detaljplan for
DEL AV LOMMA 34:1, FISKARLYCKAN, LOMMA Planbeskrivning 2002-04-09



Husen byggs med material som dr sunda och héilsosamma. Stommar uppfors i Leca
eller littbetong och viggar putsas in- och utvindigt. (Gardshusen ar tdnkta att byggas
med stalstomme och beklis med skivor av fasadplywood eller plat.) Invédndiga golv
beldggs med klinker eller trd. Tak beklds med plat eller cembonit.

En birande tanke med forslaget 4r att ge huskdparna mojlighet till att anpassa anvind-
ningen av byggnaderna beroende p& var man befinner sig i livet. Det kan alltsé bli oli-
ka beroende pad om man &r en stor familj, en liten familj eller kanske ensamstéende.
Man kanske vill hyra ut t.ex. tradgérdshuset till en pensionir eller ett ungt par, eller
utnyttja det for sitt hemmakontor.

Bebyggelsen ska alltsa innehalla ett stort matt av flexibilitet vad géller anvéindningen,
medan det ska finnas relativt begrinsade mdjligheter till avvikelser fran det formsprak,
materialval och byggnaders placeringar som NCC:s forslag redovisat.

Tillgiinglighet

Basanpassningsprogram antaget av Lomma kommun 1997 liksom tillgdnglighetskra-
ven enligt PBL ska uppfyllas.

Gangstrak forses med en ca 1 meter bred zon med betongsten.

Miljo
Forslaget dr forenligt med miljobalken och kommer ej i konflikt med miljokvali-
tetsnormer.

Miljokonsekvensbeskrivning erfordras ej da planens genomfdrande inte innebér bety-
dande paverkan pa miljon, hdlsan eller hushéllningen med naturresurser.

Planomradet ligger mitt i ett stilla smahusomrade med drygt 200 meter och dédremellan
avskdrmande bebyggelse till jarnvig, samt dnnu langre avstand till genomgdende tra-
fikleder. Det har savitt ként heller inte forekommit nigra klagomal fran boende i né-
romradet pa stérande buller fran trafik eller verksamheter. Den nya bebyggelsen kan
komma att alstra pa sin hgjd 100 trafikrérelser per dag, vilket méaste anses vara ett
marginellt tillskott till dagens trafik inom och genom omradet.

Det har av dessa skil inte ansetts rimligt att gora sirskild bullerutredning.

I 6versiktsplan 2000 fér Lomma kommun anges att ingen risk foreligger {6r hoga ra-
donhalter inom planerade omraden. Med hénsyn till att detta 4r ett planerat omrade
och att uppgiften utgar frén stralskyddsinsitutets kartering, bor ytterligare utredningar i
frédgan vara ondodiga.

Kommunikationer
Fiskarlyckan har ett synnerliga bra kommunikationsldge med 200 meter till Lomma

busstation som har forbindelser till Malmdo, Alnarp, Lund och Loddeko-
pinge/Landskrona. En station for regiontdgen &r planerad pé platsen for den gamla
jarnvagsstationen, 200-300 meter fran Fiskarlyckan.

Detaljplan for
DEL AV LOMMA 34:1, FISKARLYCKAN, LOMMA Planbeskrivning 2002-04-09



Natur

Omradet dr nu obebyggt och saknar trid eller annan védrdefull vegetation. Detaljpla-
nens bestdmmelser féreskriver genom hénvisning till illustrationen att stamtrad och
hickar skall planteras 1 enlighet med denna.

Friytor
Nirliggande lekplats fér mindre barn finns p& Bantorget 100-200 meter fran Fiskar-
lyckan, samt for storre barn vid Strandkyrkan drygt 300 meter fran Fiskarlyckan.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk undersdkning har utforts av Sigma Savab AB. Utlatande daterat 1998-09-
20 redovisar de atgirder som skall iakttagas vid grundldggning och schaktning. Med
beaktande av de foreslagna atgérderna skall omradet kunna bebyggas pé féreslaget
sétt, d.v.s. platta pd mark

Arkeologi

Omrédet har sannolikt aldrig varit bebyggt. Nagra kinda fornlamningar finns ej do-
kumenterade. Skulle fornlimningar pétriffas i samband med markarbeten, skall arbe-
tena omedelbart avbrytas och ldnsstyrelsen underritts i enlighet med bestimmelserna 1
fornminneslagstiftningen.

Gator och trafik

Tillfart till omradet kan ske frén sdvil norr som sdder. S& gott som all trafik &r lokal
med drenden till gatuadresser utefter Skepparegatan och Fiskaregatan. Fartdimpande
atgirder i form av smagatsten skall anldggas pa platser enligt plankarta och bestdm-
melser samt den illustration som tillhér forslaget. Gatumark som f.n. saknar beldgg-
ning ska forses med marksten/ alternativt genomslépplig asfalt med slitageyta av sten.
Likasad kommer parkeringsplatser att férses med marksten.

Gaturummet ska forses med relativt laga armaturer for att skapa ett behagligt ljus.

Torgbildning vid Fiskargrénd ska férses med stor- och smégatsten, sittgrupp, hand-
pump och tradplantering.

Parkering

Planprogrammet forutsitter att 9 p-platser anordnas i anslutning till Fiskarlyckan for
att tillgodose behovet av platser for fastigheter i angrénsande kvarter. (Lomma 34:32
och 34:52-55). For detta avsittes mark i den norra delen av kvarteret. Genom  att lata
denna mark ingé i kvarteret blir det mojligt for i férsta hand ndamnda fastighetségare att
forvirva dessa parkeringsplatser for sina hyresgéster.

Vid den sédra delen av kvarteret avsittes 4 p-platser pa allmén platsmark. Dessa ér
tinkta till gdstparkering for hela ndromréadet.

Inom varje fastighet ska erforderlig parkering anordnas for de hushdll som finns dér.
Enligt programmet ska det finnas 14 platser per 1000 m? bruttoarea, vilket med den

planerade bruttoarean pa 1690 m? ger 24 platser. Kravet 4r alltsd minst en parkerings-
plats per ldgenhet, vilket ocksa skrivs in i planbestimmelserna.

Detaljplan for
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Teknisk forsorjning

Principlosning fér VA har upprittas.

Ledningar for vatten, avlopp och el finns nerlagda i Fiskaregatan och delvis i Skeppa-
regatan. Befintligt dagvattennét har ej erforderlig dimensionering, for att direkt ta
emot allt dagvatten.

Inom tomtmark kommer dagvattensystemet att utféras som delvis lokalt omhénderta-
gande av dagvatten genom anordnande av fordréjningsmagasin/infiltration.

Inom gaturum som ska beldggas, kommer f6rdréjningsmagasin/infiltration att anord-
nas pa befintligt dagvattensystem.

Fjarrvarme finns i ndrheten av utbyggnadsomradet. Uppvarmning f6rutséttes dérfor
kunna ske med fjarrvarme.

For elforsorjningen kommer enligt uppgift fran Lunds Energi tva kabelskép att behd-
va placeras i Fiskaregatan.

Sophantering ska ske genom himtning pa varje fastighet. Placering samt utforande av
markbehandling och vaxtlighet kring sopkérl ska ske i enlighet med upprittat forslag
till bebyggelse.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Detaljplanen har en genomf6randetid pa 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen skall vara huvudman for all allmén platsmark inom planomrédet.

Planforfarande
Planen handldgges med normalt planférfarande.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Hans Sprinchorn, stadsarkitekt
Risto Salmi, byggnadsinspektor
Ingrid Rudin, plantekniker
Robert Johansen, teknisk chef
Nils-Erik Sandelin, va-chef

Lomma 2002-04-09 Lund 2002-04-09

Miljo- och byggforvaltningen Bolander Arkitektkontor
Plan- och byggkontoret

Eva Sjolin Staffan Bolander
Stadsbyggnadschef Arkitekt SAR
Detaljplan tor

DEL AV LOMMA 34:1. FISKARLYCKAN, LOMMA Planbeskrivning 2002-04-09
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Detaljplan for

DEL AV LOMMA 34:1
FISKARLYCKAN

Lomma, Lomma kommun, Skane l&n

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen beriknas bli antagen av kommunfullméktige under 2:a kvartalet 2002.
Exploateringsavtal forutséttes vara upprittat och godként mellan NCC och kommunen
senast vid tidpunkten fér kommunstyrelsens godkénnande av detaljplanen infor
kommunfullmiktiges antagande av densamma.

Genomforandetid
Genomforandetiden foreslas vara 5 ér.

Ansvarsfordelning

NCC ansvarar for omrédets exploatering. Kommunen blir huvudman f6r allmén
platsmark och ansvarar siledes for skotsel av gator och géngvigar och annan allmén
plats jimte VA-anldggning fram till forbindelsepunkt. NCC kommer att pé allmén
platsmark iordningstélla markbelédggning, planteringar, belysningsarmaturer och samt
fordrojningsmagasin/infiltrationsanliggning for dagvatten. I avgrédnsning mot
gaturummet kommer héckar att planteras i enlighet med forslag 01-05-30.

Avtal
Exploateringsavtal kommer att upprittas mellan kommunen och NCC.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning avses styras av detaljplanen och dess genomf6randebeskrivning
utan att fastighetsplan upprittas.

Genom bebyggelseomradet dras en gang- och cykelvig i Fiskaregrands forldngning.
Hirigenom bildas tvé kvarter. I vardera kvarteret avses till en borjan tvé resp. sex
fastigheter bildas. Mojlighet ska finnas att framover stycka av de fastigheter som
innehaller gardshus dock med det kravet att gemensamhetsanliggning bildas for va-
forsorjning di Skepparegatan saknar va-ledningar och didrmed anslutningspunkter for
vatten och avlopp i gatan. Va-férsorjningen maste saledes ske frén Fiskaregatan.
Sésom mest ska alltsd ytterligare sex fastigheter kunna bildas.

Detaljplan for
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Vid avstyckning av foreslagna fastigheter med gardshus ska for respektive fastighet
utefter Fiskaregatan rétt till gingvig mot Skepparegatan skrivas in.

For parkeringsytan i den norra delen av kvarteret bor ldmpligen bildas en egen
parkeringsfastighet. Denna avses i forsta hand séljas till dgaren till fastigheterna
Lomma 34:32 och Lomma 34:52-55.

EKONOMISKA FRAGOR

Marken &dgs for ndrvarande av kommunen och avsikten &r att kvartersmarken skall
séljas till NCC efter det att exploateringsavtal tecknas.

Exploatoren stdr for samtliga plankostnader, dessutom for kostnader for utbyggnad
och dndring av VA-system, infiltrationsanldggning, plantering och markbelédggning pa
allmén platsmark, samt for projekteringskostnader for dessa atgérder.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Robert Johansen, teknisk chef

Nils-Erik Sandelin, va-chef
Gosta Jonsson, lantmitare

Lomma 2002-04-09

Miljo- och byggforvaltningen
Plap- och byggkontoret

X A
Eva Sj6lin
Stadsbyggnadschef

Detaljplan for

DEL AV LOMMA 34:1, FISKARLYCKAN, LOMMA

Lund 2002-04-09
Bolander Arkitektkontor

. Bt

Staf%an Bolander
Arkitekt SAR

Genomforandebeskrivning 2002-04-09
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