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PLANBESTAMMELSER
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stdende beteckningar. Dar beteckning saknas
galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvdndning och utformning
ar tillaten

ANVANDNING AV MARK
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UTNYTTJANDEGRAD

Den sammanlagda byggnadsytan inom med
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BEGRANSNING AV MARKENS

BYGGANDE

Marken far inte bebyggas
y

Marken skall vara tillganglig for
angoring och parkering

X Marken skall vara tillgdnglig for
allman géng— och cykelvdg
u Marken skall vara tillgdnglig for

allmdnna underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE

Plantering och markplanering skall i princip
utforas enligt illustrationskarta

Utemiljon skall utformas sd att den medger
olika former av lek och aktivitet, saval i
grupp som enskilt, samt avkoppling

PLACERING, UTFORMNING,
UTFORANDE
Hogsta byggnadshojd i meter.

Dock far hogst 5 % av med
SBY betecknat omréde ha en
hogsta byggnadshojd av 11 m

Endast kallarlosa hus

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
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Genomforandetiden dr 15 &r frdn den dag
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Detaljplan for
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RUTSBORGSKOLAN
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PLANBESKRIVNING
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Grundkarta
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Illustrationskarta
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PM Dagvattenplan Rutsborgskolan
Markradonundersdkning, Rutsborgskolan
Samradsredogorelse

Utlatande

BAKGRUND

Rutsborgskolan bestar idag av en 2-parallellig 1-6 skola + en for-

skola som omfattar 6 grupper. Pa grund av dkad elevtillstromning i
kommunens norra delar (Bjarred och Borgeby) behdver hogstadiet
forstarkas med en ny hogstadiedel i anslutning till Rutsborgskolan.
Utbyggnaden ar tankt att utforas i tva etapper (ca 150+100 elever).

PLANDATA

Planomradet omfattar den befintliga Rutsborgskolan med byggnader
och omgivande markytor, intilliggande idrottshall, parkeringsytor
och véagar. Dessutom omfattas del av anslutningsvégen samt jord-
bruksmark som ingar i utbyggnadsomradet.

Marken ags till 6vervagande del av kommunen. Ett omrade i véster
ar privatagt. Planomréadets area ar ca 54 000 m?

PLANENS SYFTE

Planens syfte &r att ge mojlighet till en utbyggnad av skolan med
bl.a. en ny hogstadiedel.

Detaljplan fér Borgeby 17:164 m.fl. Planbeskrivning
Rutsborgskolan 2004-06-04
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PLANFORUTSATTNINGAR

Gallande planer och kommunala beslut
For omradet galler fordjupad Gversiktsplan for Bjarred-Borgeby,
antagen av kommunfullmaktige den 17 juni 1999.

For stor del av omradet galler "Forslag till &ndring och utvidgning av
stadsplan fér omrade vid Rutsborgskolan”, som vann laga kraft

6 april 1979. Planen redovisar omrade for allmant andamal (A) samt
gata, park eller plantering. Tillaten byggnadshdjd &r 3,5 m for storre
delen av bebyggelsen och 7,5 m for en mindre del.

For den vastra delen av planomradet saknas detaljplan.

| 6ster gransar planomradet till "Forslag till andring och utvidgning
av stadsplan for omrade vid Anders Mollares vag”, som vann laga
kraft 15 december 1976 samt ”Forslag till &ndring och utvidgning av
stadsplan for del av fastigheten Borgeby 17:90 m.fl.”, som vann laga
kraft 14 februari 1979.

Barn- och utbildningsndmnden beslutade, vid sammantrade den
6 mars 2001, att fororda Rutsborgskolan som lampligt utbyggnads-
omrade for hogstadiet med klasserna 7-9.

Tre arkitektkontor fick under 2002 i uppdrag att skissa pa en
oversiktlig disposition av skolan. Av dessa valdes slutligen ett av
foretagen att arbeta vidare med en detaljprojektering av skolan.

Geotekniska férhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersokning &r genomford for utbygg-
nadsomradet i sydvast. Undersokningsresultatet indikerar relativt
goda geotekniska forutsattningar for latt bebyggelse. Inom huvud-
delen av tomten kan normalt bebyggelse i 2 plan uppféras med
konventionell grundlaggning, utan sérskild grundforstarkning.
Kallargrundldggning rekommenderas ej.

For detaljutformning av grundkonstruktioner, dréaneringar och dylikt
erfordras en mer detaljerad undersokning som kommer att genom-
foras, i samband med byggnation.

En markradonundersdkning ar genomférd. Markradonhalten har
matts i 4 punkter, jamt fordelade 6ver tomten. Radonhalten upp-
mattes till mellan 2,8 och 8,1 kBg/m® i matpunkterna. Matvérdena
ligger inom lagriskintervallet, varfor marken normalt klassas som
lagriskmark. (Lagriskmark 0-10 kBg/m?®, normalriskmark 10-50
kBg/m?® och hdogriskmark éver 50 kBg/m®.) med hénsyn tagen till
jordart, arstid, grundvattenniva m.m. skulle dven varden 6ver
gréansen till normalrisk tidvis kunna upptréda. I undersokningen
rekommenderas darfor att en radonskyddad dverbyggnad dvervags.

Detaljplan fér Borgeby 17:164 m.fl. Planbeskrivning
Rutsborgskolan 2004-06-04
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Det innebér inte nagra storre atgarder dver det normala.
Bottenplattor utfors sa styva att inte genomgaende sprickor uppstar
och genomféringar, skarvar och 6vergang mellan grundkonstruktion
och végg tatas.

Arkeologi

En arkeologisk utredning har utférts inom utbyggnadsomradet.
Fastigheten ar belagen mitt i ett omrade med sarskilt manga kénda
fornldamningar. Vid utredningen grévdes 403 m sokschakt med
gravmaskin. | den underliggande markhorisonten patraffades ett
mindre antal anldggningar av forhistorisk karaktér. Dessa bestod av
fyra gropar, tva stolphal och en rénna. | ytan av en av groparna
patraffades tre flintavslag och ytterligare avslag iakttogs pa flera
platser i matjorden. De patraffade anlaggningarna kan bedomas som
av pléjning kraftigt skadade boplatslamningar. Med anledning av
flintavslagen tillhor de troligtvis sten- eller bronsaldern.

Resultatet av utredningen: Omfattningen och bevarandegraden av de
patraffade lamningarna motiverar inte att vidare arkeologiska
arbeten behdver utforas inom exploateringsytan.

Bef gc-vig

Markanvandning

Rutsborgskolan gransar i dster till ett villaomrade. | soder gransar
planomradet till parkmark och till Domedejla mosse. I norr och
nordvast ar planomradet omgivet av akermark.

Skolan bestar idag av en 2-parallellig 1-6 skola + en forskola som
omfattar 6 grupper. I norr finns en idrottshall. Den sydvéstra delen
dar utbyggnader planeras &r idag till en del bevuxen med sjalvsadda
bjorkar och bestar i 6vrigt av jordbruksmark.

Detaljplan fér Borgeby 17:164 m.fl. Planbeskrivning
Rutsborgskolan 2004-06-04
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Med bil kommer man till skolan fran Véstanvéagen via Domedejla-
vagen. Vaster om idrottshallen finns en stor vandplats och angoéring
for skolbussar samt en bilparkering. Fran Domedejlavéagen finns en
vag véster om skolan som slutar vid en parkeringsplats norr om
forskolan. Aven skolkokets transporter utnyttjar denna vig.

Gang- och cykelvagar finns utbyggda fran skolan mot vaster norr om
Domedejla mosse och mot dster in i befintliga bostadsomraden.

Kollektivtrafik finns véaster om planomradet pa Vastanvagen, hall-
plats Lagmansvagen, linje 137 till/fran Lund samt pa Norra
Vistkustvagen genom Borgeby, hallplats Loddesnasvégen, linje 132
till/fran Loddekopinge och Malmd. Gangavstandet till bada dessa
hallplatser fran planomradet ar ca 600 m. Skanetrafiken har forordat
att kustlinjen Loddekopinge — Bjarred — Lomma — Malma pa sikt
skall flyttas fran Norra Véastkustvagen till en sérskild bussgata
nordvast om Borgeby med hallplats strax vaster om skolomradet.

PLANENS INNEHALL OCH UTFORMNING

Detaljplanen ar forenlig med miljobalken. Miljokvalitetsnormer
forvéntas inte dverskridas.

Den fordjupade oversiktsplanen for Bjarred —Borgeby tjanar som
program for omradet. Planen antogs av Kommunfullméktige den 17
juni 1999.

Planen innebér att moéjlighet ges for ombyggnad av befintliga skol-
lokaler samt for tillbyggnader mot véster. Planbestimmelserna
tillater skola, boende som tillhor skolverksamheten samt idrottshall.
Mojlighet ska finnas att i framtiden konvertera skolan till en annan
verksamhet, t.ex. internatskola eller utbildningscentrum. Bostaderna
kan da finnas i nya byggnader eller i en ombyggd befintlig byggnad.

Illustrationsplanen visar den planerade utbyggnaden. Dar illustreras
ocksa hur den 6vriga marken i princip &r tankt att utnyttjas med
vagar, vegetation och ytor for aktivitet och vila. Utemiljon skall
utformas sa att den medger olika former av lek och aktivitet, saval i
grupp som enskilt, samt avkoppling.

Idag ar den sammanlagda byggnadsytan inom skoltomten ca 5700 m?
och den nu planerade uppgar till 3-4000 m?. Den sammanlagda
byggnadsytan far enligt planen uppga till hogst 12 000 m? vilket
motsvarar ca 22 % av skoltomtens totala yta.

Tillaten byggnadshojd &r 8,0 m men planen tillater att nagon bygg-
nad, dock hogst 5 % av omradet, kan fa ha en hogsta hojd av 11.0 m.
Forskolan far en tillaten byggnadshdjd av 3,5 m.

Detaljplan fér Borgeby 17:164 m.fl. Planbeskrivning
Rutsborgskolan 2004-06-04
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Tillfarten till forskolan flyttas vasterut. Vandplatser byggs om och
parkeringsytor utvidgas. | véstra delen av tomten ordnas en gang-
och cykelvag som leder fran befintlig gc-vag norr om Domedejla

mosse upp till huvudentrén.

Forskolan ska inte forédndras. Parkeringsplatsen till forskolan utokas.
Denna kan efter skoltid utnyttjas av dem som beséker Domedejla
mosse.

Skolbussar ska i fortsattningen fa en angdringsplats norr om skolan
varefter bussarna kan vanda pa vandplatsen.

Teknisk forsoérjning

En oversiktlig VA-utredning och en dagvattenplan &r utférda. Nya
spillvatten- och vattenledningar ansluts till befintliga system i
nuvarande skola.

Dagvatten fran tomten samlas upp i ett makadamfyllt draneringsstrak
som ligger runt tomten. Ett makadamfyllt draneringsstrak har en
mjuk graskladd skalad yta. Fordelen gentemot en konventionell
ledning &r att draneringsstraket kan ligga grundare och dessutom
nyttjas for att utjamna flodestoppar.

Dagvattnet leds ner till tomtens sydvastra horn. Dar placeras en
oljeavskiljare som vattnet passerar innan det i en ledning férs ut i
Domedejla mosse. Ledningen skall mynna séder om barkstigen och
darifran rinner dagvattnet ut pa markytan.

Dagvatten fran det nuvarande skolomradet avses som idag ledas till
en befintlig dagvattenpumpstation. For att avlasta dagvattenpump-
stationen kan dagvattnet fran parkeringen i norr ledas i ett maka-
damstrak kring skoltomten i vaster ner till tomtens sydvasthorn.
Detta finns utforligare beskrivet i PM Dagvattenplan som ingar i
planhandlingarna.

Genomfdrande

| forsta etappen byggs en del av hogstadiedelen ut. Koket byggs om
och ny gemensam entré till skolan skapas. Dessutom samlas admini-
strationen i gemensamma lokaler liksom biblioteket.

| etapp 2 byggs hogstadiedelen ut, matsalen utdkas, elevcafé ordnas
och eventuellt ordnas en komplementbyggnad till skolan i den
sydvéstra delen. Denna kan t.ex. vara en sportanldggning.

KONSEKVENSER
Den planerade utbyggnaden innebar att tidigare inte exploaterad

mark (jordbruksmark och omrade med sjalvplanterade bjorkar) tas i
ansprak.

Detaljplan fér Borgeby 17:164 m.fl. Planbeskrivning
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Landskapsbilden forandras nér nya byggnader uppférs. Denna
paverkan bedéms som mattlig.

Eftersom bil- och busstrafik till omradet kommer fran Vastanvéagen i
vaster stors inte de intilliggande bostaderna ¢ster om skolan av den
utokade trafiken.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid
Planen har en genomférandetid pa femton ar fran den dag planen
vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allmén platsmark.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Mats Jepson, bitr. teknisk chef
Bo Andersson, projektledare

Lomma 2004-02-24

Miljo- och byggnadsforvaltningen Westerstrom

Plan- och byggavdelningen planarkitekter AB

Eva Sjolin Jerry Westerstrom
stadsbyggnadschef arkitekt SAR/MSA
Detaljplan fér Borgeby 17:164 m.fl. Planbeskrivning
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Detaljplan for

BORGEBY 17:164 m fl,
RUTSBORGSKOLAN

i Borgeby, Lomma kommun
Skane lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan
Detaljplanen beraknas bli antagen av KF under varen 2004.

Om- och utbyggnader av skolan beraknas paborjas under maj 2004.

Genomforandetid
Planen har en genomforandetid pa 15 ar, raknat fran det datum
planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar for utbyggnaden. Sydkraft ndt AB svarar for
flyttning av kablar.

Avtal
Innan planen antas upprattas avtal mellan kommunen och Sydkraft
nat AB om flyttning av kablar och kostnader for detta.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kommunen dger den 6vervagande delen av den mark som berors. Ett
omrade i vastra delen dr privatagt. Den marken ska forvarvas av
kommunen. Den fastighetsreglering som planen medfér genomfors
vid en lantmateriforrattning. 1 dvrigt innehaller planen inga forand-
ringar som kraver fastighetsrattsliga atgarder.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen svarar for samtliga kostnader for planens genomférande.

Detaljplan fér Borgeby 17:164 m.fl. Genomfdrandebeskrivning
Rutsborgskolan 2004-06-04
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TEKNISKA FRAGOR

Innan arbeten paborjas som berdr naturreservatet Domedejla mosse
och dikningsforetaget skall anmalan eller tillstand sokas for detta.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| detaljplanens utarbetande har bland andra medverkat:
Mats Jepson, bitr. teknisk chef

Bo Andersson, projektledare

Lomma 2004-02-24

Miljo- och byggnadsforvaltningen Westerstrom

Plan- och byggavdelningen planarkitekter AB

Eva Sjolin Jerry Westerstrom
stadsbyggnadschef ark SAR/MSA

Detaljplan fér Borgeby 17:164 m.fl. Genomfdrandebeskrivning
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