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Detaljplan for

Borgeby 34:1 m. fl.

Borgeby skola

i Borgeby, Lomma kommun, Skane lan

Planbeskrivning

Bakgrund och syfte

Gamla skolan i Borgeby ar beldgen i byns norra del 6ster om och intill Norra Vastkustva-
gen, se orienteringskarta. ‘

regelbiREyASE - i mm——— = ‘é%t
PLANOMRADE
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Centrumhuset
Folktanovard
Kvarterspolis
Skol
Virdcentral

Orienteringskarta
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Den disponeras for narvarande av en privatskola med Montessoriinriktning. Har finns
barndaghem, forskola och skola t.o.m. klass 9. Pa skolfastigheten finns aldre skolbyggna-
der. Dessa har en tidstypisk och vardad arkitektur och &r i rimligt gott skick. Séder om och
i anslutning till fastigheten disponeras en yta, pa vilken finns barackbyggnader, som an-
vands av skolan. Dessa barackbyggnader avses avlagsnas och kan komma att erséttas
med permanenta skolbyggnader.

Den tidigare gymnastikbyggnaden anvands for narvarande som galleri och konstnars-
ateljé. Denna anvandning forvantas besta.

Pa tomten finns en del stora trad, som utgor ett vardefullt komplement till byggnaderna
och ett karaktéaristiskt inslag i landskapsbilden, som foreslas varnas.

Fragan har vackts hur den gamla skolan skulle kunna byggas till och kompletteras for att
medge en utdkad verksamhet.

Detaljplanen ska syfta till att trygga pagaende skolverksamhet, samt att ge mdjlighet att
utveckla denna genom kompletterande byggnader. Syftet ar ocksa att varna de gamla
skolbyggnaderna och miljon kring dessa.

Gallande planer

Borgeby skola ligger utanfor detaljplanelagt omrade. Borgeby ingar i fordjupad 6versikts-
plan (FOP) for Bjarred-Borgeby, antagen av kommunfullméktige i juni 1999 och den aktu-
ella planlaggningen dverensstammer i stort med denna, men mindre skillnader finns.

For hela kommunen finns gallande éversiktsplan "OP 2000 antagen varen 2001 av kom-
munfullmaktige.
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Oversiktligt planprogram for dstra Borgeby 2000. Utdrag

For 6stra delen av Borgeby finns ett planprogram, som godkants av Miljo- och byggnads-
namnden hdsten 2000. | detta planprogram anges oversiktligt att skolan ska ha kvar sin
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skolfunktion och ges utdkad tomt sdderut. Planprogrammet for Ostra Borgeby utgor pro-
gram aven for detta planforslag fér Borgeby skola.

| norr och Oster anges skyddszon mot ett framtida omrade for mindre verksamheter och
eventuellt handel. Norr om skoltomten och naturomradet narmast Norra Vastkustvagen
foreslas ett mindre kvarter for bostadsandamal.

| s6der gransar omradet till gallande detaljplan for bostader, "Forslag till stadsplan for Bor-
geby 15:2 m fl (gamla samhaéllet)”. Detaljplan for del av Borgeby 16:12 m.fl, verksamhets-
omrade, antogs 2003-09-09 av Kommunfullmaktige. Planomradet ligger norr och dster om
skolan. Planen innehaller bostader och verksamheter i norr och verksamheter i Gster.
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Fordjupad 6versiktsplan for Borgeby, juni 1999. Utdrag

Beskrivning av planforslaget

Andamal

Skola, barndaghem foérskola samt, i en byggnad, galleriverksamhet med ev. forséljning av
egna produkter. Mojlighet att fastighetsbilda, sa att skolan och byggnaden med galleri kan
bli tva olika fastigheter finns. Majlighet finns ocksa att i framtiden anvéanda hela planomra-
det som en enhet for skolandamal.

Under lasaret 2002-2003 finns har totalt ca 236 barn varav ca 46 i barndaghem och ca
190 i 1ag,- mellan- och hogstadieskola. Med ytterligare 20 barn i hogstadiet kommer att
finnas sammanlagt 250-260 barn i skolan, forskolan och daghemmet. Skolan avser héar-
efter inte att bli storre. Tjanstebostad far finnas inom skolan.
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Bebyggelse

De gamla skolbyggnaderna, inklusive gymnastikbyggnaden, bevaras genom skyddsbe-
stammelser med innebérden att de befintliga aldre skolbyggnaderna bevaras exteriort

inkluderande byggnadsdetaljer och fonster.
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Detaljplan for Borgeby gamla skola, programkarta

Gardsplanen mellan byggnaderna och Norra Vastkustvagen halls fri fran byggnader och

behalls som skolgard.

Mojlighet att bygga till och komplettera de gamla byggnaderna féreslas mot norr- och 6s-

ter. Skolbyggnaderna kan férbind
nadernas gavlar maste dock forbi
ska framsta.

as med tillbyggnad. Tillbyggnad vid de befintliga bygg-
ndas med glasad gang for att de ursprungliga gavlarna

Soder om skolgarden foreslas majlighet till kompletterande byggnader. Nytillkommande
byggnader och tillbyggnader i dster och norr ska utformas med hénsynstagande till den
vardefulla miljén. Hogst tva vaningar tillats for nybyggnad i séder och hdgst en vaning
med inredd vind for tillbyggnad och nybyggnad i norr och ¢ster. Det &r viktigt att fasaderna
mot skolgarden bevaras med nuvarande utseende, dven betraffande fasaddetaljer och
tak. Nya kupor mot skolgarden ska ur denna synpunkt inte uppforas.
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Skolgard
Skolgarden mot Norra Vastkustvagen bor behallas 6ppen som idag och grusad.
Skrymmande lekredskap och motsvarande far inte placeras pa sjalva skolgarden. Tradbe-
stédnden &r viktiga for helhetsmiljon. Ovrig skoltomt &r idag grén och har delvis tradgérdska-
raktar. Avsikten ar att behalla en gron miljé. Det ar viktigt for barns halsa och kontakt med
natur och miljo, att skolgarden utformas sa att miljo- och halsoaspekter gynnas.

Cykelparkering kan ske pa skolgarden, anordnad pa sadant satt, att man tar hansyn till
den vardefulla miljon.

Trafik och kommunikationer

Parkering och angoring till skolan foreslas pa den utvidgade delen av skoltomten i syd-
vast. Pa skolgarden bor parkering inte finnas (med undantag for speciella tillfallen med
manga besokande). Infart till skolgarden for t.ex. leveranser tanks via parkeringen i soder.
Har ar ocksa mojlig infart for raddningstjansten, som dock aven bor kunna anvanda 6vriga
entréer. Parkeringsomradet avgransas med ett Iagt plank i kombination med en hack, som
viktigt stérningsskydd och som ljusavskarmning mot bostaderna i séder.

En mindre parkering finns och bor kunna finnas i fastighetens nordvéstra hérn. Parkering
sker pa enkelt anordnad grusad mark mellan traden som idag och betjanar ateljén och
galleriet, tidigare gymnastikbyggnaden. Infarten till galleriets parkering i norr foreslas éver
naturmark och ingdr i pAgaende detaljplanelaggning for omradet norr om skoltomten.

De bada parkeringarna och, vid speciella tillfallen, skolgarden bor kunna samnyttjas om
Overenskommelse tréffas harom mellan skolan och galleriet.

Angoringsplats for bilar, bussar och skolskjuts kan anordnas i anslutning till parkeringen i
skoltomtens sydvéastra del enligt illustrationsplanen.

Norra Vastkustvagen trafikeras idag av regionbusslinje 132 med cirka 24 dubbelturer per
dag. En hallplats finns vid skolan och ska finnas kvar tills vidare. En diskussion mellan
Skanetrafiken och Lomma kommun om eventuellt &ndrad dragning av busslinjen pagar,
men inga beslut om andring har tagits.

Sdder om skoltomten innefattar detaljplanen en ¢st-vastlig cykelvdg, som mynnar i Norra
Vastkustvagen och fortséatter vasterut och bl.a. leder till Rutsborgskolan. Mellan cykelva-
gen och skoltomten féreskrivs en tradrad.

Teknisk férsérjning
Planomradet har idag erforderlig teknisk forsdrjning. Dagvattnet ska omhandertas lokalt
pa tomtmark. Det finns mojligheter att anvanda gas for uppvarmning.

Naturpark
Sydost om skolan foreslas ett naturomrade. Detta utgor en del av skyddszonen mot pla-

nerat verksamhetsomrade. Naturomradet ansluter till det nord-sydliga parkstrak som visas
i programmet for dstra Borgeby.

Exploateringsgrad

Den eller de nya byggnaderna eller tillbyggnaderna, tillsammans med de befintliga fore-
slas f& en sammanlagd maximal byggnadsyta om 2500 kvm. Nytillkommande byggnader i
soder foreslas bli hogst tva vaningar. Tilloyggnader till de befintliga byggnaderna foreslas
bli hdgst en vaning med inredd vind.

Foreslagen skoltomt ar ca 15 800 kvm. Med 260 barn och ca 1 000 kvm per 25 barn be-
hévs ca 10 000 kvm byggnadsfri yta. Skyddszon mot verksamhetsomrade i norr och vés-
ter kommer delvis att ligga inom skoltomten som byggnadsfri yta. Skyddszonen i 6vrigt
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ingdr i planarbetet for verksamhetsomradet norr och 6ster om skoltomten och planeras
som naturpark

Vérden att varna
Skolbyggnaderna har stort arkitekturhistoriskt varde och ar viktiga representanter for byns
historia. De utgor ocksa ett karaktarsfullt inslag i bymiljon vard att varna.

Med hjalp av Malmé Kulturmiljé har skolbyggnadernas kulturvarde utretts. De ursprungliga
byggnaderna har tillkommit 1864, 1876 och 1889 medan gymnastikbyggnaden, idag ateljé
och konstgalleri, uppférdes 1938. Malmé Kulturmiljo bedémer att "de aldre skolmiljoerna
har mycket héga lokalhistoriska och samhallshistoriska varden. Bebyggelsekategorin ar
ofta gestaltad med stor omsorg. De speglar sina tiders pedagogiska och arkitektoniska
ideal, vilket ytterligare forstarker det kulturhistoriska véardet”.

Lansstyrelsen har i anslutning till samradet om planforslaget meddelat att inga arkeolo-
giska insatser kravs. Enligt kulturminneslagen maste dock byggnadsarbetet avbrytas om
dolda fornlamningar mot férmodan skulle patraffas.

Tradbestandet bor ocksa bevaras och krav pa ersattningsplantering inom skoltomten vid
avverkning infors i planbestammelserna. Ersattningstrad behdver inte placeras pa samma
plats som avverkat trad.

Detaljplanen
Planomradets omfattning framgar av karta. Planen avses ansluta till befintliga detaljplaner

i sOder, norr och oster.

Markégare och berérda
Kommunen ager den nuvarande skoltomten. Berdrda agare till angrdnsande mark fram-
gar av sarskild forteckning.

Konsekvenser

Planlaggningen avser legalisering genom detaljplan av pagaende verksamhet. Denna kan
komma att utvidgas marginellt. Situationen i Borgeby pa grund av foreslagen plan blir i
stort densamma. Mdjligheten att bedriva skola inom tomten sakras, vilket ar en kommunal
malsattning.

Trafik
Genom anordnande av separat parkering och angoéring for buss och bil kommer trafiksa-
kerheten och tillgangligheten till skolan att férbattras.

Trafik till och frdn omradet har sin toppbelastning under morgon och eftermiddag pa var-
dagar. Ingen namnvard trafik genereras kvéllar eller helger.

Vérdefull milié och natur

Nagra formella bevarandekrav finns inte idag inom planomradet. Med ny detaljplan kom-
mer den vardefulla skolmiljén att kunna skyddas. Méjligheten att bygga till de befintliga
skolbyggnaderna har utformats sa att miljon mot vagen och skolgarden behalls oforand-
rad. De tillbyggnadsmajligheter, som i 6vrigt medges &r resultatet av en avvagning mellan
skolans praktiska behov att kunna utvecklas och bevarandeintresset. Tradbestandet inom
skoltomten varnas genom krav pa aterplantering.

Miljéfragor
Parkeringen och angéringen sdéder om nuvarande skoltomten innebar att bilparkering och
tillfart till denna kommer att ligga ca 20 m fran befintliga enbostadshus. Avstandet bedoms
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som rimligt ur stérningssynpunkt mellan bostad och parkering. Ett plank i kombination
med hack, med 1,2 m hojd, foreskrivs dock i sbdra gransen av parkeringen/angdringen for
som en extra sakerhet.

Negativ paverkan pa miljon forvantas i dvrigt inte pa grund av planlaggningen. Trafiken pa
Norra Vastkustvdgen kommer endast att bli lokal.

Bullersituationen har utretts. Bussarna avgor vilka bullernivaer, som uppkommer. Busstra-
fiken bestar av skolbussar och forekommer darfor vanligen pa morgonen (troligen mellan
klockan 07 och 09) och pa eftermiddagen (fére klockan 17). Det handlar enbart om ett
fatal bussar, varfor fragan om maximal bullerniva galler. Naturvardsverkets beraknings-
modell ger féljande maxvarden inomhus:

Bullerniva utan plank: 54 dBA inomhus med normala fonster.

Bullernivd med plank: 46 dBA inomhus med normala fonster och 1,2 m hogt plank.

Plankets effekt ar saledes en sankning med ca 18 dBA. Berakningen maste korrigeras
nagot for berakningsfallet med bussar separat. Bullernivderna hamnar dock under tillatna
bullernivaer, 45 dBA, inomhus. Detta riktvarde galler egentligen nattetid mellan klockan 22
och 06, da kraven ar hogst.

| planlaggningen for verksamhetsomradet norr och Gster om skolan tas hansyn till skol-
verksamheten genom skyddszon och restriktioner for verksamheter, som far bedrivas har.

En dversiktlig markradonundersékning har utférts 2003-10-02. Resultatet fran denna
grundar sig pa tva tidigare undersokningar inom tva naraliggande omraden med likartade
geologiska forutsattningar. Denna pekar pa att uppmatta radonhalter ligger inom lagrisk-
intervallet men med hansyn till jordart, arstid, grundvattennivd m.m. skulle aven varden
over gransen for normalriskmark tidvis kunna upptrada, varfor det bedéms tveksamt om
marken skall klassas som 1ag- eller normalriskmark. En detaljerad markradonmatning bor
utféras i samband med detaljprojekteringen av den nya skolan.

En kraftledning ar belagen ca 215 m norr om skoltomtens narmaste grans. Pa detta av-
stand finns ingen risk for paverkan inom skoltomten.

Planen ar férenlig med miljomalen. Utslapp fran trafik eller verksamhet bedéms ligga val
under tilldtna varden enligt miljokvalitetsnormerna.

Overensstammelse med kommunens Gversiktsplan
Planforslaget ar inte i strid med géllande 6versiktsplan for Lomma kommun, "OP 2000”
antagen de 7 maj 2001 av kommunfullmaktige.

Detaljplaneforslaget avviker i detaljutformningen fran "Fordjupad Oversiktsplan for Bjarred-
Borgeby”, antagen av fullméktige i juni 1999, men 6verensstdmmer i grunddragen. Plan-
forslaget dverensstammer med senare vidareutveckling av den fordjupade dversiktspla-
nen vad avser 6stra delen av Borgeby, som godkants av Miljo- och byggnadsnamnden
den 25 oktober 2000.
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Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor
Forslaget till detaljplan avses antas under 2004, och ges en genomférandetid om 5 ar fran
det planen vunnit laga kraft.

| huvudsak avser detaljplanen pagaende anvandning. Nytillkommande &r gang- och cy-
kelvagen i séder med tradrad och belysning. Denna avses anlaggas och planteras vid
tidpunkt, som fastlaggs i avtal. Infart till parkering/angdring séder om skolan och till galle-
riet i nordvast tillkommer respektive sakras.

Kommunen ar huvudman for allménna platser.

Fastighetsrattsliga fragor
Marken inom planomradet ags av Lomma kommun.

Genom en lantmateriférrattning kan skolan och galleribyggnaden komma att omvandlas
till var sin separat fastighet, for att darefter kunna séljas till respektive nyttjare. Fradgan om
forrattning och eventuell forséljning ska ske avgérs i annat sammanhang. Byggnaden som
for narvarande anvands som galleri kan alternativt vara intressant att tillféra skolan.

Ekonomi

Kommunen bekostar anlaggande av en gang- och cykelvéag, allé, belysning langs cykel-
vagen och naturomradet. Investeringskostnaderna beréaknas till 400 000 kr och forvarv av
mark berédknas till 70 000 kr. Driftskostnaden bedoms bli 40 000 kr/ar.

Eventuell flyttning av servicekablar for el bekostas av den som sa begar.

Avtal

Fordelningen av kostnader for detaljplanelaggningen, eventuella nya byggnader, teknisk
forsorjning, atgarder inom och i anslutning till skoltomten sadsom anlaggande av parkering
och angoring, ev staket och annat som tillkommer avses regleras genom avtal. Aven tid-
punkt for anlaggande av gang- och cykelvag med tradplantering liksom omfattning och
tidsplan for restaurering av f.d. larartradgarden regleras i avtal.

Tekniska fragor

Gang- och cykelvagen i planomradets sydgrans ska kunna fungera som brandvag for att
na Ostra sidan av skolbyggnaderna, saval befintliga som nytillkommande. Gang- och cy-
kelvagen ska darfor ha erforderlig forstarkning for att tala utryckningsfordon. Det ska
ocksa finnas 6ppning i eventuellt staket i syddst for att na tomten med raddningsutrust-
ning.

Eva Sjolin Soren Stengvist
stadsbyggnadschef arkitekt SAR/MSA
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