07>
' 2
o
46

- <

63~ <

—

P,

\ 5420553, “

Grundkarta over
Bjarred 1716 m fl

Lomma kommun, Skdne lan

Uppréttad 2004-03-04

SWECO VBB

Yvonne Stenbom
Ingenjir

Skala 11000
Matklass: I
Koordinatsystem i plan: Malmo
Koordinafsystem i hgjd: RH 70

BETECKNINGAR

1713

ga20

Traktgans
Fastighefsgrdns
Fastighetsbeteckning
Servifutsgrans

(Gemensamhefsanlaganing
Bosfads- respektive uthus
karterat effer husliv

Bosfads- respektive uthus
karteral effer takkonfur

Skdrmrak

Transformafor
karterad effer husliv

Vdgkanf

Kantsten

Agoslagsgrans

Bjarred 1711

Stakef resp hack
Stenmur

Lavirdd resp barrfrdd
Belysningsstolpe

Polygon- resp grénspunkt

Rutnatspunkt

Fotogrammefrisk hajdpunkt
Avvagd hejdpunkt

Nivakurvor

}[

Bjarred 1713

OVRIGA HANDLINGAR

Grundkarta
Fastighetsfarteckning
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

Samradsredogtrelse
Utldtande

B

tresund

ORIENTERINGSKARTA

arred 1716

PLANKARTA

Plankartan anger vad marken inom det omrade som
omges av plangrans far anvandas till genom plan-
bestammelser och anvandningsgranser pd kartan.

Hur och under vilka villkor olika delar av planomradet
far anvandas, anges genom egenskapsgranser.

GRANSBETECKNINGAR

Linje ritad 3 meter utanftr plan-
omrddesgrans

—— o e /\Ny3dNANINGSQrans
— - - — Egenskapsgrans

PLANBESTAMMELSER

Fdljande gdller inom omrdde med nedanstdende beteck-
ningar. Dar befeckning saknas galler bestammelsen
inom hela planomradef. Endast angiven anvandning och
utformning ar fillaten.

ANVANDNING AV MARK
Bostader.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

H'ci%st 1 huvudbyggnad med hogst 2 ldgenheter per
fastighet.

Minsta filldtna tomtstorlek, vid fastighetsbildning,
ar 1000 m? Storsta filldfna byggnadsarea ar 25% av
fastigheten.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far infe bebyggas

u Marken ska vara fillganglig for allmanna
underjordiska ledningar.

MARKENS ANORDNANDE

Tomtavgransning mot gata ska utgoras av hdck eller
ldgt staket med kompletterande vegetation. Mur, plank
eller annan t&t konstruktion filldts ej.

n Lovirad med stamomféng minst 50 cm ska
bevaras. Se administrativa bestdmmelser.
Andel hdrdgjord tomtmark far ej dverstiga
25%. Minst eft lovirdd per 25 m* fomtyta

ska finnas.

Lovtrad med stamomfdng minst 100 cm ska
L} bevaras. Se administrativa bestdmmelser.
ny Plank, murar, kraftigare staket och liknande

far infe anordnas. Hackar med djupgdende
rotter samt trad far inte planteras. Enkla
staket och stangsel med higst 05 m djupa

plinfar far anordnas. Hackar och buskar
med grunf rofsystem far planteras.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Higsta byggnadshdjd for huvudbyggnad &r 45 m.
Hogsta fofalhjd for komplementbyggnad &r 4 m.

I Hogsta antal vaningar.

Komplementbyggnad ska placeras anfingen minst 15 m
fran eller i tfomtgrans. Vid placering i fomtgrans kravs
grannes medgivande. Matferial, placering och utformning
ska anpassas fill omgivningen.

Garage/carport ska placeras minst 6 m fran tomtgrans
mot gafa.

Vind far inredas. Kupor, fronfespriser od far anordnas
till hiigst en tredjedel av takefs l8ngd.

fril Endast friliggande bebyggelse, dvs huvud-
byggnad minst 45 m fran tomtgrans.

k, Omrddet utgdr del av en sdrskilt vardefull
miljo ur kulturhistorisk synpunkt. Nya bygg-
nader, inkl komplement- ach tillbyggnader, ska
fill volym, placering och utformning anpassas
fill befintlig bebyggelse och ta hansyn fill
omgivningens egenart. Komplementbyggander
ska vara friliggande.

Kk, Byaggnaden far infe fill sin karaktar forvans-
kas. Vid andring av byggnaden ska sarskild
varsamhet iakftagas. Den ursprungliga
utformningen vad galler detaljer, material

och fdrgsdttning ska vara vagledande.

q Byggnaden far inte rivas eller fill sin
karakfar forvanskas. Vid dndring av
byggnaden ska sarskild varsamhet iakt-
tagas. Oen ursprungliga utformningen vad
galler detaljer, maferial och fargsdttning

ska vara vdgledande.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftrandetiden &r 15 &r frdn den dag planen vunnit
laga kraft,

Vid bygglov som pdverkar markens anordnande kravs
markritning.

Inom mark med bestammelsen n, fordras marklov for
fdllning av lovirdd vars stam har en omkrefs stdrre an
50 cm, matt 1 m over marken. Om fdllning ar nidvandig
ska frad ersdttas med nytt lovirdd av motsvarande
karaktar med avseende pd art och form, kvalitet min.
stamomfdng 16-18 cm, inom mark med bestdmmelsen n,.
Oenna bestdmmelse gdller ersattningstrdd oavseft
stamomfdang

Inom mark med bestammelsen n, fordras marklov f&r
fallning av ldvirad vars stam har en omkrets sttrre an
100 cm, mdtt 1 m dver marken. Om fdllning dr nddvdndig
ska frad ersdttas med nyft Gvirdd av motsvarande
karaktar med avseende pd art och form, kvalitet min.
stamomfdng 16-18 cm, inom mark med bestdmmelsen n,.
Oenna bestdmmelse gdller ersdttningstrdd oavsett
stamomfang.
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Detaljplan for
BJARRED 17:16 m fl
Bjarred, Lomma kommun, Skane lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen omfattas av féljande handlingar:
- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Plankarta med planbestammelser

- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Samradsredogorelse

- Utlatande

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Kring Norra Villavagen finns Bjarreds aldsta samlade bebyggelse. Omradet har ett
stort kulturhistoriskt varde vad géller bebyggelse, tomternas storlek och gronskan.
Planomradet utgor ett tattbebyggt omrade i Bjarreds mitt som tidigare har saknat
detaljplan.

Syftet med planen é&r att faststalla radande forhallanden, forbattra forutsattningar-
na for bevarande av kulturhistoriskt véardefulla byggnader och bebyggelsemiljéer
samt forstarka och vidhalla omradets lummiga karaktar. Detaljplanen kommer att
reglera bebyggelsemiljon i ett sammanhang och underlatta bygglovprévning.

Uppdrag

Den 26 augusti 2003 fick Plan- och byggkontoret i uppdrag att ta fram en ny de-
taljplan for hela det bebyggelseomrade som omringar Norra Villavagen. Detta
uppdrag delades sedan upp i tva arenden: en ny detaljplan (denna) for den mark
som saknar plan idag och en @ndring av den detaljplan som sedan 1976 galler for
en stor del av bebyggelsen vid Norra Villavagen.

PLANDATA

Planomradet gransar i vaster till Norra Villavagen och i oster till Gyllenvagen och
Vastra Kennelvégen. Planen omfattar fastigheterna Bjarred 17:11, 17:13 - 17,
17:26 och 17:34, vilka alla ags av privatpersoner. Planomradets area ar ca

10 000 m2.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Overgripande mal och riktlinjer 2003-2006

I Lomma kommuns Overgripande mal och riktlinjer, faststallda av kommunfull-
maktige 2003-06-05, uttrycks den kommunala verksamhetens inriktning utéver
vad som stadgas i lag och forordning. Har fastslas exempelvis att kommunen ska
arbeta for god hushallning med naturresurser, vilket innebar bl a att aktivt verka
for att natur- och kulturmiljé skyddas och utvecklas. Kommunen ska ocksa sla
vakt om och utveckla de goda boendemiljéerna, vilket innebér bl a att ny bebyg-
gelse ska vara val samstdamd med och vara ett tillskott till befintliga bebyggelse-
miljoer.

Oversiktsplan for Lomma kommun

I Oversiktsplan 2000 fér Lomma kommun, antagen av kommunfullméktige 2001-
05-03, ar omradet kring Norra Villavagen markerat som skyddsvard miljo num-
mer 11. Ett av de angivna mélen med Oversiktsplan 2000 &r att denna ”...skall
varna om befintliga kulturmiljéer och &ven anpassa ny bebyggelse till dessa.” Om
omrade 11 star bland annat: "Omradet har Bjarreds éldsta samlade villabebyggel-
se, med manga villor och sommarbostiader med mycket hdgt bevarandevarde. Det
ar av stor vikt att tradgardarna med sin rikliga vegetation bevaras. Eventuella av-
styckningar maste goras med forsiktighet, framfor allt pa strandtomter, sa att inte
den grona prégeln stors.”

Fordjupad dversiktsplan for Bjarred-Borgeby

| Fordjupad 6versiktsplan for Bjarred-Borgeby, antagen av kommunfullméktige
1999-06-17, ingar planomradet i nummer 1 av 8 bevarandeomraden. For bevaran-
deomrade 1 star bland annat: Stérre delen av bebyggelsen har ett tydligt beva-
randevarde och det ar av stor vikt att tradgardarnas rikliga vegetation bevaras.”

Forslag till kulturmiljdprogram

Lomma kommuns Forslag till kulturmiljéprogram ligger ocksa till grund for
planandringen. | foreslaget atgardsprogram, som beraknas antas av kommunfull-
maktige hosten 2005, beskrivs omradet kring Norra Villavagen pa foljande satt:
”Kring Norra Villavégen finns Bjérreds aldsta samlade bebyggelse. Det var har
borgare, framst fran Lund, uppforde sina sommarndjen sedan Bjarred blivit en po-
pular semesterort vid sekelskiftet 1900. De byggnader som uppférdes var dels
pampiga och ibland palatslika murade hus, dels trévillor som antingen var enklare,
sommarstugeliknande hus eller nationalromantiska praktvillor. De stora tomterna
pa sjosidan har bibehallits och de villor som uppforts dar har en mer eller mindre
exklusiv karaktar. Pa Norra Villavagens Gstra sida har avstyckningar skett i storre
utstrackning. Bland annat har sma tomter avstyckats dar enhetlig gruppbebyggelse
uppforts, nagot som &r fraimmande for omradet i Gvrigt. Den aldre bebyggelsen i
omradet praglas av att varje byggnad &r individuellt utformad och har en egen ka-
raktar. Gemensamma drag &r en ofta pampig arkitektur och stora tomer med val
uppvuxen gronska. Tomtstorleken och vegetationen ar omradets kanske viktigaste
sardrag. For manga av byggnaderna &r tradgardens storlek och utformning ocksa
av stor betydelse for att arkitekturen skall komma till sin ratt. Historiskt har det
funnits fruktodlingar i omradet, vilket bidragit till den lummiga miljon. P4 Norra
Villavdgens vastra sida ligger gravhdgen Stora Mallhdg, och 6ster om vagen finns
en kolerakyrkogard. Dessa ar fasta fornlamningar och skyddas enligt Kulturmin-
neslagen. De far inte forandras, tas bort, skadas eller tackas 6ver utan tillstand fran
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lansstyrelsen. Vid Bjeres vég finns en mindre grupp med enklare villor fran 1910-
20-talen, helt kringbyggd av mer sentida bebyggelse.

Omradet kring Norra Villavagen ar en miljé med kulturvérden att varna om. Den
lummiga och standsmassiga karaktaren bor bibehallas genom att tomter inte
styckas av eller pa annat satt delas. Om avstyckning ska kunna medges forutsatter
det att de kulturhistoriska vérdena inte &ventyras. Vid eventuell nybyggnation i
omradet bor volym och placering pa tomten anpassas till befintlig bebyggelse, sa
att karaktaren av lummigt villaomrade bibehalls. Den rikliga vegetationen bor be-
varas. Tomterna bor avgransas mot gatan med staket eller hackar. Plank och mu-
rar &r olampliga. Aldre grindar bor bevaras. Eventuella komplementbyggnader bor
uppforas fristaende fran bostadshuset och pa avstand fran tomtgransen mot gatan.
De bor anpassas till omgivningen vad galler material och utformning, samt under-
ordna sig vad galler volymen. For all bebyggelse géller enligt Plan- och bygglagen
(3 kap § 10) att andringar ska utféras varsamt sa att byggnadens karaktarsdrag be-
aktas. Sarskilt viktigt dr detta pa de sidor av husen som vetter mot var gemen-
samma miljo, exempelvis gaturummet”

Atgardsprogrammet ger dven forslag till varsamhetsbestammelser och/eller
skyddsbestammelser for de byggnader som &r av sarskild kulturhistorisk betydel-
se. Byggnaderna har valts ut antingen for att de &r &ldre byggnader med bevarad
karaktar, som besitter kulturhistoriska véarden och fungerar som miljoskapande
komponenter i omradet eller for att de &r sentida byggnader med stora arkitekto-
niska kvaliteter. Inom planomradet finns tre fastigheter som omnamns i forslag till
atgardsprogram; Bjarred 17:11, Bjarred 17:13 och Bjarred 17:16. Foreslagna at-
garder for dessa fastigheter har arbetats in i planbestammelserna. Byggnaderna
beskrivs under rubriken Forutsattningar och detaljplanens innehall.

Angransande detaljplaner

For de bebyggelseomraden som gransar till planomradet finns géllande detaljpla-
ner. For omradet i norr géller Detaljplan for Bjéarred 17:10 m fl, laga kraft 2003-
04-03, och i nordost Detaljplan for Bjarred 10:1 m fl, Hogsater, laga kraft 1997-
05-22. For planomradets évriga omgivningar géller Forslag till stadsplan for Fla-
die 15:9 mfl, laga kraft 1976-01-29, som for narvarande ses 6ver genom en
planéndring.

FORUTSATTNINGAR OCH DETALJPLANENS INNEHALL
Markanvandning

Planomradet utgors av ett befintligt bebyggelsekvarter i den vastra delen av Bjar-
reds tatort, ca 700 m fran Bjarreds centrum med service, skola, forskola och kol-
lektivtrafik.

Planforslaget innebér att flera radande forhallanden fastlaggs och anpassas till den
reglering som sker i detaljplaner for intilliggande omraden. Endast friliggande bo-
stadsbebyggelse medges. Trafikforsorjningen till omradet forutsatts ske pa samma
sétt som idag. De fastigheter som grénsar till VVastra Kennelvagen och Gyllenvé-
gen, forutom Bjarred 17:15, har ut/infart via dessa. Bjarred 17:15 samt Ovriga fas-
tigheter anvander Norra Villavagen som ar smal och inte avsedd for ytterligare
trafikmangder. Exploateringsgraden i omradet begréansas av bestammelser om
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minsta tillatna tomtstorlek och om hdgst tva lagenheter per fastighet, i en och
samma huvudbyggnad.

Planforslaget innehaller enbart kvartersmark med huvudanvandning bostéader, ing-
en allmén platsmark. Friytor for lek och rekreation finns i omréadets omedelbara
narhet, t ex strandpromenaden vid Oresund.

Detaljplanen har ett starkt allmant intresse pa grund av omradets stora kulturhisto-
riska varden, vilket konstaterats i Oversiktsplan, Fordjupad oversiktsplan och For-
slag till kulturmiljéprogram. Flera bestammelser, vars syfte ar att skydda och for-

starka den kulturhistoriska bebyggelsemiljon och omradets lummiga karaktér, in-

fors i detaljplanen.

Vegetation

Landskapsarkitekter fran Svenska landskap har som en del i planarbetet uppréattat
ett atgardsprogram angdende gronskan inom omradet kring Norra Villavagen (At-
gardsprogram for dp-omrade 123 i Bjarred med avseende pa vegetation, 2003-
12-10). Nedan foljer en sammanfattning av programmet:

Omradet kring Norra Villavagen och strandpromenaden definierar i hog grad
Bjarreds karaktér och historiska forankring som sommarbadort. Med tiden har
omradet fatt en mycket lummig karaktar med stora tradvolymer av framfor allt
bok och avenbok. Ursprungligen var sommarvillornas tradgardar mycket stora.
Under de senaste decennierna har flera av de stora tomterna avstyckats och endast
ett fatal ostyckade tomter aterstar. Bebyggelsen har i vissa delar blivit mycket tat,
vilket har fatt till foljd att den specifika karaktaren bitvis gatt helt forlorad. Vid en
inventering i omradet har Svenska landskap funnit att en rad faktorer ar avgérande
for att upplevelsen av gaturummen och omradets specifika karaktar bevaras:

- Tomternas storlek

- De stora trédvolymerna

- Tomternas grona och lummiga avgransning mot gata

- Den begréansade andelen hardgjord yta i tomtgréans

Vid analys av omradet framgick att avstyckning av tomterna leder till forhallan-
devis sma tomter, vilket medfor att andelen hardgjorda ytor, for t ex bilparkering,
Okar. Gaturummets lummiga karaktar forvanskas eller forloras helt nér andelen
hardgjord yta i tomtgréns blir dvervagande. Pa de sma tomterna finns inte plats for
stora trad, vilket ocksa minskar lummigheten markant. Husens narhet till gatan
Okar behovet av avskdrmning mot insyn. Det finns risk att plank, vilket &r ett
frammande inslag i omradet, blir alltmer férekommande.

Omradet kring Norra Villavagen, Naktergalsvagens vistra del, Vastra Kennelva-
gens vastra del samt strandpromenaden har mycket stort bevarandevarde. For att
bevara den visuella forstaelsen av omradet historia som hogklassigt sommarbo-
stadsomrade ar det mycket viktigt att de stora tomterna som stacker sig fran Norra
Villavéagen till strandpromenaden forblir ostyckade. Omradets stora och sma 16v-
volymer bor bevaras, sa att den dvergripande grona karaktaren bibehalls. Plank
bor undvikas. Tomternas avgransning mot gata bor utgdras av hack eller staket
och andelen hardgjord yta i tomtgrans bor hallas 1ag. Uppférande av flerfamiljs-
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hus bor undvikas pga att andelen hardgjord tomtyta 6kar ju fler hushall som finns
per tomt.

Bebyggelse kring Norra Villavidgen. Foto Magnus Dahlstrom, NovaPlan AB. Bilder godkénda for spridning
enligt beslut MDS 10 830:20551.

Detaljplanens bestammelser har utformats mot bakgrund av befintliga forhallan-
den samt bedémningar och analyser gjorda av Svenska landskap.

Planforslaget innebéar att omradets lummiga karaktar skyddas och forstarks dels
genom att ytterligare avstyckningar till stor del férhindras, dels genom bestam-
melser som skyddar den befintliga vegetationen. Ytterligare fortatningar i omradet
regleras ocksa med syfte att bevara omradets karaktar.

Planfdrslaget ger mojlighet till en avstyckning fran Bjarred 17:18. Befintlig hu-
vudbyggnad ar en mycket viktig kulturhistorisk byggnad i omradet. Denna bor
framtrada fran Norra Villavagen och darfor forhindrar planforslaget bebyggelse
framfor huset. Daremot kan en ny tomt tillkomma Gster om befintligt hus, under
forutsattning att detta sker med hansyn till de kulturvarden som finns i omradet.
En annan forutsattning for att denna fastighet ska kunna avstyckas ar att infarten
till den nya fastigheten samordnas med befintliga infarter i omradet, antingen via
Bjarred 17:18 eller Bjarred 17:17. Gronskan i omradet &r viktig att varna.

Hur den privata tomten avgrénsas mot den offentliga gatan &r betydelsefullt for
upplevelsen av omradets karaktar. | detta omrade som ursprungligen bestod av
stora sommarvillor pa stora parkliknande tomter &r forstas véaxtligheten en viktig
ingrediens. Tomterna kan avgrénsas mot gatan och strandpromenaden med héckar
eller med laga staket i kombination med gréna véxter. Nastan varje tomt bestar av
en viss del hardgjord yta for t ex infarten till garaget. Denna yta far inte ta dver-
hand i anslutning till gaturummet, utan den 6vervdgande marken ska vara ett gront
underlag som medger genomslapplighet for regnvatten. Att det finns trad pa tom-
terna narmast gatan ger ocksa en speciell karaktar at det offentliga rummet. Pa
tomtmarken narmast Norra Villavagen ska det finnas 1 16vtrad/ 25 kvm, dvs inom
ett omrade av 5x5 m.

050808 bjarred 17,16 beskr Ik



7(9)

Befintliga l6vtrad som paverkar Norra Villavagens lummiga karaktér ska bevaras
i s& hog grad som mojligt. Om de av ndgon anledning trots allt behdver fallas ar
det viktig att de ersatts sa att gronskan i omradet inte forsvinner. Samma sak galler
naturligtvis for ersattningstraden; om fallning sker ska nya trad planteras. (Beva-
ransvarda trad har métts in av SWECO VBB under april 2004 och &r inritade pa
plankartan.) Marklov krévs for fallning av dessa trad. Aterplantering ska ske inom
samma fastighet. FOr de trad som ska bevaras ar det viktigt att notera att dven tra-
dets rotzon maste bevaras for tradets 6verlevnad. Markarbeten, bla gravning och
uppfylinad, intill trad bor darfor inte ske inom ett omrade (matt i m) kring tradet
som motsvarar tradets stamdiameter (matt i dm). Dvs for ett trdd med 5 dm i
stamdiameter bor gravning ej ske narmare an 5 meter.

Vid varje atgard som kraver bygglov och dar narliggande markyta paverkas ska en
markritning, som visar hur tomtmarken kommer att utformas, ocksa redovisas.
Bestammelser om andel hardgjord yta, uppforande av trad, hackar mm galler vid
ny- och tillbyggnad av huvudbyggnad eller komplementbyggnad som leder till att
mark och vegetation i anslutning till byggnaden férandras.

Bebyggelse

Planomradet innehaller friliggande enfamiljshus uppfdrda under olika tidsperio-
der. | omradet finns tre kulturhistoriskt vardefulla byggnader, inventerade av
Malmo kulturmiljo ar 2002; Bjarred 17:11, 17:13 och 17:16. Se foton pa plankar-
tan.

Bjarred 17:16 beskrivs pa foljande sétt i foreslaget atgardsprogram: Denna villa
uppfordes som sommarbostad at affarsmannen Wilhelm Hildisch och hans maka
Ingeborg Arnesen. Enligt vissa uppgifter skall byggnaden vara ritad av den norsk-
attade arkitekten Karl Guettler (1879-1947), samme man som bland annat ritat
Hogloftet pa Skansen och Skanegarden i Bastad. Arkitekturen &ar nationalroman-
tisk. Fasaderna ar kladda med brun trapanel och har gulmalade och dekorativt ut-
formade vindskivor, knutar och fonsteromfattningar. Fonstren ar aldre, blagrona,
smasprojsade trafonster, vissa ar utbytta. Byggnaden har frontespiser ar alla hall.
Frontespisen mot véster har en indragen balkong. Taket &r ett mycket hogrest
valmat sadeltak, belagt med enkupigt rott taktegel.

Byggnaden har ett stort kulturhistoriskt varde. Den &r arkitektoniskt val genom-
ford i nationalromantisk stil, och den &r dessutom valbevarad och valhallen.
Byggnadens storslagenhet och lage vid Norra Villavagen speglar Bjarreds forflut-
na som exklusiv badort for de formogna stadsborna vid forra seklets borjan. Den
ingar som en betydelsefull del i den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljon
utmed Norra Villavagen.

I Malmé kulturmiljos inventeringen beskrivs Bjarred 17:13: Byggnaden uppfordes
1902 som sommarndje &t pappershandlare Otto Grahn fran Lund. Det ar en villa i
jugendstil med vitputsade fasader med enkel putsornamentik bestaende av rund-
bagiga falt i gavelréstena. Det finns dven dekor i form av mindre falt med
schackrutigt kakel. FOnstren ar utbytta till trafonster utan spréjsar. Mot véster
finns en utskjutande byggnadskropp med mansardtak. | dess bottenvaning finns en
halvcirkelformad utbyggnad med hdga, smala fonster. Invid den utskjutande
byggnadskroppen finns en mindre byggnadsdel med ett mycket stort rundbagigt
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fonster och med balkong med murad front ovanpa. Taket &r ett sadeltak med val-
mad spets, belagt med boulettetegel.

Villan i jugendstil har ett saval arkitektoniskt som kulturhistoriskt véarde. De nya
enluftsfonstren forvanskar byggnaden nagot, men i dvrigt &r den vélbevarad. Den
ar en av de aldsta byggnaderna i omradet och den ingar som en betydelsefull del i
den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljon utmed Norra Villavagen. Aven
tomtstorleken &r av betydelse for bebyggelsemiljons karaktar. Pa tomten finns
ocksa ett aldre uthus med fasader i svart stockpanel med bla knutar och fonsterfo-
der, uppfort 1947.

Inventeringen sager foljande om Bjarred 17:11: Byggnaden uppférdes som bostad
at kustvaktare Jonsson, uppskattningsvis 1890-1900. Byggnadens fasader ar i gult
tegel lagt i kryssforband, med dekorativa skift, stickbagar och omfattningar i rott
tegel. FOnstren &r dldre, svarta trafonster som ar sexdelade. | gavelrdstena finns
runda fonster. Mot véster finns en glasveranda i tra, med éldre trafénster med
smasprojsad dverdel. Over verandan finns en balkong och frontespis. Taket ar
belagt med tvakupigt rott taktegel. Byggnaden ar vélbevarad. Den &r en av de
aldsta byggnaderna i omradet, och den ingar som en betydelsefull del i den kul-
turhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljon utmed Norra Villavagen. Pa tomten
finns ocksa ett dldre uthus med fasader i gult och rott tegel och med sadeltak.

Den nya detaljplanen foreslar att ny bostadsbebyggelse i skala anpassas till be-
fintlig bebyggelse. Planen tillater darfor, i likhet med den detaljplan som innefat-
tar en stor del av bebyggelsen langs Norra Villavégen, en hogsta byggnadshéjd av
4,5 m samt en vaning. Vind far inredas och kupor, frontespiser och liknande far
uppforas till hogst en tredjedel av takets langd.

Exploateringsgraden i omradet foreslas maximeras till tva lagenheter i en och
samma huvudbyggnad per fastighet. En tydlig huvudbyggnad per fastighet stam-
mer dverens med omradets ursprungliga karaktar. Antalet lagenheter foreslas be-
gransas till tva av den anledning att fler lagenheter leder till fler parkeringsplatser,
ytterligare hardgjord yta och mindre plats for gronska i omradet. Norra Villavagen
ar inte heller byggd for att klara en hog trafikbelastning. Parhus foreslas undvikas
kring Norra Villavagen, da denna bebyggelsetyp inte 6verensstammer med omra-
dets karaktar i 6vrigt.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse foreslas skyddas genom bestammelser som
reglerar mojligheten att bygga ut och pa andra satt forandra den bebyggelse som
anses vara karaktarsskapande. Bjarred 17:16, som &r sarskilt vardefull och
skyddsvard fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig och konstnarlig synpunkt,
ar viktig att bevara for framtiden, vilket foreslas ske genom rivningsforbud i pla-
nen. All ny bebyggelse, inkl komplementbyggnader, inom de fastigheter som lig-
ger nara Norra Villavagen ska utformas sa att den anpassas till sin omgivning. For
bebyggelse inom planomradet kréavs bygglov som vanligt enligt 8 kap PBL, dvs bl
a vid vasentliga &ndringar. En vasentlig andring kan i denna kulturhistoriskt vér-
defulla miljo exempelvis vara att andra kulor eller material pa fonstersnickerier,
om detta fordndrar byggnadens karaktar. Vid andringar av kulturhistoriskt vérde-
full bebyggelse bor samrad ske med antikvarisk expertis.
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Garage och carport ska placeras indragen pa tomten i férhallande till gatan for att
dessa byggnader inte ska ta 6verhand i gaturummet, for att ge utrymme for en
bilplats framfor garaget och ge goda siktférhallanden. Bostadshusen ska framhéa-
vas och komplementbyggnaderna far underordnas och anpassas till dessa till ut-
formning och material.

For all bebyggelse géller det generella varsamhetskravet enligt PBL 3 kap § 10,
dvs att ”andringar av en byggnad ska utforas varsamt sa att byggnadens karaktars-
drag beaktas och dess byggnadstekniska, historiska, kulturhistoriska, miljémassi-
ga och konstnarliga varden tas till vara”. Exempelvis bor tegelfasader inte malas,
putsas, slammas eller pa annat satt tackas 6ver. De fastigheter och byggnader som
i Lomma kommuns forslag till Kulturmiljéprogram utpekats som sarskilt karak-
tarsskapande i omradet har fatt en rad specifika bestammelser som reglerar beva-
rande av deras karaktarsdrag.

Teknisk forsorjning

Alla fastigheter inom planomradet &r kopplade till kommunalt vatten- och av-
loppssystem. Befintliga ledningar inom planomradet sékras genom u-omraden i
planen.

Delar av planomradet saknar kommunalt dagvattennat. Dagvattnet ska tas omhand

lokalt inom dessa omraden.

Miljo- och byggforvaltningen
Plan- och byggkontoret
Lomma 2005-04-26

Eva Sjolin Emma Olvenmyr
Stadsbyggnadschef Planarkitekt
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Detaljplan for
BJARRED 17:16 m fl
Bjarred, Lomma kommun, Skane lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden &r 15 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet innehaller befintliga vatten- och avloppsledningar. Dessa sakras i
planen genom u-omraden. Den kommunala va-ledning som ber6r fastigheterna
Bjarred 17:11, 17:34 och 17:37 &r sdkrad med ledningsratt.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid uppréattandet av genomférandebeskrivningen har lantmatare Torsten Lindh,
tekniska forvaltningen, medverkat.

Miljo- och byggforvaltningen
Plan- och byggkontoret
Lomma 2005-04-26

Eva Sjolin Emma Olvenmyr
Stadsbyggnadschef Planarkitekt
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