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PLANKARTA

Plankartan anger vad marken inom det omrade
som omges av plangrans far anvandas till genom
planbestammelser och anvandningsgranser pa

kartan. Hur och under vilka villkor olika delar av

planomradet far anvandas, anges genom

egenskapsgranser.

GRANSBETECKNINGAR

- eammm o em Linje pa kartan ritad 3 meter

utanfoér planomradet

« =  Anvandningsgrans

-.—— Egenskapsgrans

— — — — lllustrationslinje

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrade med nedanstaende
beteckningar. Dar beteckningar saknas galler
bestammelsen inom hela planomradet. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Mindre byggnadsdel som kan vara till fordel for
byggnads utseende och funktion ma, efter Miljé-och
byggnadsnamndens prévning, utskjuta framfor den
fasad respektive 6ver det takplan som
bestammelser och granser pa kartan anger.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allman plats

GANGFARTS| Trafik pa oskyddade trafikanters villkor
GATA

ANGORING | Angoring till fastigheter
PARK Anlagd park

Kvartersmark

B

B.C

Bostader samt icke stdrande verksamhet i
anknytning till boendet.

Bostader samt i bottenvaning icke stérande
verksamheter.

Bostader samt i bottenvaning icke stérande
verksamheter med service till allmanheten.
Bottenvaning skall ges sadan hojd att
butikslokal kan inredas.

Bostader och vard

Teknisk anlaggning, natstation for el.

Med angivna undantag far trad inte fallas
eller skadas. Undantagsvis fallning
forutsatter marklov och kompensation. Fallt
trad skall kompenseras med nyplantering
med motsvarande sammanlagt stamomfang
Markarbeten far ej utféras narmare an 5 m
intill trdd med 5 dm stamdiameter eller mer.

Varje tomt med flerbostadshus skall innehalla
gemensam friyta. Utformningen skall vara
sadan att ytan kan anvandas bade for narlek
och som allman uppehallsyta. Friyta for lek
och utevistelse skall prioriteras framfér yta
for parkering.

p Parkering

Z Marken skall utféras som
raddningsvag och vara tillganglig for
servicetrafik till natstation.

Trad som far fallas. Fallt trad skall

kompenseras med nyplantering inom
planomradet med motsvarande

Fristdende uthus skall underordnas helheten
i storlek och utférande.

Hogsta byggnadshéjd i meter

Hogsta antal vaningar

Inom omradet far, med avvikelse fran
bestdmmelse att marken inte far
bebyggas, en huskropp férlaggas med
gaveln minst 2 m fran gatulinjen.

Hogsta totalhdjd i meter
I
Vi

V2 Inom omradet far, med avvikelse fran
bestdmmelse att marken inte far
bebyggas, inglasad balkong eller
veranda uppforas.

Vs Inom omradet far vindsbostader
inrymmas, indragen fran fasadliv och
under férutsattning att byggnadens
karaktar av tvavaninghus inte andras.

Tillgangligheten skall sékras genom avtal om
ratt att utnyttja gemensamhetsanlaggning for
tillfart.

sammanlagt stamomfang.
00 Storsta takvinkel i grader

—.ﬁ Uftfart far inte anordnas

Tomtgréns> 0 Tomtgréans
| —
La 1,5 mL Kdrbana 5 m L 2m
7 4l /

PRINCIPSEKTION GENOM GANGFARTSGATA

Sett fran vaster resp norr

Teknisk anlaggning, branddamm

UTFORMNING AV ALLMANNA

PLATSER
gCc-vag Gang- och cykelvag
n 1 Hastighetsdampande atgard
q] 2 Angdring med refug enligt illustration
kring befintligt trad. Utférs med kant av
gatsten och avvikande belaggning
eller vegetation
UTNYTTJANDEGRAD
e 000 storsta bruttoarea i kvadratmeter ovan

mark inom omradet, utvandiga
trapphus, garage/carport och forrad
oréknade.

BEGRANSNING AV MARKENS
BEBYGGANDE

Marken far inte beyggas

+ + + + +
+ + + + +

carportar el dylikt.

LT ¥ . ¥ Marken far endast bebyggas med

uthus/garage/carport. Hogsta tillatna andel
25% av ytan.

u Marken skall vara tillganglig fér allman
ledning
g  Marken skall vara tillganglig foér
gemensamhetsanlaggning for parkering
MARKENS ANORDNANDE

Dagvatten skall omhandertas pa
kvartersmark genom infiltration, alternativt
fordrdjning i magasin. Nya anslutningar till
dagvattenledningar far inte ske. Hardgjord
mark skall utféras med vattengenomslapplig
belaggning.

PLANHANDLINGAR
Plankarta
lllustrationskarta
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Buller- och avgasutredning
Fastighetsforteckning
Samradsredogoérelse
Utlatande 6ver utstallning

Marken far endast bebyggas med uthus, garage/

PLACERING, UTFORMNING,

UTFORANDE

Foéljande galler vid ny bebyggelse och
anlaggning avseende fastigheterna 30:12,
30:13, 33:1 och norra delen av fastigheten
31:1.

Byggnader skall placeras och marken
anordnas i 6verensstammelse med
illustrationsplanens intentioner sa att
karaktaren av hus i park framtrader.
Bebyggelsen skall ramas in med grénska.
Befintlig gronska bevaras i méjligaste man.
Bevarandet av trad ar foremal for sarskild
reglering.

Fastighetsgrans mot allman plats skall
markeras med hack med luckor for
gangvagar, tillfarter etc; undantag utgoérs av
plats framfér butiksentré, dar samlad torgyta
anlaggs over kvartersmark och allman plats.
Aven inom fastighet skall olika delar av
marken sdsom gemensamma eller enskilda
uteplatser, gangvagar, entréplatser etc
ramas in med hackar.

Utformningen av parkeringsplatser skall
agnas sarskild omsorg sa att de inte upplevs
som stora och ddsliga och sa att de i rimlig
utstrackning skarmas av fran bostadsfénster
och uteplatser. Inramande plantering av
hackar skall anordnas. Trad skall planteras
som visuellt delar upp parkeringen i mindre
enheter. Belaggning skall vara utférd av grus,
natursten eller betongplattor.

Bostadshus skall vara stenhus med ljus
fargsattning; ev synliga skarvar mellan
betongelement skall behandlas med sarskild
omsorg och helst undvikas.
Byggnadsvolymer skall vara samlade och
kompakta med laglutande tak med
takmaterial som slatplat eller papp.Tillagg till
husens huvudvolymer i form av verandor,
loftgangar etc skall utformas med stor
omsorg vad avser t ex material,
materialdimensioner och fargsattning.

k1 Andringar skall utféras varsamt sa att
byggnadens karaktarsdrag beaktas.
Tillbyggnader skall utféras med
respekt for byggnadens karaktar och
skala.

MARKFORORENINGAR

Marken skall vara efterbehandlad innan den
tas i bruk for sitt &ndamal.

Efterbehandlingsplan skall upprattas och
godkénnas senast i samband med bygglovet.

STORNINGSSKYDD

Byggnaderna skall utformas sa att den
ekvivalenta ljudnivan inomhus inte éverstiger
30 dBA (45 dBA maxniva nattetid) i
boningsrum. Minst ett boningsrum per
ldgenhet skall orienteras mot icke bullerstord
sida. Byggnader och mark skall utformas sa att
alla lagenheter har tillgang till en uteplats dar
55 dBA ekvivalentniva (70 dBA maxniva) inte
Overskrids. Bullerskyddsplank gores grona
med vegetation.

Friskluftsintag placeras i fasad mot dster.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran det datum
planen vunnit laga kraft.

Andrad lovplikt

Marklov kravs for fallning av trad och hackar.
Fallning av trad som, trots férbud mot
tradfallning, pa grund av skada eller sjukdom
maste fallas skall kompenseras med
nyplantering med motsvarande sammanlagt
stamomfang.

Redovisning av tankt markutformning skall
goras i samband med bygglov.
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Detaljplan for Bjarred 30:12 m fl,
omrade vid Idrottsvagen
Lomma kommun, Skane lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planen &r redovisad pa plankarta med bestammelser
och pa illustrationskarta samt i denna beskrivning och
genomforandebeskrivning. Till handlingarna hor
grundkarta och fastighetsforteckning, samradsredogo-
relse, utlatande over utstallning samt sérskild bullerut-
redning.

SYFTE

Planen syftar till att mojliggora nybebyggelse i form
av smaskaliga flerbostadshus pa tre narbelagna fastig-
heter i centrala Bjarred. Planen syftar ocksa till ett
battre utnyttjande av parkmiljon pa allmén plats, till
ombyggnad av Idrottsvégen for béttre trafiksékerhet
och till en viss samordning av parkering mellan de
ingaende fastigheterna.

PLANDATA

Lage, avgransning och areal

Planomradet ar belaget i anslutning till Norra Vast-
kustvégen och grénsar i véster till denna. Det omfattar
fastigheterna 30:12 och 30:13 norr om Idrottsvégen
och fastigheterna 31:1 och 31:6 séder om denna samt
Idrottsvéagen i dess helhet. Darutover ingar gang- och
cykelvégen oster om 30:13 samt parken norr ddrom
(planlagd som allman park och bildad som fastighet
med bet 33:1). Planen gransar i oster till Jonasgarden
(30:9) och dess utbyggnad so6derut (30:15) samt fas-
tigheterna 31:4, 31:20 och 31:8.

Planomradet omfattar ca 1,7 ha.

Markagare

Marken &gs av Bostadsrattsforeningen Navet (30:12),
Lomma kommun (30:13, 33:1 samt berord allmén
plats), fastighetsbolaget Sankt Petri (31:1) och Netto
Marknad, ICA & DSG AB (31:6). Avtal har traffats
om Mjobéacks Entreprenad ABs forvarv av 30:13 fran
Lomma kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer mm

I den kommuntdckande Gversiktsplanen, antagen
2001-05-03, anges planomradet som del av Bjérreds
bebyggelseomrade, lokaliserat intill en av tatortens tva
centrumpunkter. Oversiktsplanen anger vidare som
mal att kommunens samhallen skall kunna fortétas
savida detta inte innebar forsamringar av befintliga
boendemiljoer.

Den fordjupade Oversiktsplanen for Bjarred, antagen
1999-06-17, anger omradet kring korsningen Norra
Véstkustvagen — Lundavagen som “forstarkningsom-
rade” med innebord att planen stoder den karaktar av
lokalt centrum som bebyggelse och verksamheter har.
Planomradet ar belaget inom det bevarandeomrade,
som till stor del &r préglat av den tegelarkitektur som
bl a det tidigare Medborgarhuset ar exempel pa. Om-
radet skulle enligt den fordjupade dversiktsplanen
vinna pa en viss fortatning, som kan starka och vid-
makthalla Véastkustvagens roll som ortens huvudstrak.

Kommunens forslag till Kulturmiljéprogram, som
varit foremal for samrad under perioden februari till
april 2004, markerar ocksa korsningen Lundavagen —
Véstkustvagen med de diagonalstallda husen som
platsbildning som bor bevaras och vardas och pekar
vidare pa korsningens historiska betydelse. Program-
met anger som allméanna riktlinjer att ev nyproduktion
i omradet skall anpassas vad avser bebyggelsens vo-
lym och téthet och att tomtavgransningar skall goras i
form av héck eller staket. For byggnaden pa Bjarred
31:6, d v s den diagonalstallda butiksbyggnaden i
korsningen Norra Vastkustvagen — Lundavéagen mitt
emot Medborgarhuset, foreslas sarskilda varsamhets-
bestammelser galla.

Detaljplaner

For planomradet géller detaljplan 112, lagakraftvun-
nen 1973-03-18. Den anger omradet narmast Vast-
kustvagen soder om Idrottsvagen som omrade for
handel och bostéder i tva vaningar. Darutover anger
den nuvarande fastigheten 30:13 mm som omrade for
allmant andamal samt parken (idag 33:1), gc-vagen i
Oster och ett parti i syddst narmast Idrottsvagen som
allman plats. For det angransande omrade i dster som
idag rymmer Jonasgarden (nuv 30:9) anges allméant
andamal.

Detaljplan Bjarred 30:12 m fl beskr laga kraft 051027 3(16)



For fastigheten 30:12 mm galler detaljplan 167, laga-
kraftvunnen 1986-02-20. Den anger omrade for han-
dels- och bostadsandamal i tva vaningar med en bygg-
nadshéjd om 3 m.

For det angransande omradet (30:15) i 6ster och soder
om nuvarande Jonasgarden galler detaljplan 1002,
antagen 1996-04-11, som anger omradets anvandning
som bostader och vard i en vaning. Planomradet gran-
sar langst i soder till Lundavédgen, som omfattas av
andra detaljplaner.

Den foreslagna planavgransningen syftar till att ge
konnektion till gallande planer, innefattande att av-
gransningen och anvandningen av mellanliggande

allmén plats regleras.

Avtal

Ramavtal betr fastigheterna 30:13 och 33:1 mellan
Mjobéacks Entreprenad AB och Lomma kommun har
antagits av kommunfullméktige 2003-12-11. Avtalet
omfattar markoverlatelse, planlaggning och exploate-
ring med syfte att uppfora bostader, varav en del skall
upplatas till kommunen for LSS-boende.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Nuvarande forhallanden

Bebyggelse och véxtlighet

De olika aktuella fastigheterna inom omradet ar be-
byggda var for sig och utgor i detta avseende inte na-
gon sammanhallen helhet. Tillsammans med ett storre
omgivande parti framtréder det emellertid som en del
av en helhet, préglad av Bjarreds villabebyggelse med
inslag av tatare partier med centrumkaraktar.

Det sistndmnda avser framst partiet séder om Idrotts-
vagen. Den utgor en liten centrumanlaggning, med

bl a Sparbanken, livsmedelsbutiken Netto och en ke-
misk tvatt. Denna karaktar innefattar ocksa det tidiga-
re Medborgarhuset soder om planomradet. Den del
som foreslas forandras ar den nordligaste delen av
31:1, som idag anvands for parkering till centruman-
laggningen.

30:12 &r idag bebyggd med en villa i tva vaningar fran
1940-talet, indragen fran gatorna och omgiven av
tradgard med en rad bjorkar i tomtgransen. Huset ar
sannolikt byggt som tvabostadshus och innehaller en
lokal for tidigare butik i bottenvaningen.
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30:13 har lange upptagits av kommunala anlaggning-
ar. Den tidigare brandstationen, vattenverk samt nat-
station for el mm praglar marken tillsammans med
upplag, parkeringsytor mm. Ett delvis underjordiskt
vattenmagasin avtecknar sig pa norra delen av fastig-
heten som en graskladd vall. Samtliga kommunaltek-
niska anlaggningar utom natstationen for el kommer
att rivas. Tomten rymmer ett antal stora trad, framst i
gransen mot 30:12, och annan vérdefull véxtlighet, bl
a hackar, som avses bevaras.

Gang- och cykelvagen ster om 30:13 har idag en
strackning delvis pa allman plats, delvis pa kvarters-
mark vid Jonasgarden och soder darom. Dess lage
maste darfor justeras i samband med aktuell nybygg-
nad fér vardboende pa 30:15. Det innebar bl a att sdd-
ra delen av den tradrad med avenbok, som flankerar
gang- och cykelvéagen, maste fallas eftersom vagen
inte 16per parallellt med tradraden.

Det parti av Idrottsvagen, dér den andrar riktning och
évergar i en sydlig skankel, finns i tidigare planer an-
tytt som platsbildning. Den har idag ingen karaktér av
plats annat &n i form av det stora trad som kan bilda
utgangspunkt for en ny plats dar gang- och cykelvégen
mynnar i Idrottsvagen. Idrottsvagen i Ovrigt &r en
normal villagata utan avskild gangbana men har 6ver-
stora matt for sin funktion.

Parken (33:1) utgor idag en behaglig gron lunga mel-
lan villafastigheterna och knyter ihop gang- och cy-
kelstraken. Den ramas in av hogre vaxtlighet, inte
minst forlangningen av raden av avenbokstréad langs
gang- och cykelvéagen, men skérs sonder av den dia-
gonala strackningen av gang- och cykelvéagen. Parkens
gréanser sammanfaller inte helt med fastighetsgranser-
na. FOr att kunna géra denna justering och for att ska-
pa ratt koppling till en ny strackning for gang- och
cykelstraket ingar parken i planomradet.

Héckar som avgransning mot gatan ar karaktaristiskt
for omradet och avses vara det aven i fortsattningen.
De uppvuxna hackar som finns representerar ett stort
varde och foreslas bevarade. Planen innehaller darfor
forslag om justering av fastighetsgranser mot gata sa
att dessa ska svara mot de befintliga hackarnas utsi-
dor.
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Mark

Geoteknisk miljoundersokning har genomforts pa fas-
tigheten 30:13 (PQ Geoteknik & Miljo AB 2003-09-
23). Undersokningen anger att marken bestar av bl a
sand/siltig sand under en yta av mull/mullhaltig jord,
alternativt 6verbyggnad, och indikerar inga sarskilda
grundlaggningssvarigheter. Undersokningen anger
heller inga markfororeningar men papekar att lokala
forekomster kan patraffas i samband med schakter vid
tidigare tankar eller oljeavskiljare. Sadana lokala fore-
komster kan patraffas aven pa andra fastigheter inom
planomradet. Geotekniska undersokningar maste dar-
for goras for att sakerstélla att sadana ev forekomster
saneras fore ianspraktagande for boende.

Avvecklingen av vattentakterna pa fastigheten staller
enligt utredning (SWECO 2003-04-08) krav pa tatning
for att forhindra fororening av vattenstraken i under-
liggande berg.

Marken &r belagen i omrade med normalrisk for ra-
donstralning. Enligt utredning (PQ Geoteknik och
Miljé AB 2004-04-21) skall byggnader utforas radon-
skyddade, d v s med téta bottenplattor och tata genom-
foringar.

Planomradet ligger i ett omrade som ar rikt pa forn-
lamningar. Arkeologisk utredning kan darfér komma
att kravas. Om fornlamningar patraffas vid markarbe-
ten galler lagenlig skyldighet att anméla detta till lans-
styrelsen och att inte skada eller flytta fornlamningen
utan tillstand.

Forandringar

Markanvandning och bebyggelse

De planerade forandringarna ar bidrag till den fortat-
ning av Bjarreds centrala delar inom ramen for den
nuvarande smaskaligheten som anges som mal i gél-
lande dversiktliga planer. De byggnadsvolymer, som
avses ersétta de nuvarande, &r utformade for att i hu-
vudsak svara mot de nuvarande genom sin storlek som
storre villor med flera bostader. Aven om de &r tatare
placerade &n den nuvarande bebyggelsen &r en viktig
utgangspunkt att de ska ligga fritt i gron omgivning.
Det foreslagna markutnyttjandet om mindre dn 30%
bebyggd area av fastighetsarea i genomsnitt inom pla-
nomradet svarar t ex mot den grad av markutnyttjande
som medges i gallande plan for 30:12 och andra anta-
ganden for planlaggning i Bjarred.
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Den nya bebyggelsen avses omfatta totalt ca 38 bosta-
der, varav 6 lagenheter for LSS-boende, och 1-2 bu-
tikslokaler.

Bebyggelsen inom planomradet har en speciell stall-
ning i Bjarreds i 6vrigt homogena villabebyggelse
genom att gransa till och delvis inga i den lilla cent-
rumanlaggningen, som motiverar en nagot hogre tat-
het. Bebyggelsetillskotten ndrmast denna syftar till att
starka dess karaktar genom att rama in platsen mot
Norra Véastkustvagen.

De tva storre tillskotten av ny bebyggelse — pa 30:12
resp 30:13 — har sinsemellan olika karaktar. Bebyggel-
sen narmast korsningen mellan Norra Véastkustvagen
och Idrottsvagen (30:12) far formen av kubiska hus-
kroppar med tydlig volym, som stéalls samman med
mellanliggande loftgangar, trappor etc. En liknande
huskropp pa norra delen av 31:1 soder om Idrottsva-
gen bildar par kring vagen med hdrnhuset pa 30:12.

Dessa kubiska hus rymmer tva lagenheter per va-
ningsplan med fonster at tre hall och med privata ute-
platser pa inglasade verandor. De tva parstallda husen
har ocksa en tredje indragen vaning med rum som &r
knutna till bostaderna pa plan tva. Denna indragna
tredje vaning ska utformas som en liten takpabyggnad
pa endast en andel av takytan som i princip inte &r
synlig fran gata och narmaste grannfastigheter men
framforallt inte dndrar karaktdren av tvavaningshus.

Pa 30:13 har husen formen av tvavanings langor, pa
liknande satt parvis kopplade med utvéndiga trappor
och loftgangar.

Aven bostaderna i dessa hus har privata uteplatser i
form av verandor.

Varje huskropp innehaller tva lagenheter pa botten-
plan och tva pa plan tva. Det sydligaste paret av hus-
kroppar avviker genom att innehalla en gruppbostad
for LSS-boende pa bottenvaningen, bestaende av fem
tvarumslagenheter samt en trerumslagenhet for ge-
mensamma utrymmen, d v s sex sammanhangande
lagenheter. Alla sex lagenheterna skall vara anpassade
for funktionshindrade.

Inom ramen for boende som huvudmarkanvandning
medges generellt verksamheter, som har anknytning
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till boendet genom att utvas av de boende i lagenhe-
ten — hemmakontor, &ven viss service etc.

| de tva husen som flankerar Idrottsvagens mynning
mot Vastkustvagen kan aven externa icke storande
verksamheter rymmas pa bottenvaningen: i huset pa
30:12 som "villabutik” liknande den i det nuvarande
huset samt i huset pa 31:1 som del av centrumanlagg-
ningen i Ovrigt. Skillnaden kommer framst till uttryck
i arrangemangen pa marken, dar villabutiken” ligger
inne pa tomten och nas via ett grindhal i hacken me-
dan verksamheterna i huset séder om Idrottsvagen
vetter mot en liten 6ppen torgyta, som integreras med
de dppna ytorna framfor centrum i dvrigt.

Bebyggelsen avses i sin yttre utformning och material
anknyta till Bjérreds villakaraktar. Ljusa stenhus med
verandor etc i trd anger en genomgaende utformnings-
karaktar. Eftersom de utformas som tvavaningshus i
en omgivning som till stor del bestar av envaningshus
med inredd vind forutsatts de utformas utan framtré-
dande tak, d v s med laga takfall. Principerna for be-
byggelsens och markens utformning regleras i utform-
ningsbestammelser, som redovisas pa plankartan.

Befintlig byggnad pa fastigheten 31:6 &r, som ovan
namnts, upptagen i kulturmiljéprogrammet och har
fatt sarskild varsamhetsbestammelse i planen. Vid
framtida andringar av byggnaden bor samrad ske med
antikvarisk expertis.

Markbehandling

Kvartersmark

Det ar vésentligt att den grona huvudkaraktéren, som
utgor inramning till den nya bebyggelsen, bibehalls
och vardas. Utformningsmotivet med hus i park ar en
forutsattning for projektet.

Det innebér att alla storre trad, som idag frdmst mar-
kerar granser till fastigheterna, bibehalls och ges goda
forutsattningar for sin utveckling. Endast enstaka trad
behover féllas, ndmligen de tre till fyra bjorkar som
vaxt upp centralt pa 30:13 samt en bok i gransen mel-
lan 30:12 och 30:13, som tidigare skadats. I 6vrigt
skyddas traden av forbud mot fallning och krav pa
kompensationsplantering. Aven de trid som maste
fallas infor exploateringen omfattas av krav pa kom-
pensation. Kompensationskravet innebér att trad med
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motsvarande sammanlagt stamomfang skall planteras
inom planomradet for att ersatta fallda trad.

Aven inramande hackar mot framst allman plats avses
bevarade som ett avgorande inslag i villamiljon. De
utgodr det traditionella séttet att rama in tomten i sam-
hallet och skall enligt forslaget till kulturmiljépro-
gram, tillsammans med den alternativa méjligheten
laga, genomsiktliga staket, satta sin pragel pa gatumil-
jon aven i fortsattningen. Dér detta &r verksamt kan
héackarna utformas som buller- och blandskyddshéck-
ar, d v s jordfyllda spjalburar med planterade kléatter-
véxter, alternativt plank, kladda med héckplantering.

Det &r en viktig idé i forslaget att alla bostader utdver
den privata uteplatsen pa en veranda aven har tillgang
till en gemensam uteplats per hus. Aven de gemen-
samma uteplatserna férutsétts inramade av hackar.
Miljon avses praglad av dessa tradgardsrum i olika
skala, vilka innebér att all mark blir anvandbar som
uteplatser eller gangar mellan dem utan nagra doda
ytor emellan. For att ytterligare rama in dessa uteplat-
ser finns utrymme for mindre tradgardshus for forrad
etc.

Huset pa norra delen av 31:1 ar speciellt genom att
med en sida vetta mot den offentliga och torgmaéssiga
miljon ndrmast Vastkustvagen. Denna torgyta gransar
emellertid till hdckar som ramar in skyddade uteplat-
ser for de boende.

En stor del av marken utnyttjas for parkering (se ned-
an). Det ar av storsta vikt att dessa anldggningar pa
marken utformas med stor kvalitet for att inte upple-
vas som stora och ddsliga och for att inte stéra nérbe-
lagna bostader med stralkastarljus etc. En rik planter-
ing med hdackar i grénserna, tak av tradkronor, ev per-
golor, en vacker markbehandling etc &r vasentliga
inslag for att hantera de relativt stora parkeringsytor
som kravs. Pa den storsta samlade parkeringen, d v s
den centrala parkeringen pa 30:13, finns dven mindre
partier av byggratt for skdrmtak, garage och uthus for
att visuellt bryta upp ytan i mindre delar. Till detta
kommer kravet pa att markbelaggningar skall vara
vattengenomslappliga for att mojliggéra omhanderta-
gande av dagvatten inom respektive fastighet. Det kan
vara i form av t ex armerat gras.
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Allmén plats

Genom utbyggnaden soder om Jonasgarden, d v s 6s-
ter om planomradet, maste den befintliga gang- och
cykelvagen flyttas nagot vasterut i den sodra delen.
Det innebér att en del av den nuvarande raden av
avenbokstrad maste offras. Det ar viktigt att denna
forlust kompenseras genom aterplantering av inra-
mande trad och hackar. Aven i den norra delen juste-
ras gang- och cykelvagen. Végens strackning diago-
nalt éver parken bor avvecklas och, med anpassning
till Jonasgardens uteplatser, aterfa sin strackning mel-
lan parken och Jonasgarden. Har foreslas en justering
av kvartersgransen sa att gang- och cykelvéagen ligger
helt pa allman plats och att Jonasgarden kan fa en
skyddande hackplantering mellan sig och gang- och
cykelvégen.

Parken kommer genom tillskottet av bostader att fa en
intensivare anvandning och bor anpassas till detta ge-
nom komplettering och dversyn av planteringen. En
tradgardsentré mellan fastigheten 30:13 och parken
kan etableras under tradtaket i parkens sydvastra horn.
| Gvrigt bor ett mer omslutande parkrum skapas ge-
nom kompletterande plantering.

Idrottsvagen foreslas fa en upprustning som svarar
mot tillskottet av nya bostader. Med gangbana pa nor-
ra resp 6stra sidan och upphéjda mynningar mot Vast-
kustvégen och Lundavégen ordnas gaturummet och
far sin intima karaktar bekraftad. Platsen dar gatan
andrar riktning kan fa kvaliteter som platsbildning
genom att det befintliga tradet far sta pa en liten ron-
dell, som pa norra sidan far en angorings- och till-
fartsplats vid sidan av gatan. Det ger en sakrare dver-
gang mellan gata och gang- och cykelvag dar cykeltra-
fiken mynnar i blandtrafik. Férutsattningen ar att tvar-
parkeringen intill anordnas pa ett trafiksdkert satt.

Idrottsvégens utformning med hénsyn till trafikséker-
heten bor inom ramen for planens utformning utredas
vidare i projekteringen. Smal sektion med parkerings-
remsa intill, som understryker de sma matten, bedoms
som viktiga medel for att begransa hastigheten liksom
upphojda korsningar med de anslutande gatorna.

Soder om korsningen mellan Idrottsvagen och Vast-
kustvagen anpassas utformningen av gangbanor och
andra delar av den allménna platsen till torgutform-
ningen pa kvartersmarken framfor husen.
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Trafik och parkering

Forandringarna genom detaljplanen andrar inte princi-
perna for trafikforingen i omradet. Idrottsvagen bibe-
halls som gata med tillganglighet i det allméanna nétet,
dock begréansad till en mindre bredd och enligt forsla-
get reglerad som gangfartsgata. En dkning av trafikbe-
lastningen pa gatan blir resultat av utbyggnaden men
inte stdrre an att den bedéms rymma denna med den
foreslagna utformningen.

Norra Vastkustvagen far inte anvéandas for tillfart di-
rekt fran fastigheterna och gransen mellan dessa och
végen har forsetts med forbud mot utfart.

Omradet har god tillganglighet till kollektivtrafik ge-
nom narheten till ortens framsta kollektivtrafikstrak.
Linjerna 132, 134 till Malmé och 137 till Lund har
hallplats vid Medborgarhuset i omedelbar anslutning
till planomradet.

Tillfarter till de tva bostadsprojekten norr om Idrotts-
vagen samlas till en punkt, dar ocksa de samlade par-
keringarna dr placerade. P4 30:12 och 30:13 arrange-
ras bostadsparkering med 1 plats per bostad (37 st).
Har ryms ocksa en del av besoksparkeringen. Denna
sker bl a som tvérparkering som maste utformas pa ett
satt som minimerar riskerna for omgivande trafik.
Ovrig besoksparkering anvisas pa fastigheterna 31:1
och 31:6 sdder om Idrottsvagen i samnyttjande med de
besoksplatser for butikerna som finns dar.

Pa de sistnamnda fastigheterna anordnas ocksa fasta
platser for bostadsparkering med 2 platser och be-
sOksparkering samordnat med butikerna och besoks-
parkering for fastigheterna norr om Idrottsvégen.

De langsparkeringsplatser som foreslas utefter Idrotts-
vagen ar inte inraknade i detta utan star till férfogande
som reserv for besoksparkering for boende och verk-
samheter pa 6mse sidor om gatan. De skall inte anlag-
gas som fasta parkeringsrutor utan som en tillganglig
parkeringszon utefter kdrbanan — ev avgransad genom
avvikande beldggning.

Den parkeringsnorm som tillampas &ar 1,2 platser for
bostdder om 2 r o k och mindre och 1,5 for bostader
om 3 r 0 k och storre. For lokaler galler 50 platser per
1000 m? BTA verksamhetsarea for dagligvarubutik
respektive 40 platser per 1000 m? BTA verksamhets-
area for ovriga lokaler. Med de ndmnda 41 platserna
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norr om Idrottsvégen och 88 platser som kan arrange-
ras pa fastigheterna 31:1 och 31:6 uppfylls det samla-
de parkeringsbehovet inom hela planomradet och dér-
utdver 2 platser om infarten till Netto fran Norra
Véstkustvagen stidngs och ersétts av parkering. Det ska
understrykas att parkeringsférsorjningen forutsatter
avtal mellan fastigheterna om samverkan.

Parkering tar stor plats och far inte arrangeras sa att
det préglar intrycket av omradet. Om nyexploatering-
en ger upphov till sa stort behov att det inte kan ldsas
pa dessa villkor, d v s bostadsparkering inom det egna
kvarteret och besoksparkering genom avtal och sam-
nyttjande av platser pa andra sidan gatan, forutsatts att
det 16ses sasom kallarparkering under de nya byggna-
derna.

Parkeringen pa 30:13 skall anlaggas och kunna utnytt-
jas som raddningsvag och dessutom for servicetrafik
till natstationen i anslutning till dess norra del.

Service

Omradet ar valbelaget i forhallande till ortens service-
utbud. Livsmedelshandel finns inom planomradet. |
Bjarreds centrum, ca 500 m fran planomradet, finns ett
rikt utbud av dagligvaru- och urvalshandel.

Nérmaste forskola &r Léarkans forskola som ligger 500
m fran planomradet.

Bjarehovsskolan ar beldgen ca 600 m fran planomra-
det.

Trafikbuller, hdlsa och sékerhet

Omradet &r utsatt for trafikbullerstérningar fran Norra
Vaéstkustvagen. De bostader som ar beldgna ndrmast
Vastkustvagen maste darfor enligt sarskild bullerut-
redning ha fonster som i olika grad dampar bullret och
uteplatser som &r inglasade pa ett sadant satt att bullret
dampas. Sovrum maste ocksa kunna orienteras mot en
sida som inte &r bullerstord nattetid. Varje lagenhet
ska ha tillgang till minst en bullerskyddad uteplats,
gemensam eller privat. Eventuella bullerplank skall
goras grona med hjalp av véxtlighet.

Bullerbelastningarna pa de olika gatorna, inklusive

Idrottsvégen, redovisas i sarskild bullerutredning, dar
ocksa paverkan pa luftkvaliteten har bedomts. For att
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sékra god luftkvalitet forutsatts enligt planbestammel-
se att tilluftsintag till bostader placeras pa skyddad
sida av husen, d v s den ostra sa langt fran Vastkust-
vagen som mojligt.

Omradet ar belaget inom normalriskomrade for radon,
vilket staller krav pa radonskyddade konstruktioner.

For kemisk tvatt rekommenderar Boverkets Béttre
plats for arbete skyddsavstand om 50 m. Markanvand-
ningen pa fastigheten 31:6, inom vilken savél Netto
som kemtvétten ar beldagen, regleras i gallande plan
som “Hb, Handels- och bostadsandamal” och féreslas
nu fa bestammelsen ”BsC, Bostader samt i bottenva-
ning icke storande verksamheter med service till all-
manheten...”, vilket rymmer dessa verksamheter. An-
vandningen av Perkloretylen maste dock avvecklas,
vilket kartlaggs under planens utstallningstid.

Teknisk forsorjning

Befintlig natstation for el forutsatts ligga kvar och
racka for omradets forsorjning. Lunds energis bedom-
ning ar att paverkan av det falt som stationen alstrar
inte beror de bostadsmiljoer som foreslas. Kontroll-
matning maste dock utféras och forslag till ev skarm-
ningsatgarder redovisas fore planens antagande.

En del av det allmanna ledningsnatet for VA &r bela-
get inom det tidigare omradet for vattenverk. Det for-
utsétts darfor att ett antal ledningsstrak pa fastigheten
30:13 sékras sasom u-omraden. Har far for att undvika
att rotsystemen skadar ledningarna inte trad planteras.
| 6vrigt ansluts omradet till ledningsnatet, som, med
undantag for dagvattennatet, bedéms ha kapacitet for
att forsorja utbyggnaden. Dagvattennédtet kommer inte
att byggas ut inom den narmaste framtiden, varfor
fastigheterna inte tillats avveckla ndgot dagvatten via
det allménna nétet — detta med undantag for nodled-
ning enligt VA-plan. Omhéandertagande av dagvatten
maste darfor ske via magasinering pa fastigheterna
och i mojligaste man genom infiltration. VA-plan har
upprattats som redovisar hur detta sker och att Miljo-
balkens krav kan uppfyllas.

Atgarderna i anslutning till de nuvarande vattenreser-
voarerna forutsatter att en av dessa bibehalls tillgang-
lig for brandvattenforsorjning. Det sékras genom sar-
skild bestammelse om teknisk anldggning.
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Den samlade karaktaren hos bebyggelsen gor det na-
turligt med samlade lésningar for avfallshantering,
tillgangliga fran det allmanna gatunatet.

Enligt Energiplan for Lomma kommun 2001-2005,
antagen av kommunfullméktige 2001-10-25, ingar
planomradet i utredningsomrade for naturgas.

Fastigheten 30:13 har idag bredbandsanslutning via
ledning i gdng- och cykelvagen dster om fastigheten.
Denna anslutning kan utnyttjas dven for den nya mar-
kanvandningen.

KONSEKVENSER

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medfo-
ra betydande miljopaverkan. Tillaten anvandning &r
bostader med dartill horande verksamheter samt icke
storande verksamheter med service till allménheten.
Anvandningen &r i Overensstimmelse med den fordju-
pade Oversiktsplanen for tatorten och &r inte i konflikt
med nagra riksintressen. MKB enligt PBL bed6ms
darfor ej som nédvandigt. En bedémning av konse-
kvenser for naturmiljo, halsa och sakerhet dr anda
vardefull for processen och redovisas nedan.

Markanvandningsaspekter

En fortatning i centrala delar av samhallet innebar

ett effektivt hushallande med mark samtidigt som be-
fintlig infrastruktur utnyttjas. Aven befintlig parkmark
kommer att utnyttjas mer intensivt. Befintlig vegeta-
tion (hackar och trad) ar skyddad i planbestammelser.
Nagra trad utgar pa grund av komplettering av gc-
strak. Ett genomforande medfor krav pa hackar kring
byggnader, uteplatser och parkeringsytor, varfor
mangden vaxtmaterial kommer att 6ka totalt sett inom
planomradet vid genomforande. Trad som falls, an-
tingen for att lamna utrymme for exploateringen eller
senare p g a skada eller sjukdom, maste kompenseras
med aterplantering inom planomradet av trad med
minst motsvarande sammanlagda stamomfang.

Paverkan pa vattenmiljon

Inom planomradet finns idag vattenreservoarer som
enligt Sweco Viak &r lampliga att ldgga ned (rapport:
Analys av Lomma Bjarreds vattenférsorjningssystem
2003-04-08). Brandvattenforsorjning sker vid annan
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anlaggning i Bjérred och att anvénda vattentékten for
reservforsorjning medfor att vattenvolymerna maste
pumpas runt mellan reservoarer utan att na kommun-
innevanarna vilket medfar en onddig energikostnad.
For att forhindra nedtransport av féroreningar i grund-
vattenmagasinet, maste borrhal aterfyllas enligt sér-
skilda anvisningar.

Allt dagvatten skall tas omhand genom infiltration pa
de ytor som iordningsstalls, inga nya anslutningar till
dagvattennatet far ske. VA-plan maste upprattas som
visar hur det lokala omhé&ndertagandet sker och att det
uppfyller Miljobalkens bestammelser.

Trafik

Nar omradet bebyggs, kommer personbilstrafiken till
bostaderna att 6ka. Dagens trafiksystem behalls vilket
innebadr att ingen genomfartstrafik blir aktuell inom
planomradet. Norra Véastkustvéagen ar en viktig led
genom Bjarred med nastan 6000 fordon per dygn,
varfor den tillkommande trafiken till bostdderna kan
betecknas som forsumbar. Trafiken pa N Vastkustva-
gen ger upphov till bullerstorningar for framtida bo-
stader. Stérningarna hanteras som beskrivits ovan i
stycke om Trafikbuller, hélsa och sékerhet.

Luftféroreningar beddms enligt Trivectors utredning
inte forekomma i sadana halter att de ar i konflikt med
miljokvalitetsnormerna vad avser luftkvalitet.

Hallplats for regionbussar finns i anslutning till plan-
omradet vilket ger mgjlighet till kollektivresor till och
fran omradet.

Risker

Den tillatna bebyggelsen med tillnérande verksamhe-
ter och centrumfunktioner medfor inte nagra risker for
de boende inom och intill planomradet. En utredning
skall dock tas fram betraffande vilka risker som kan
foreligga vad avser bland annat stralning fran den
transformatorstation som ingar i planomradet och som
gransar till bostaderna, samt vilka ev skyddsatgarder
som ar nodvandiga. Skyddsatgarderna ska utforas pa
ett sadant satt att gallande rekommendationer eller
riktvéarden for elektromagnetiska falt inte 6verskrids.

For kemisk tvatt rekommenderar Boverkets Battre
plats for arbete skyddsavstand om 50 m. Markanvand-
ningen pa fastigheten 31:6, inom vilken saval Netto
som kemtvétten &r beldgen, regleras i géllande plan
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som "Hb, Handels- och bostadsandamal” och foreslas
nu fa bestammelsen ”BsC, Bostader samt i bottenva-
ning icke storande verksamheter med service till all-
manheten...”, vilket rymmer dessa verksamheter. An-
vandningen av Perkloretylen maste dock avvecklas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

For att sdkra bevarandet av de uppvuxna trad som
finns inom omradet innefattar planen krav pa marklov
for tradféallning och forandring av hackar.

FOJAB arkitekter AB Miljo- och bygg-

2005-02-08 forvaltningen
Lomma kommun
Plan- och bygg-

Kontoret
2005-02-08
Klas Brunnberg Eva Sjolin
Arkitekt SAR/MSA Stadsbyggnadschef
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Detaljplan for Bjarred 30:12 m fl,
omrade vid Idrottsvagen
Lomma kommun, Skane lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planen avses bli antagen under varen 2005. Start for
exploateringen avses ske omedelbart darefter.

Genomforandetid
Avsikten &r att utbyggnaden genomfors i ett samman-
hang. Genomforandetiden ar darfor satt till fem ar.

Ansvarsfordelning

Mjobéacks Entreprenad AB och Bostadsrattsforeningen
Navet svarar sasom huvudintressenter for exploate-
ringen i samverkan med andra intressenter. | detta
ingar ocksa ansvar for atgarder pa allman plats, som
foranleds av exploateringen, bl a fordndring av parken
i den norra delen av planomradet samt dndrad utform-
ning av ldrottsvagen i sin helhet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ny fastighetsbildning kan ske med stdd av detaljpla-
nen. Fran fastigheten 31:1 foreslas en ny fastighet
avstyckas.

Planen foreslar fastighetsreglering for att uppna battre
Overensstimmelse mellan formella granser och verkli-
ga granser i form av bl a h&ckar. Detta beror fastighe-
terna 30:12, 30:13 och 31:1. Gransen mellan 30:12
och 30:13 justeras sa att tradraden sékras och storre
uteplats skapas pa 30:12. Dessutom berdrs fastigheten
30:9 genom att gang- och cykelvagens nuvarande
strackning delvis pa kvartersmark bekraftas till lage
men att marken omvandlas till allmén plats. | sddra
delen av gang- och cykelvagen omvandlas ett parti av
30:13 till allmén plats for denna medan den tidigare
allmanna platsen laggs till kvartersmarken pa 30:15.

Gemensamhetsanlaggningar for parkering

/parkeringstillfart samt gemensamma ledningar och
dvriga arrangemang for dagvatten skall anordnas.
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Andrat enligt beslut i
KF 2005-06-09 § 48.

Ledningsratt skall anordnas for att sékra allménna
ledningar pa kvartersmark (u-omrade).

EKONOMISKA FRAGOR
Exploateringen avses bara samtliga kostnader.

Exploateringsavtal kommer att upprattas mellan So-
lidhus i Bjarred AB, Bostadsréattsforeningen Navet i
Bjarred respektive LTF Hakan Nyberg Aktiebolag och
kommunen. Avtalet berdknas antas av kommunfull-
maktige i samband med antagande av detaljplanen.

Avtal skall vidare tréaffas mellan berérda fastigheter
vad avser samordning av parkering och bildande av
nddvéandiga gemensamhetsanlaggningar.

Exploatoren svarar for ev ledningsflyttningar och
kontrollmatning av magnetfélt i anslutning till n&tsta-
tionen samt, om sa erfordras, anordnande av skarm-
ning

TEKNISKA FRAGOR

Anslutning till férsorjningsnat skall ske enligt kom-
munens anvisningar. Detta innebér bl a att dagvatten-
avveckling inte kan ske via det allméanna natet annat
an genom nodledning utan skall omhéndertas pa re-
spektive fastighet. VA-plan har upprattats som under-
lag for avtal om VA-anslutning. Denna skall redovisa
hur omhéndertagandet av dagvatten sker pa respektive
fastighet.
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