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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning &r till&ten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela omradet

GRANSER

— m— e |inje pd kartan ritad 3 meter utanftr planomrddets grans
Anvdndningsgrans

—-— . Egenskapsgréns

1. ANVANDNING AV MARK

l — — Grundkarta aver BETECKNNGAR \ '_AMm@_ﬂﬂa platser
= del av Lomma 243 m fl Oskarsfrid Trakigans o x Loviréd resp barriréd \ ! NATUR j Naturomrdde, gang- och cykelvag samt dagvattenrening till dammarna ska finnas
——- h ' _— Fastihetsgrans ’ "™ I marken ska sddana fgarder kunna vidtas som skyddar mot inlcknin
i Borgeby, Lamma kommun, Skdne lan.  &3ms 313 Fataresheecng * . \ av lakvatten frdn an régsaﬂde markomrade i sodery ’
Ledningsrétis- och servitutsgrans ® 3110 ° Polygon- resp grénspunkt g

f SKY_IJD —_l Skyddsomrade
Kvartersmark
r B, —_l Bostader samt icke storande verksamhet med anknytning till boende

r ‘B, ] Komplementbyggnad fill hosféder. Hoigsta fatalhtid 3 m

Unpratad 2004-05-10 Bosfads- respekiive uihus J’» 266 Ruinatspurkt \
SWECO VBB

Karterat effer takkontur 26%

e Awand hjdpurkt l
Skermiak
Yvanne Stenbom

Ingenjor

Transformator \
250 Karferad effer fusliv 278

————— — Vagkant Skala 11000

\ _ Teknisk anlaggning. Hogsta fofalhoid 3 m
LOMMA - Kanisten Helkass: 1) \
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3 W Vattenomrdde
! I Kvarferspark ___frad 2. UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
8 | Y Y Y Y Y ¥ VYV YN YYYYYyYvYyyvvYYy vy gy vy iy 281 286 bullerskydd Bullervall eller bullerplank ska anordnas med hojd 4.0 m Gver ralsens
VY YV VVYYVYYVY VYUYV YV VYUYV YYYYVVYVYYVYYVYYVYYYYYYY 302 - overkant (rok), defta medftr aft hogsta hojd (fardigh golv bv.) for bost. ar +3,85 m
| bbbttty bbb blbbol | Uttarmring av bullerskydd i enlighet med illustration
A B‘ 250 B' . info Bef. byggnad far anvandas som informationslokal
5 292 ' parkering Bestksparkering for naturomradet vid dammarna
j" u}/;?‘) e, u0/124) e, ot 302 | markvdg Befintlig vdg ges karaktdr av markvag
= o T T T T T T T T T T T & M stangsel jarnvag ska skiljas med stangsel frén bullerskydd
x  Kvartersgata p-plats-x |
L ~ N e NATUR 3 UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
A PRSI DYVE T ’t\ | | :\: — . , Hogsta filldtna BYA, inklusive garage och andra komplementbyggnader i % av fastighetens yta &r
\ B| s '+: ' 3l O [ - ] . 30 % ftr tomter storre @n 650 kvm och 40 % for tomter mindre &@n 650 kvm
/30 'g g: ' il -I i @ *%. I D ey Fastigheterna indelas i enlighet med illusfrationskartan viket ger tomter
— IRy M R i S BTN | storre dn 800 m?
. o © : S TN --- R b L X
] ( : \ B, 1 . \ 4, BEGRANSNNG AV MARKENS BEBYGGANDE
S \“ i T \l++ ) E_:l Marken far e bebyggas
' Y ! Y (I Y P pe——es
uzz% +:\ X ‘-:\\ u0/f24 :* Lf - - Efﬁt’,’ftfg Marken fdr endast bebyggas med veranda som skjuter ut max 25 m frdn husliv
\: A C _ ,“" \ ;:\ L;ﬁx o\ 5 1/ | % ” vy v vy Marken fd endast bebyggas med komplementbyggnader
\ T T ::\» Y \ 0 | a utfartsgata Marken ska vara tilganglig for gemensamhetsanl. for filfart och underj. ledn
\ A \g' P Y | lm kvartersgata ~ Marken ska vara fillganglig for gemensamhetsanl. for fillfart och underj. ledn
\ kvarterspark ~ Marken ska vara fillganglig ftir gemensamhetsanldggning ftr grtinytor,
! lek, gdngar efc. samt ev. gemensamt sophus och paviljongsbyggnad till bostader
| p-plats Bestiksparkering for bostaderna
p— I

u Marken ska vara tillganglig for allmdnna underjordiska ledningar
X Marken ska vara fillganglig for allmdn gang- och cykeltrafik

5. MARKENS ANORDNANDE
| Marken ska vara efterbehandlad innan den tas i bruk ftr sitt andamdl. Efterbehandlingsplan ska —
upprattas och godkannas senast i samband med bygglover
I Dagvatten ska avledas till dammarna via infilirationsbdddar
z Hdck ska planteras i fomfgrans, ej plank/mur
. | trad Rad av frad ska planteras med stamomfdng minst 16-18 cm
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HANDLINGAR h Hastighetsdampande belaggning ska finnas

Plankarta med bestdmmelser

— F@heskmvmﬂg inklusive MKB 6. PLA[ER‘NG, UTFORMNING

Ill - Genomforandeheskrivning Inom omrdde befecknat med B, galler:

’// ‘ lustrationskarta ~ ~— - Byggnader far uppftiras i htgst 2 vaningar
'//// ] Fastighetsftrteckning \\ - Huvudbyggnader ska utformas i huvudsak med fegel- eller putsfasader
, ”/4 7 Berdkning av buller frdn tégtra!\\k - Vind tver plan 2 f& ¢ inredas
vid Oskarsfrid, Lomma, PM 232601

- Endast kdllarlosa hus
- Erforderlig grundftrstdrkning av husen ska utftiras

Samrddsredogdrelse

av lakvatten fran angransande mark

7. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Redavisning av tankt markutformning ska gdras i samband med bygglov

Genomftrandetid
Genomférandetiden &r tio &r frdn den dag planen vinner laga kraft

Andrad lovplikt

Inglasade uterim om max 20 kvm f& bygglovsfritt uppforas mot fasad p3 husens tradgdrdssida
Detaljplan for

DEL AV LOMMA 213 MFL.

Oskarsfrid, Lomma kommun, Skane lan

MILJO- OCH BYGGFORVALTNINGEN WHITE ARKITEKTER AB, MALMO
PLAN- OCH BYGGKONTORET

\
UnBtanc \ - Hdgsta totalhojd dr 9 meter over fardigh golv. For carport/garage, forrdd galler 3,0 m
n Byggnader ska placeras i huvudsaklig tiverensstammelse med illustrations-
T‘ZE 4 ! planen, garage/carport minst sex mefer fran gata
‘ ‘ \ Ny bostadsbyggnad och/ eller plank i anslutning fill uteplats ska utforas
‘ \ sd att de ngmaptaget vid ufeplafs damparujamvagsbuuer med rwﬂst
u0 dBA (frifaltsvdrde) och sd atf fasaden démpar minst fO dBA jamfart
2 ‘ \ med frifdltsvdrdet. Se planbeskrivning med fillhérande bullerutredning
% ﬂ 1A Byggnaden far inte rivas
markskydd | marken ska sddana atgarder kunna vidtas som skyddar mot inléckning
\

EVA SJOLN SVEN GUSTAFSSON/ULRIKA ERIKSSON
STADSBYGGNADSCHEF ARKITEKTER SAR/MSA

PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER
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Flygfoto 6ver Lomma kyrka och Lilla Lomma med markering av planomradet.

Detaljplan for
del av Lomma 21:3 m. fl.
Oskarsfrid, Lomma kommun Skane lan

PLANBESKRIVNING
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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

Plankarta med planbestammelser

Illustrationskarta

Planbeskrivning (inklusive miljokonsekvenser)
Genomfdrandebeskrivning

Fastighetsforteckning

Berdkning av buller fran tagtrafik vid Oskarsfrid, Lomma, PM 2326.01
Samradsredogorelse

Utlatande

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syftar till att prova mojligheten att uppféra bostader i form av smahus
inom del av planomradet, samt att forbattra och sakerstélla allméanhetens tillganglighet
till naturomradet runt dammarna. Utformningen av omradet har tagit sin utgangspunkt
dels i en miljobedomning av naturresurserna inom omradet, dels utifran ett
barnperspektiv da det tidigare tegelbruksomradet foreslas bli bebyggt med ett femtiotal
smahus framst tankta for barnfamiljer.

FORUTSATTNINGAR

Planomradet

Den del som omfattas av det aktuella planforslaget ligger inom norra delen av Lomma.
Omradet avgransas i vaster av jarnvagen, i oster av fastighetsgrans belagen ¢ster om
stora dammen, samt i norr ungefar i h6jd med befintlig poppelrad. | sdder avslutas
omradet i linje med den storre dammens sddra kant. En mindre del av planen ansluter
dock till Prastbergavagen. Vaster om jarnvagen ligger Lomma kyrka. Ovrig bebyggelse i
planomradets narhet finns inom Lilla Lomma samt koloniomradet vid Oskarsfridsvégen.
Planomradet omfattar 11,6 ha (varav 2,1 ha vattenomrade). Marken &r i privat &go.

Markanvandning och tidigare historia

Redan under det sena 1600-talet forekom storskalig tegelframstallning i Lomma. De
rester vi idag ser vid Lilla Lomma — Tegelbruksomradet harstammar fran den stora
expansionen under 1800-talet. Kulmen naddes vid sekelskiftet 1900. Det fanns ett antal
tegelbruk utefter Hoje & som kommit att Iamna spar i landskapet. Tegelframstallningen
upphorde har definitivt 1975. Tegelbruket Oskarsfrid 1dg nordost om kyrkan vid Lilla
Lomma. De flesta produktionsbyggnaderna ar borta medan de anstalldas bostadshus
finns kvar, till exempel utefter Prastbergavagen i Lilla Lomma.

Grundrester fran anlaggningar inom tegelbruket forekommer. Kvarvarande torklador ar i
daligt skick. De saknar anvandning och bedoms inte kunna integreras i planerad
bebyggelse. Nuvarande rester fran tegelbruket bedéms sakna kulturhistoriskt varde

Detaljplan fér DEL AV LOMMA 21:3 M.FL., Senaste andring
OSKARSFRID 2005-12-30
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enligt "Lommas kulturmiljéprogram del 1, bebyggelseinventering”, utford av Malmé
kulturmiljoé 2002.

I anslutning till den mindre dammen finns en liten sommarstuga. Byggnaden kommer att
rivas for att ge okad tillganglighet till en fin landremsa mellan de bada dammarna.

| sodra delen av den storre dammen finns en pumpstation. Anlaggningen ar i daligt
skick. Pumpstationen med tillh6rande byggnad kommer darfor att rivas och en ny
pumpstation har uppforts i ett Iage sydvast om den storre dammen.

Odlingslandskapet och tegelbrukslandskapet har allt mer kommit att paverkas av
samhallets behov av infrastruktur. | narheten av Oskarsfrid finns jarnvag men ocksa
motorvag (E6) med anslutningsvagar in till Lomma tatort. Vid motorvagen ligger en stor
fjarrvarmeanlaggning.

Inom tegelbruksomradet finns en aldre transformatorbyggnad bevarad. Denna ar inte
langre i bruk men skulle kunna renoveras och tjana som informationspunkt. |
planomradets Gstra del finns tva lertakter som i dag ar vattendammar med pataglig och
positiv miljopaverkan med rikt fagelliv och fiskemgjligheter.

Gallande planer och férordningar

Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt. Enligt miljobalken rader strandskydd till 100
meter frdn dammarna. En ans6kan om upphévande av strandskydd for den del av
kvartersmarken som inkraktar pa strandskyddet, ca 16 % av planomradet, skickades
darfor under utstaliningstiden till Lansstyrelsen. Lansstyrelsen fattade 2005-05-18 beslut
om att det strandomradet enigt ansokan inte langre ska omfattas av strandskydds-
forordnande. Beslutet galler under forutsattning att detaljplanen vinner laga kraft.

Det tidigare strandskyddade omradet planeras till storsta delen forbli ett naturomrade.
Den del dar strandskyddet upphavts har idag karaktaren av ett forbuskat och otillgangligt
naturparti som till vissa delar blivit skrapupplag.

Fordjupad oversiktsplan for Lomma tatort har utgjort program fér detaljplanen. Denna
antogs av kommunfullméktige 2003-01-30. | férstudien antas att hdgst 45-50 bostéader i
friliggande hus (alternativt hogst 30-40 friliggande hus och dérutéver gruppbebyggelse)
pa platsen for det gamla tegelbruket bor ligga till grund for fortsatt planarbete. Har sags
ocksa att strandskyddet runt dammarna bor omprovas eftersom en exploatering pa nagon
sida av dem kan vara ett bidrag till storre tillganglighet som rekreationsmiljo — idag ar
stranderna branta och otillgangliga. Strandskyddet pa dammarnas véastra sida kan ersattas
av en bebyggelsefri zon om 25 meter.

I kommunens bostadsforsorjningsprogram, 2005-05-18, anges for Oskarsfrid att totalt 48
bostader planeras uppforas, varav halften paborjas under aret 2006 och resterande del
under 2007.

Detaljplan fér DEL AV LOMMA 21:3 M.FL., Senaste andring
OSKARSFRID 2005-12-30
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Geoteknik

Forutsattningarna vad galler geoteknik och markmiljo har paverkat placeringen av
bebyggelsen. Tvavaningshus kan normalt grundlaggas utan sarskild grundforstarkning
inom storre delen av planomradet. Palning maste dock ske i nordvéstra delen. Se vidare i
kapitlet om geoteknik och markmiljo under rubriken Miljokonsekvenser.

Genomford markradonundersdkning (Radonanalys-GJAB, 2003-10-25) visar att marken
kan klassas som lagriskmark varfor inga sarskilda restriktioner behéver formuleras i
planen.

Topografi
Omradet ar flackt och sluttar svagt mot vaster.

Miljo
Forslaget utgar ifran en miljoanalys och en miljobeskrivning baserad pa
balanseringsprincipen. Se vidare kapitlet om miljokonsekvenser.

Fornlamningar

| ett meddelande fran Lansstyrelsen 2000-02-28 ségs foljande:

”Riksantikvarieambetet har pa Lansstyrelsens uppdrag besiktigat det aktuella omradet
och granskat befintligt arkivmaterial. Sannolikheten for att exploateringen skall komma
att beréra under mark dolda fornlamningar bedoms vara mycket liten. Nagra
arkeologiska insatser ar darfor inte motiverade. Skulle mot formodan under mark dolda
fornlamningar patraffas under gravnings- och schaktningsarbetena skall arbetena
avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas. Fornlamningar kan upptréda som mérkféargade
gropar, eldstader, sotfargade jordlager m.m.”

Service, skola och foérskola

Inom Lomma tatort finns tillgang till allman och kommersiell service. Avstandet till
centrum ar cirka tva kilometer. Narmaste grundskola och forskola ar Vinstorpsskolan
som ligger i nordvastra delen av tatorten cirka tva kilometer fran planomradet. En
livsmedelsbutik har etablerats i korsningen mellan vag 905 och Jarngatan. Har ligger
ocksa narmaste busshallplats med forbindelser mot Lund och Lomma centrum.

PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition

Det tidigare tegelbruksomradet tas i ansprak for bostadsandamal samt som strévomrade
bade for narboende och for 6vriga lommabor. I enlighet med riktlinjerna i den
fordjupade oversiktsplanen foreslas att ett femtiotal nya smahus tillkommer.

Den nya bebyggelsegruppen far en tydlig bykaraktar med en egen identitet och placeras
med distans till befintlig bebyggelse. Bebyggelsen ordnas utefter traditionella
tradgardsstadsgator.

Detaljplan fér DEL AV LOMMA 21:3 M.FL., Senaste andring
OSKARSFRID 2005-12-30
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Tomterna avgransas med hackar och pa vissa stallen planteras trad, vilket kommer att ge
omradet en gron karaktar. Gemensamma kvartersparker skapas, forbundna med varandra
via smala tradgardsgangar. Dessa kopplas ut till omgivande natur.

Bostader

Bebyggelsen i form av smahus placeras i forgardslinjen med nocklinjen i gaturiktningen.
Detta skapar tydliga gaturum. P& illustrationsplanen visas hur omradet delas i 48 tomter
dar storleken varierar fran 400 kvm till drygt 900 kvm. Norr om den ostvéstliga
kvartersgatan i omradets norra del ges majlighet till husbyggande i egen regi.
Fastigheterna indelas i enlighet med illustrationskartan vilket ger sju tomter med
storlekar fran 800 m2.

Omradet i utkanten av Lomma erbjuder spannande mojligheter. Stora naturomraden med
plats for spontan lek finns att tillga. Vid Lilla Lomma 21:34 finns en kommunal lekplats.
For barnen ordnas inom det nya omradet ocksa tva kvartersparker med plats for lek och
spel. Under rubriken miljokonsekvenser beskrivs utforligare hur platsens naturvérden tas
tillvara.

Gatunat och utformning av gator

Trafik till omradet leds in fran Oskarsfridsvéagen via tva raka kvartersgator, forbundna
med varandra via tva svangda gator. Utformningen av gatorna syftar till att skapa god
orienterbarhet och vackra gaturum. Det &r aven en malsattning att skapa ett levande
omrade, dar gatan &r ett gemensamt rorelsestrak och en métesplats som rymmer saval
bil- som gang- och cykeltrafik. Gatusektion och matt framgar av ritning pa
illustrationskartan.

Natur och rekreation

Planomradets narhet till de bada dammarna ger fina mojligheter till vistelse

I natur. Promenadslingor i form av naturstigar anlaggs kring dammarna.
Dammkanterna gors pa vissa stallen tillgangliga genom att strandkanterna planas ut.

Vid stora dammen byggs en liten brygga for att gora vattenytan mera tillganglig for
allménheten.

Sakerhet

D& manga barnfamiljer formodas bosatta sig i Oskarsfrid, ar sakerhetsaspekterna extra
viktiga. Med tanke pa barnsékerhet forses slantkron mot dammarna med skyddsracken
av tra. Utformning av stranderna redovisas som principer pa illustrationskartan.
Planen sakerstéller ocksa att ett stangsel kommer att skilja bostadsbebyggelsen fran
jarnvagen. Detta stangsel placeras mellan jarnvagen och planerad bullervall.

Kvartersparker

En kvarterspark anlaggs som ett gronstrak mellan bostadsgatorna och ger tilltrade till
tomterna fran baksidan. Har finns plats for en liten smabarnslek. | kvartersparken vid
Oskarsfridsvagens nord-sydliga strackning finns mojlighet att anordna en val skyddad
gronyta med plats for mera ytkravande lek som bollspel, tefatsakning etc.

Detaljplan fér DEL AV LOMMA 21:3 M.FL., Senaste andring
OSKARSFRID 2005-12-30
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Gang- och cykeltrafik

Via befintligt vagnat samlas gang- och cykeltrafiken upp fran planomradet och ansluter
vid kyrkan till cykelstraket som leder vidare in mot centrum. Barnens skolvég till
Vinstorpsskolan (Iag- och mellanstadieskola) gar via den bomférsedda
jarnvéagskorsningen vid Lomma kyrka och vidare pa den gang- och cykelvéag som loper
parallellt med jarnvéagen och som korsar vag 905 planskilt. Vid Lomma kyrka finns en
gang- och cykelforbindelse 6ver HOje & som leder vidare mot havet, ridhus, scoutgard
mm och Lomma hamn. Lomma kommun arbetar kontinuerligt med att forbattra gang-
och cykelvéagnatet och det finns planer pa en gang- och cykelforbindelse mellan
Pilangsskolan och Oskarsfrid via den nya rondellen vid korsningen Lumabyvagen/vag
905.

Oskarsfridsvagen
Oskarsfridsvagens karaktar av landsvéag behalls. Mojlighet till tradplantering foreslas pa
den Ostra sidan av vagen.

Parkering
Parkering ska losas i forsta hand pa egen tomt. Samlade parkeringar (gastplatser)
foreslas pa nagra stéllen. Planforslaget redovisar plats for tva bilar pa varje tomt.

Sophantering

Sophantering kan l6sas pa respektive fastighet. Sop- och returkérl ska pa ett prydligt satt
avskarmas fran gatumiljon. Planen ger mojlighet att uppfora gemensamma
sophus/komplementbyggnader i anslutning till gastparkering soder om bostadsomradet,
vid gastparkeringen i den nordostra delen samt i kvarterparken centralt i omradet.

Farligt gods

En separat utredning har genomférts avseende risker med bostader ndra en jarnvag dar
farligt gods transporteras. Lommabanan ligger knappt 60 meter fran narmaste planerade
bostadshus. Narmast jarnvagen ska uppforas en fyra meter hog bullervall. Ar 2003
uppgick antalet tag till 12 godstag per dygn. For 2010 beréknar Banverket att
Lommabanan kommer att trafikeras med 30-40 godstag per dygn. Dartill beraknas en
trafikering med ca 50 persontag per dygn. Enligt Lansstyrelsens forslag till riktlinjer ska
skyddsavstandet fran bostader till jarnvag normalt vara minst 60 meter. Detta avstand
kommer saledes att underskridas nagot for ett av bostadshusen. Enligt riktlinjerna kan en
etablering anda accepteras om individrisken ar tillrackligt 1dg och om atgarder vidtas for
att begrénsa brandspridning. Detta sekundara krav uppfylls i fallet Oskarsfrid. Den
planerade bullervallen kommer att forhindra att tagdelar vid en ursparning sprids till
omradet, den forhindrar att vatska vid en olycka rinner till bebyggelsen och den ger aven
visst skydd mot stralningsvarme fran brand och spridning av tunga gaser. For utforligare
information se utredningen ”Overgripande riskvardering, PM rorande risker till foljd av
transporter med farligt gods langs Lomma, vardering enligt lansstyrelsens forslag till
riktlinjer for riskhansyn i samhallsplaneringen”.

Bullerskyddsatgarder
Vid dimensionering av bullerskydd har anvants prognoser fran Banverket och
detaljerade berakningsmodeller med foljande malsattning avseende buller:
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Utomhus (markplan):

e Vid fasader 55 dBA ekvivalent bullerniva
e Pa uteplats 70 dBA maximal bullerniva

e Bostadsomradet i 6vrigt 60 dBA ekvivalent bullerniva

Inomhus:
e | bostadsrum 30 dBA ekvivalent bullerniva
e | bostadsrum 45 dBA maximal bullerniva

Langs jarnvagen foreslas bullervallar och, 6ver ledningsomraden, korta bullerplank.
Bullerskyddens hojd planeras till 4,0 m Over réls. Vallen planteras mot Oskarsfridsvagen
med naturlika buskage som skapar lummighet och rumslighet. Véaxtvalet utgors av
vaxter som férekommer i omgivande landskap sa att vallen pa sikt integreras i miljon.

Gallande riktvarden for bullernivaer pa uteplatser kan uppnas genom komplettering med
lokala plank pa tomterna enligt illustrationskartan. Se vidare miljokonsekvenser samt
bullerutredning, ”Berdkning av buller fran tagtrafik vid Oskarsfrid”, Akustikgruppen
2003-06-03.

Ledningar
Under vallen, parallellt med jarnvagen ligger en telekabel. Kabeln planeras ligga kvar i
orubbat lage. (Se placering pa sektionen av vallen pa illustrationskartan.)

Sydvatten AB planerar att bygga en vattenledning mellan Lomma — Bjérred —
Loddekdpinge. Ledningen kommer att ligga utmed Oskarsfridsvagen.
Atkomsten till den planerade vattenledningen sékras i planen med ett u-omrade.

Teknisk forsérjning

Befintliga ledningar for vatten och spillvatten placerade parallellt med jarnvagen kan
utnyttjas. En ny nétstation for elférsorjningen lokaliseras till sédra delen av
kvartersmarken i anslutning till gastparkering sdder om den centrala kvartersparken.

Enligt ”Energiplan for Lomma kommun 2001-2005” ska kommunen verka for
hushallning och rationell anvandning av energi. Kommunen vill se att
energiforsorjningen sker pa ett miljovanligt satt och har ambitionen att verka for en 6kad
anslutning av smahus med i forsta hand vattenburna varmesystem till befintligt
fjarrvarmenat i Lomma. Oskarsfridsomradet bedéms dock i dagslaget inte vara ett
sjalvklart fjarrvarmeomrade pa grund av begransningar i befintligt kulvertsystem.

Inom Oskarsfrid planeras bostaderna varmas med hjélp av elanslutna
franluftsvarmepumpar, ett i smahussammanhang vél beprovat, driftssakert och effektivt
system. Varmeatervinningen ger bra driftsekonomi for husagarna. Varmedistributionen
inom bostadshusen kommer att ske med vattenburna system.

Detaljplan fér DEL AV LOMMA 21:3 M.FL., Senaste andring
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Dagvattenhantering beskrivs i kapitlet ”miljokonsekvenser”.

En ny pumpstation har uppférts sydvast om den stora dammen. Den &ldre pumpstationen
ska rivas.

Foreslagna atgarder i sammanfattning

e Ca 50 bostader uppfors i form av smahus

o Atgarder vidtas for okad utsikt mot och tillganglighet till miljon kring dammarna
saval for narboende som for 6vriga lommabor

e Trafik till omradet leds via tva gator fran Oskarsfridsvagen

e Bullerskydd skapas langs jarnvagen

Miljokonsekvenser

Introduktion

Malséattning i planen ar att markanvandningsférandringar inte ska orsaka pataglig

skada och att miljopaverkan ska vara obetydlig. Genom att systematiskt analysera och
balansera miljopaverkan kan skador minimeras. Med kompletterande landskapsatgarder
och okad tillganglighet tillfors positiva egenskaper som inte bara ar till nytta for dem
som bor i omradet utan dven for boende i naromradet.

Atgarder i planen anpassas till rddande landskapsbild och kulturmiljéns egenart.
Oundvikliga ingrepp kompenseras med atgarder i form av nya natur- och
landskapskvalitéer i funktionell samhdrighet med planens egenskaper.

Fornlamningar
Inga arkeologiska atgarder kravs

Flora och fauna

Vegetationen i planomradet bestar dels av 6ppen grasang med inslag av solitara
vedartade véxter och dels av slybevuxen otillganglig mark. Oppen dngsmark bestar av
blandad 6rt- och grasflora. Grasdngarna har inslag av solitéra buskar av hagtorn, nypon
och silj. Pa gamla tegelbrukets ytor forekommer sly- och smaskogsbevuxen mark.
Stranderna till dammarna kantas av bladvass. Genom spontan anvéndning har det bildats
naturstigar i landskapet.

De Oppna grasangarna och dammarnas strander utgor positiva miljéer som utvecklas och
gors an mer tillgangliga och anvandbara.

Véxtarterna ar i allt vasentligt alm, bjork och sélj. Enstaka storre trad av alm
forekommer. Pa slanterna till dammarna finns altrad och buskvegetation av kornell och
nypon. Nagra tallar forekommer i den sodra delen i anslutning till befintlig pumpstation.

Detaljplan fér DEL AV LOMMA 21:3 M.FL., Senaste andring
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Almar ar generellt angripna av almsjukan och de flesta traden ar doda. | 6stra delen av
norra plangrénsen finns en poppelrad av arten Populus canadensis robusta. Traden har
varit en skyddsplantering som blivit ett landmarke i omradets norra grans. Traden &ar
inom kort 6verdriga och kan med fordel tas bort och ersattas med stamtrad som har lang
livslangd t ex lind. Tradplantering ar aven mojlig utmed Oskarsfridsvagen. | dvrigt ar
befintlig vegetation sjalvetablerad och saknar med sin nuvarande spridning egentligt
varde. Den téta slyvegetationen som ar blandad med rester fran tegelbruket kan idag
uppfattas som en osaker miljo foér flanérer.

Angsmarken norr om planomradet behalls opaverkad och utgér en fin resurs som
strovomrade. Angsmarken sdder om planomradet rensas fran fraimmande féremal och
markberedes sa att omradet kan anvéandas pa sakert satt. Omfattningen av atgarderna
avseende markarbeten och eventuell efterbehandling kommer att utredas genom en
fordjupad riskbedémning och framtagande av platsspecifika riktvarden for
efterbehandlingen. Detta sker som ett led i en anmaélan enligt miljobalken om
efterbehandling och 1dmnas till Miljokontoret i Lomma som tillsynsmyndighet.

Omradena och stranderna kring dammarna gors tillgangliga for allméanheten. En
promenadslinga runt dammarna anldggs som en naturstig.

Miljobedémning;

Genomfdrandet av planen innebar att ny vegetation kompenserar och ersétter befintlig
slyvegetation pa ett for omradet positivt satt. Landskapsbilden forstarks genom
nyplantering av stamtrad i omradet. En ny rad med stamtrad av lind utmed grénsen i norr
ger en naturlig avslutning mot de 6éppna grasangarna.

Bullervallen mot jarnvagen planteras naturlikt med vaxttyper som férekommer i
omgivande landskap. Flora och fauna, fisk- och fagelliv anses forbli opaverkade i och
kring dammarna.

Vatten och strandskydd

Befintliga lertakter ar numera vattenfyllda till olika nivaer.

Den mindre dammen ar oreglerad och vattenfylld till ca + 2,15, den stérre dammen ar
vattenfylld till ca +0,15. Den stdrre dammen ar recipient och utjdmningsmagasin for
dagvatten till kringliggande omraden. Vattenytan halls konstant genom pumpning.
Bada dammarna har relativt branta, svartillgangliga strandkanter. Planen forutsatter att
delar av stranderna gors synliga och mera tillgédngliga for allménheten. Sakerheten vid
dammarna forstarks pa vastra sidan med avgransningar/staket av tramaterial. Delar av
strandlinjen pa vastra sidan gors flack och med halkfri strandzon.

Miljobedémning;
Planerade atgarder okar visuell och fysisk tillganglighet till dammarna. Genom staket
och flackare strander 6kas sakerheten.

Skydd mot stérande ljus
Bullervallens hojd och utstrackning i kombination med vegetation
bedoms ge tillracklig avskarmning fran ljuskaglor fran tagen.
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Avvattning — Dagvatten

Ledningar for dagvatten saknas inom planomradets narhet.

Dagvatten fran det planerade bostadsomradet avleds norrut till den stora dammen via en
oversilningsyta. Forbindelsen mellan dversilningsytan och dammen kan stangas i
héndelse av utslapp sa att eventuell fororening hindras fran att rinna ut i dammen och
slutrecipienten. Eventuell skada och sanering kan begrénsas till dversilningsytan.
Vattennivan i den storre dammen halls konstant genom befintlig kommunal
pumpstation.
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Filtrerande utslapp av dagvatten i stora dammen
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Nedan redovisas berakning av hardgjorda ytor och dagvattenfléden avseende
nyetablering av ett femtiotal villor med tillhérande gator och parker inom
Oskarsfridsomradet i Lomma. | anslutning till tomter och gator planeras grénstrak och
parkomraden.

Berakningsmodell fér dagvattenméangder;
Alt. 1: Andelen hardgjorda ytor baserat pa endast husarea och gatuytor.

Antal tomter: 49 st.

Hardgjord yta/tomt 145 m? (inkl garage och uppfart)
Anus: 49 X 145 = 7100 m?

Gatulangd: 620 m

Gatubredd: 6m

Agator: 6 X 620 = 3720 m?

At 7100 +3720= 10820 m®

Med en avrinningskoefficient pa 0,8 ger detta en reducerad yta pa ca 0,85 ha.
Alt. 2: Andel hardgjorda ytor baserat pa omradets totala area.
Omradesstorlek ca 165 x 230 m = total area = 3,8 ha

Med hansyn till tomtstorlek och andel parker och gronomrade sétts
avrinningskoefficienten till 0,2. = reducerad area pa ca 0,76 ha.

Genomsnitt av Alt.1 och 2 = reducerad area pa 0,8 ha.

Dimensionerande regn

Som dimensionerande regn anvands ett regn med tio minuters varaktighet.

For ett sa kallat "tiominutersregn” med statistisk aterkomsttid pa 10 ar anvénds
intensiteten 220 I/(s x ha). = Qoar: 176 (I/5)

Miljobedémning;

Dagvattenavledning till dammen anses inte utgdra 6kad miljobelastning.

Dammen utgor ett naturligt fordrojningsmagasin som &r narsaltsreducerande
mellanmagasin fore utslapp i slutrecipienten Hoje a.

Filtrering av dagvatten dver oversilningsytan forstarker reningseffekterna. Mojligheten
att kunna stanga dagvattenflodet till dammen vid eventuella utslapp ar ocksa positivt ur
miljohanseende.

Spillvatten och vatten

Ledningar for spillvatten och vatten finns parallellt med jarnvagen.

Spillvatten ansluts med sjalvfall till kommunal spillvattenledning vid den sddra
anslutningsgatan.

I planen ges plats for av Sydvatten AB planerad huvudvattenledning till Lomma
samhalle. Avsatt omrade ligger pa Ostra sidan av Oskarsfridsvéagen.

Miljobedémning;
Spillvatten som ansluts till kommunalt reningsverk anses ej utgora 6kad miljébelastning.
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Geoteknik och markmiljo

Inom planomradet har undersokningar innefattat 6versiktlig undersokning av Sigma
Séavab daterad 00-02-06 samt kompletteringar under 2002 och 2003 av PQ Geoteknik &
Miljo. Undersokningarna har omfattat geoteknisk undersokning for att i mojligaste man
faststalla geotekniska grénser, framforallt mellan oorganisk jord (sand) och organisk jord
(gyttja). Aven grundvattenforh&llandena har studerats. Dértill har utforts undersékning
med avseende markfdroreningar i jord, grundvatten, ytvatten och porgas. Bland annat
har férekomst av tungmetaller, oljekolvaten, PAH (polycykliska aromatiska kolvaten),
PCB (polyklorerade bifenyler) och bekdampningsmedel kontrollerats. Darutéver har en
markradonundersokning utforts. Markradonundersdkningen visar att marken kan klassas
som lagriskmark varfor inga sarskilda restriktioner behover formuleras i planen. Se
vidare "Radonanalys-GJAB, resultat av markradonmatning med sparfilm i kanister” PQ
Geoteknik och Miljo AB, 2003-10-25.

Grundvatten

Grundvattennivaerna inom omradet har under utredningstiden, 2000-2003, varierat
mellan ca +1 och +3. Grundvattenytan lutar lokalt mot den stora dammen som har en
avsankt vattenyta runt +0, men i stort mot vaster och an och havet.

Geoomraden
Fastigheten har geotekniskt och markmiljémassigt delats upp i tre omraden (Se karta
nedan):

Omrade 1.

Inom omradet finns huvudsakligen sand pa lera, med mindre inslag av gyttja. | laget for
de gamla byggnaderna finns byggnads- och/eller rivningsrester kvar. De geotekniska
forhallandena ar relativt goda, varfor normala grundlaggningsforhallanden och relativt
stor frihet for planutseendet rader. Alla plattor som laggs pa nagon form av organisk jord
bor dock goras sattningstaliga. Fororeningssituationen ar obetydlig, med endast mindre
patraffade omraden och sma markféroreningar kring rivna byggnader. Har har halter
runt eller 6ver NVs (Naturvardsverket) riktvarde for MKM (mindre kanslig
markanvandning) endast patraffats i ett fatal prov. Huvuddelen av analyserade
parametrar uppfyller NVs riktvéarde for KM (kénslig markanvéndning). Platsspecifika
riktvarden tas fram, darefter utfors efterbehandling, huvudsakligen genom urschaktning.
Omradet ligger huvudsakligen forhallandevis hogt och darfor mestadels pa betryggande
avstand fran grundvattenytan.

Omrade 2.

Inom omradet finns huvudsakligen jordar av sand pa gyttja/gyttjig jord pa lera, samt
mindre omraden med byggnadsrester. Gyttja/gyttjig jord &r normalt nagot
overkonsoliderad. Omradet ar samre ur byggnadsteknisk synpunkt an omrade 1 men kan
delvis grundlaggas med styva sattningstaliga plattor, alternativt anvands t ex
mantelbarande palar. Vagar, ledningar mm kan sannolikt utféras normalt om ringa
lastokningar foreligger. Mojligen maste forbelastning eller dylikt delvis utforas.
Fororeningsforekomsten bedoms som ringa i enlighet med utférda undersékningar.
Efterbehandling inom del av den gamla motorbanan kan bli aktuell.
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Omrade 3.

Inom omradet finns storre maktigheter med gyttja och torv varfoér djupgrundlaggning,
foretradesvis med mantelbarande palar, forordas. VVagar, ledningar mm maste sannolikt
grundforstarkas genom t ex forbelastning. Inga fororeningar kan forvantas da ingen
byggnation eller direkt verksamhet har kunnat knytas till delomradet ifraga.

Aterfyllda lertakter utanfor planomradet

Soder om exploateringsomradet finns ca fyra meter fyllning pa lera. Fyllningen utgors
Overst vanligen av ca en meter jord, lermoran-mull mm. Darunder foljer blandat jord,
lera-lermorén-sand-mull, och bitvis 6vriga massor, tegel-tra-plast-stal-slagg-skrot mm.
Fororeningsinnehallet bedoms vanligen som mattligt, <MKM, men ér stéllvis hogre.
Provtagning har visat att ingen spridning till planomradet i norr har skett. Detta styrks
aven av de grundvattennivamatningar som gjorts i undersékningsomradet som visar att
grundvattenstromningen gar i 6st-vastlig riktning, parallellt med lertakterna. Ingen
anmarkningsvard metangasférekomst har konstaterats. Markmiljoundersdékningarna har
aven kompletterats av PEAB Sverige AB under 2004. PEABs undersokning har visat att
fyllningsmaterialet i de fore detta lertdkterna innehaller huvudsakligen mattliga halter
fororeningar. Vid dagens markanvandning beddms inte nagra ytterligare atgarder eller
undersokningar vara motiverade. Vid en forandrad markanvandning bedémds omradet i
nuvarande skick vara anvandbart for all typ av verksamhet som faller inom ramen for
mindre kanslig markanvandning, och inom stora delar av omradet dven for verksamhet
som faller inom ramen for kanslig verksamhet, exempelvis bostader.

Miljobedémning

De geotekniska forutsattningarna inom omradet varierar, fran fast sandjord i mellersta
delen av fastigheten till mark med I6sare gyttjor i de yttre delarna. Pa den fasta
sandjorden kan konventionell plattgrundlaggning utféras medan man inom 6vriga delar
maste rakna med djupgrundlaggning eller dylikt. Grundlaggningsatgarderna anses ej 6ka
miljobelastningen i omradet.

Aven markmiljéforhallandena varierar inom fastigheten, fran ren naturligt lagrad jord till
mindre fororenade partier runt tidigare verksamheter. En del efterbehandling, framforallt
genom urgravning, kommer harvid att behéva utforas. Efterbehandlingsatgarderna ges
av en fordjupad riskbedémning av omradet. Efterbehandlingen kommer att forbattra
markmiljoférhallandena och minska miljobelastningen inom fastigheten. De arbeten
med miljo- och halsoriskbedomning som gjorts for fastigheten har ej visat nagra
speciella risker fran lertakterna. | marken ska sadana atgarder kunna vidtas som skyddar
mot intrangning av lakvatten fran angransande mark. Detta dock enbart om den
kommande fordjupade riskbedomningen av omradet ger som svar att atgarden ar
behovlig.
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Vibrationer

Vibrationer i mark fran jarnvagar anges normalt i enheterna hastighet (mm/s) eller
acceleration (mm/s?). Vibrationerna utbreder sig i marken bl. a i form av vagrorelser pa
ytan pa samma satt som vagor pa en vattenyta. En vagrorelse i mark beskrivs forutom av
dess utsvangning (amplitud) dven av dess utbredningshastighet och dess frekvens.
Frekvensen anges i enheten Hz och ger antalet svangningar per sekund.

Uppmatt vibrationshastighet

Métningar av vibrationer i mark har genomforts i omradet Oskarsfrid, Lilla Lomma i
fyra punkter. Matpunkt 1 ca 80 m fran jarnvéagssparets mitt, matpunkt 2 ca 70 m,
matpunkt 3 ca 50 meter och métpunkt 4 ca 135 m.

Hogsta uppmatta vibrationshastighet vid tagpassage uppmattes i matpunkten narmast
sparet. Tagtypen som orsakar hogst vibrationshastigheter ar godstag. Hogsta uppmatta
vibrationshastighet var 0,23 mm/s.

Riktvarden

Banverket har i sin policy (BVPO 724.001) angivit riktvarde for vibrationsnivaer som
bor efterstravas vid permanentbostader, fritidsbostader och vardlokaler. Riktvardena
speglar enbart vilka nivaer som bor uppfyllas for att klara en god miljokvalitet med
utgangspunkt fran dagens kunskaper om storningsupplevelser. Riktvardet ar framtaget
for att eliminera risken for storning fran jarnvagstrafik nattetid. Nivaerna avser
utrymmen dar ménniskor stadigvarande vistas, framst utrymmen for somn och vila.
Angivet riktvarde for vibrationsnivaer vid nybyggnad ar 0,4 mm/s.

Miljobedémning

Vibrationsmatning har utforts i marken i Oskarsfridsomradet, Lilla Lomma.
Hogsta uppmatta vibrationshastighet vid tagpassage underskrider med mycket god
marginal Banverkets riktvarde.

Buller

En utredning avseende buller inom planomradet fran tagtrafik har utforts, "Berékning av
buller fran tagtrafik vid Oskarsfrid”, Akustikgruppen 2003-06-03. Denna utredning har
lett till atgarder i planforslaget. | planen ges bland annat plats for skyddsvall mot
jarnvégen. Planerad hojd ligger 4,0 m Over ralsens dverkant.

Miljobedémning
Genomférandet av planen innebar att atgarder vidtas avseende tagbuller sa att riktvarden
med en hog ambitionsniva uppfylls. Darmed skapas en godtagbar akustisk miljo.

En utredning av miljoeffekter avseende buller inom planomradet fran tagtrafik har
genomforts. Denna utredning har lett till atgarder i planen.
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Medverkande

Detaljplanen baseras pa ett planforslag som har utarbetats i samverkan med White
arkitekter AB, Akustikgruppen AB genom Sven-Ingvar Thomasson, Max Olsson, WSP,
avseende vibrationer, Erik Palmquist, PQ Geoteknik och miljé AB samt Mark- och
Landskap AB genom Carl-Anders Jansson som utarbetat avsnittet om miljo-
konsekvenser samt i egenskap av landskapsarkitekt gestaltat omradet kring dammarna.

MILJO- OCH BYGGFORVALTNINGEN WHITE ARKITEKTER AB
PLAN OCH BYGGKONTORET,
LOMMA KOMMUN

Eva Sjolin Sven Gustafsson,
Stadsbyggnadschef Ulrika Eriksson

Arkitekter SAR/MSA
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Detaljplan for del av Lomma 21:3 m. fl. Oskarsfrid,
Lomma kommun, Skane lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Allmant

Utbyggnaden planeras ske i etapper med start 2006. Markoverlatelse kommer att ske
fran AB Lomma Tegelfabrik till IM AB nér planen vinner laga kraft. JM AB kommer att
vara exploator. Sju fastigheter i omradets norra del kan byggas med villor i egen regi.

Exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och JM AB innan planen antages.
Forutom arbeten pa egen kvartersmark kommer exploatoren ocksa att utfora vissa andra
arbeten, t. ex bullerskydd vid jarnvégen.

Genomfdrandetid
Detaljplanen har en genomférandetid om 10 ar fran det datum den vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Lomma kommun &ar huvudman for allméan plats inom planomradet.

Inom den vastra delen av planomradet regleras kvartersgator och kvartersparker som
mark for enskilt andamal.

Fastighetsbildning
Marken som &r utlagd som allmén plats, NATUR eller SKYDD, ska genom
fastighetsreglering 6verforas till Lomma kommuns &go.

Genomfdrande av detaljplanen innebar bildande av ett antal fastigheter for
bostadsandamal. Fastighetsbildningen ska i huvudsak motsvara illustrationskartans
indelning i lampliga bostadsfastigheter. Fastigheter for byggande i egen regi ska indelas
I enlighet med illustrationskartan.

Gemensamhetsanlaggningar
Oskarsfridsvagen kommer att inga i en gemensamhetsanlaggning dar befintliga och
tillkommande fastigheter kommer att deltaga.
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Nya gemensamhetsanlaggningar inrattas for kvartersgator, kvartersparker, sophus samt
VA-anlaggningar inklusive dagvattenhantering. Aven ledningar och anldggningar for
TV, telekommunikation och liknande ingar i gemensamhetsanlaggningar.

Ledningsratt
Ratt att framdra ledningar inom planomradet kan regleras med ledningsratt eller servitut.

Fastighetsplan
Fastighetsbildningar beddms kunna ske utan stdd av fastighetsplan.

Tekniska fragor mm

Exploatéren ska anldgga nédvéndiga bullerskydd (vall, stangsel och plank) vid
jarnvéagen. Utférande och utbredning regleras i detaljplan och skall 1aggas fast i
exploateringsavtal.

Genomfdrandeorganisation
Exploateringsavtal upprattas mellan JM AB och Tekniska forvaltningen i Lomma
kommun.

Lantmatare Torsten Lind vid Tekniska forvaltningen har medverkat vid framtagande av
genomfoérandebeskrivningen.

MILJO- OCH BYGGFORVALTNINGEN WHITE ARKITEKTER AB
PLAN OCH BYGGKONTORET,
LOMMA KOMMUN

Eva Sjolin Sven Gustafsson,
Stadsbyggnadschef Ulrika Eriksson

Arkitekter SAR/MSA
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