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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning ar filldten. Bestammelser utan befeckning galler inom hela omradet.

GRANSER
e = LiNje pd kartan ritad 3 mefer ufanfor planomrddefs grans

— . Anvdndningsgrans
—_—— —  [genskapsgrdns

1. ANVANDNING AV MARK

Allmanna plafser
[ HUVUDGATA ] Allman frafik, huvudnat

[ LOKALGATA ] L okaltrafik
| GEMV}&G | G3ng-, cykel- och mopedvdg, motfortrafic filldten fill angransande fastigheter

[ GCVAG | G&ng- och cykelvag

Parkstrak enligh sdrskilt kvalitefsprogram

Skogspark enligh sarskilf kvalitetsprogram
Marken ska vara fillgdnglig for dtgarder for omhdnderfagande av dagvatten.

Vildmarkspark enli?t sarskilf kvalitefsprogram
Marken ska vara fillganglig for dtgarder for omhandertagande av dagvatten.

Aktivitefspark enligt sarskilt kvalitefsprogram

Frukfodling enligt sdrskilt kvalifetsprogram

Bostdder samf icke storande verksamhet med anknyfning till boendet

Bosfader samf stallplats for max. fvd hastar. Ratten fill hasthdllning begransas/ufgdr
dd bostdder inom omrdde beftecknat med B(skydd? resp B(skydd2) uppfors

Bostdder, kantor

| B[Sk:ydm] | Bostader nar hasthdllning i hage 1 avvecklats, dessférinnan skyddszon fill hastgard
med gvskdrmande, lBvbdrande manshdg skyddsvegefafion

[ Biskyddzl | Bostader nar hasthallning avvecklats pd Borgeby 1768, dessforinnan skyddszon fill
hastgdrd med avskdrmande, l6vbarande, manshog skyddsvegefation

. Teknisk anldggning, hogsta byggnadshojd 3 m
I Transformatorstation, hogsta byggnadshajd 3 m

2. UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
Allmanna plafser ska ufformas i tverensstdmmelse med sarskilf kvalifefsprogram
Typsektioner, maferial och ufrusfning ska utforas i enlighet med kvalitefsprogrammefs syfte

lek Lekplafs ska anordnas
bollek Plats for bollek ska anordnas
skog Befinfliga frad ska som helhet bibehédllas, gallring och nyplanfering ska ske

enligt sarskilt kvalitefsprogram
hdd Cirkulationsplafs eller annan hastighetsdampande dtgard ska anordnas

dversvamningsyta Grasklatt [dgparti for dagvattenutjiamning

brandvdg Brandvag fillganglig for ge-trafik samt ufryckningsfordon, armerat grds
fillfart Tillfart fill fasfighet

parkvdg Parkvdg med hasfighetsdampande maferial. Se dven sarskilf kvalifefsprogram
frad Befinfliga frdd bevaras

3. UTNYTTJANDEGRAD

Hagsfa filldtna BYA, inklusive komplementbyggnader i % av fasfighefens yfa ar 25 % for tomter storre
an 800 m2, 30% for tomter mellan 600 m2- 800 m” och 40% for tomfer mindre an 600 m?

L. BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far infe bebyggas

Z Marken ska vara tillganglig for allmdn kartrafik
g Marken ska vara ftillganglig for gemensamhefsanldggning
u Marken ska vara tillganglig for allmdnna underjordiska ledningar

X Marken ska vara fillganglig for allman gangtrafik

5. MARKENS ANORDNANDE

Hela planomrddef ska avvattnas enligt princip beskriven i VA-utredning
“VA-plan for Ostra Borgeby etapp 1, 2004-03-24"

n, Skyddsvegetation sd lange hasthdllning fortgdr
n, Gator/plafser ska ufformas i enlighet med sdrskilf kvalitetsprogram
b— - —e—Kdrbar forbindelse, infart eller uffart far infe anordnas

hage,  Befesmark for max 2 hdsfar fram fills dess bosfdder inom omr. bet. Blskyddd uppfors
hage, Betesmark for max 2 hastar fram fills dess bosfader inom omr. bef. Blskyddz] uppfors
Inom med “B” betecknaf omrdde galler:

Hdckar ska finnas mof gafa och park
Hackplanfor i grans mot allman plats far inte planteras narmare an 05 m

100 Hackar eller dylkt far ej uppforas sd aff de sfor sikfen vid gafukorsningar

PLANBESTAMMELSER PUNKT 6-7 SAMT
GRUNDKARTEBETECKNINGAR FINNS PA BLAD 2

Jefaljplan for

JEL AV BORGEBY 15:8 MFL,

OMRADE KRING RUTSBORGSVAGEN
_omma kommun, Skane [3an

MILJO- OCH BYGGFORVALTNINGEN WHITE ARKITEKTER AB, MALMO
PLAN- OCH BYGGKONTORET

EVA SJOLN ULRKA ERIKSSON

STADSBYGGNADSCHEF ARKITEKT SAR/MSA

PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER Blad 1
DETALIPLANEN AR ANTAGEN AV KOMMUNFULLMAKTIGE 2005-11-24 § 104 LAGA KRAFT 2005-12-30
BETYGAR.
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6. UTFORMNING

Byggnader ska utformas i Gverensstammelse med sdrskilt kvalitefsprogram
Byggnader ska placeras i angransande tomfgrans alf. minst 15 m frdn angransande fomtgrans

D3 byggnad placeras i tomfgrans mdste dock grannar horas (Detfa galler aven garage, carport
och uterum)

Konnektions

o o

ﬂ_}

C

Hogsta nockhgjd dr 9.0 mefer for bostadshus, 35 m for komplementbyggnader
Om g annat anges galler hagst 1 vaning med fullt inredningsbar vind

Om ej annat anges galler hdgsta byggnadhajd 35 m, darutdver fér kupor och frontespiser
uppforas fill 1/3 av fakytan

Vind dver plan 2 far g lov aft inredas
Hus med kallare far inte byggas
P3 varje fomt ska ges mojlighet fill uppstdllning av fva bilar

18

19

D O

\7 130

O

@

oo © ©

+13.0 3.2

OO D
=2

o

Borgeby

+12.9

+ 17.67

idrottsplats

234

+11.7

—<
N
(-]
ui
(]
(@]

0090C A

1714

+11.7

s
~
— ~ N8
_— B ~ -
-
_— —~
— /
— /
-
— ney :
—— - /
— —
— —
— —
-

0040 A

/7

105 Fofogrammetrisk hojdpunkt
115 Avvdgd hojdpunkt
— M —  Niv&kurvor
_—
T — - — E[‘jagtéamsaisgsfem i plan: Malmo
s — o Koordinafsystem i htjd: RH 70
~LADIE
Skala1:1000 (A1)
0 \ s 100 PLANBESTAMMELSER PUNKT 1-5 FINNS PA BLAD 1
\
234
//ﬂ\ \

Carport, garage och forrdd ska ligga minst 6 mefer indragna fran enfrégafan samt i angransade
fomfgrans alt. 15 meter frdn angrdnsade tomtgrans

Tomter for styckebyggda hus ska vara minst 800 m? och bebyggas med friliggande bostadshus
dvs minst fyra meter frdn tomtgrans

Gatufasader ska ufforas i tegel | gula nyanser och/eller pufs
Huvudvolymer mof gata ska ge eft slankt infryck

Tak ska vara roft tegel, rtda befongpannor eller svarta papptak

fril friliggande byggnadssatt, bostadshus ska uppforas min. 4 m fr. angrdnsande fomfgrdns
v, Bosfadshus ska ha enfré mof gatan
v, P& fastigheten far hogst tvd bostadshus finnas. Fastigheten far ef delas
vy P& tradgdrdsidan far 2 vdn uppforas med en higsta byggnadshajd av 6m
Se exempel pd mdjlig volymuppdelning i sarskilt kvalitetsprogram
P, Bosfadshus ska placeras med dngsidan i forgdrdslinjen
P2 Bosfadshus ska placeras med dngsidan parallell med nordsydlig gata
P3 Brannbara byggnadsdelar ska placeras minst 5 meter fran transformaforstation

7 ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomftrandefiden ar femfon dr frdn den dag planen vinner laga kraff

Andrad lovplik

Inglasade uferum om max 20 kvm far bygglovsfriff uppforas mot fasad pd husens tradgdrdssida

Grundkarta over

del av Borgeby 15:8 m fl

omrdde kring Rufsborgsvagen

| Borgeby, Lomma kommun, Skane Llan,

Upprattad 2004-03-26
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Angivna hojder relaferar fill vaftengangar redovisade i VA-plan
for Ostra Borgeby etapp 1 och sakerstaller parkers och
gafurums karakfar och funkfion enligh Kvalitetsprogram for
for Ostra Borgeby, 2004-10-26
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DETALJPLAN FOR DEL AV BORGEBY 15:8 M FL, OMRADE KRING
RUTSBORGSVAGEN, LOMMA KOMMUN, SKANE LAN

PLANBESKRIVNING inklusive MKB

Denna planbeskrivning lases parallellt med sarskilt kvalitetsprogram for Ostra Borgeby,
"Kvalitetsprogram for Ostra Borgeby, Lomma kommun, Program for stadsrumsgestaltning
2004-10-26".

Handlingar

Till detaljplanen hér féljande handlingar:

e Plankarta med bestammelser

lllustrationskarta

Denna planbeskrivning inklusive MKB
Genomfdrandebeskrivning

Kvalitetsprogram fér Ostra Borgeby, Lomma Kommun, Program for stadsrumsgestaltning 2004-
10-26.

VA-utredning: VA-plan fér Ostra Borgeby etapp 1, 2004-03-22.
e Samradsredogorelse

e Utlatande

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att prova méjligheten att inom planomradet uppfora bostader i form av smahus.
Utgangspunkten har varit en analys av omradet, bland annat med avseende pa relationen till
omgivande landskap, relation till befintlig bebyggelse och aldre fastighetsindelning. Principen for
utformningen har varit att anvanda, foradla och komplettera omradets befintliga kvaliteter i syfte att
skapa en attraktiv bostadsmiljé och samtidigt ge ett miljomassigt tillskott till den befintliga bebyggelsen
i Borgeby.

FORUTSATTNINGAR

Planomradet

Planomradet begrénsas i sdder av Borgebys idrottsomrade samt Osterleden, i vaster av befintlig
bebyggelse i Borgeby och i 6ster av den nyanlagda Osterleden. | norr sammanfaller gransen for
planomradet med den norra gransen for fastigheterna 17:106 och 17:134.

Planomradet omfattas av samradsomrade for Forsvarsmakten vilket innebar att eventuella
etableringar av objekt (master etc) hogre an 20 m i 6ppet landskap eller som dverstiger “normalhéjd” i
tidigare utbyggd tatortsdel kraver samrad med Forsvarsmakten for att undvika men for totalforsvarets
telekommunikation.

Nuvarande markanvandning
Omradet har idag en fastighetsstruktur med langa, smala fastigheter. Marken &r delvis odlad med
inslag av vegetation och smarre bebyggelse.

Gallande planer
Storsta delen av omradet ar inte tidigare detaljplanelagt.

For omradet géaller Fordjupad Oversiktplan for Bjarred-Borgeby, antagen av Kommunfullmaktige 1999-
06-17.

Senaste andring 051230
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Omradet omfattas dven av Detaljplaneprogram foér Ostra Borgeby daterat 2000-06-07 och reviderat
2000-10-25. Milj6- och byggnadsnamnden har 2000-10-25 godkant det reviderade
detaljplaneprogrammet.

Service

| Borgeby finns skolor och forskola. Gang- och cykelavstandet till skolorna i Borgeby frén
detaljplaneomrédet &r mellan 300 meter och knappt 1 km. Ovriga centrumfunktioner finns narmast i
Bjarreds centrum belaget ca 1 km séder om Borgeby.

PLANFORSLAG

Omréadets gestaltning och disposition

Forslaget innebar en utbyggnad av Borgeby med ca 140 tomter. Den planerade bebyggelsen tar i
ansprak sodra delen av zonen mellan den befintliga bebyggelsen i Borgeby och den nyanlagda
Osterleden som skiljer tatorten fran det 6ppna kulturlandskapet.

Den nya bebyggelsen ar tankt att erbjuda ett boende i lantlig miljé. Planen har sin utgangspunkt i den
aldre agostrukturen med langsmala fastigheter orienterade i 6stvastlig riktning. Med utgangspunkt fran
den gamla indelningen och befintliga vegetationsridaer skapas en serie Gstvastliga landskapsrum som
utgdr stommen i den nya planen. Dessa grona rum delar in den nya bebyggelsen i mindre grupper och
forbinder Borgeby visuellt med det omgivande odlingslandskapet.

Den nya bebyggelsen &r tankt att uppféras i ett antal deletapper. Inom varje bydel/etapp ar det tankt
att finnas ett varierat utbud av tomtstorlekar. Syftet ar att skapa en varierad bebyggelse och att utnyttja
de olika forutséattningar som olika lagen i strukturen ger. For styckebyggda hus kréavs en minsta
tomtstorlek av 800 m2.

For mera utforlig beskrivning se sarskilt kvalitetsprogram for Ostra Borgeby.

Grénomraden

De 6stvastliga landskapsrummen utgér gemensamma landskapsparker for de boende i Borgeby och
ges olika karaktarer och anvandning. Ett nordsydligt gronstrak fungerar som en fog mellan det gamla
Borgeby och den nya bebyggelsen. | sydost och sydvast gransar planomradet till Osterleden
respektive Borgebys idrottsomréde med tennishall, bollplaner mm.

For utforligare beskrivning av parkerna inom omréadet se sarskilt kvalitetsprogram for Ostra Borgeby.

Dagvattenhantering
Dagvattnet ska fordrojas inom planomradet och tas om hand i ett 6ppet system av rannor, graskladda
diken, 6versvamningsytor och dammar. Allt vatten ska ledas ut mot de stvastliga parkstraken.

Planomradet delas in i tva separata avrinningssystem: ett norr om Rutsborgsvagen och ett soder om
denna. Norr om Rutsborgsvagen leds dagvattnet mot de dstvastliga parkstraken, dar det utjamnas.
Fran de ostvéastliga parkerna leds vattnet vidare mot Osterledens avvattningssystem. | det sodra
omradet leds dagvattnet till Vildmarksparken. Efter utjamning leds det vidare till dikningsforetag
Borgeby 1894.

For utforligare beskrivning av dagvattenhanteringen se VA-plan for Ostra Borgeby etapp 1, 2004-03-
22, vilken i tillampliga delar bygger pa en 6versiktlig VA-utredning upprattad av VBB VIAK 2001-02-22.
Denna utredning finns att tillga pa VA-verket i Lomma.

Trafik

Fran Osterleden n&r man de planerade bostaderna med bil via Rutsborgsvéagen. Fran denna fordelar
tva parallella lokalgator trafiken i nordsydlig riktning. Langst i séder och norr knyts dessa lokalgator
ihop vilket ger ett kontinuerligt gatusystem. Rutsborgsvagen som har status av huvudgata fungerar
aven som lank mellan befintlig bebyggelse i Borgeby och Osterleden. Ovriga gator forlaggs till
kvartersmark och fungerar som gemensamhetsanlaggningar.

Senaste andring 051230
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For cyklister och gédende ordnas separata gang- och cykelvagar i parkstrdken. Ett viktigt gang- och
cykelstrak forlaggs till gronstraket mellan befintlig bebyggelse i Borgeby och den planerade
bebyggelsen. Detta gc-strak kopplas till saval cykelvag séderut mot Bjarred som till gronstraken i
ostvastlig riktning och cykelvag till skolorna. De narmaste busshallplatserna finns for narvarande pa
Norra Vastkustvagen, och utgors av hallplatserna "Loddesnasvagen” respektive "Borgebyhallen”.
Gangavstanden fran de planerade bostaderna inom planomradet blir till dessa hallplatser mellan 250
och 750 meter. Skanetrafiken har forordat att kustlinjen Loddektpinge-Bjarred-Lomma-Malmo pé sikt
ska flyttas fran Norra Vastkustvagen till en sarskild bussgata nordvast om Borgeby med hallplats strax
vaster om Rutsborgsskolan.

Om behov uppstar finns mojlighet att anlagga trafiksakerhetsatgard vid korsningen Rutsborgsvagen/
Osterleden.

Utformning av gator och parkering

Syftet med utformningen av gatorna ar att skapa god orienterbarhet och vackra gaturum. De
Ostvastliga gatorna, som markerar strukturen i omradet, planteras med gatutrad som &r pelarformiga,
t ex Quercus robur ’Fatigiata Koster’ pelarek, Sorbus aucuparia 'Fastigiata’ pelarronn. Dessa far en
krondiameter pa 1-2 meter och ar valda dels for att ge omradet en tydlig stringens och dels for att
slappa in s& mycket sol pa norr om liggande tomter som méjligt. Rekommenderat c/c avstand &r 6-7
meter.

Gatuplanteringen pa de nordsydliga gatorna bestar av mindre, blommande trad som i sin skala
samspelar med de anslutande tradgardarnas vaxtlighet. Rekommenderat c/c avstand ar 8-9 meter.

Pa varje tomt ska ges mojlighet till uppstalining av tva bilar. For att gaturummen inte ska domineras av
bilar placeras garage, carport och @ven eventuella forrdd sex meter indraget pa tomten i férhallande till
gatan. Pa de nord-sydliga lokalgatorna ska mojlighet ges till gastparkering mellan trad pa gatans ena
sida.

Gator och platser, bade lokalgator och de som fungerar som gemensamhetsanlaggningar pa
kvartersmark, utformas enligt sarskilt kvalitetsprogram. FOr gatusektioner och planutsnitt se sarskilt
kvalitetsprogram for Ostra Borgeby.

Teknisk férsérjning och sophantering

Lunds Energi kommer att erbjuda naturgas till fastighetsiagare inom planomradet. En ny pumpstation
for spillvatten planeras att uppféras. Denna placeras ster om Osterleden for att uppfylla det krav pa
skyddsavstand om 50 meter som ,enligt Boverkets rekommendationer, ska foreligga mellan
bebyggelse och avloppspumpstationer avsedda fér mer an 25 personer. Spillvattenanlaggningen
utfors enligt VA-plan for Ostra Borgeby etapp 1, 2004-03-22. Renvattenforsorjningen utfors i princip
enligt VA-utredningen 2001-02-22. Forutom anslutning till befintligt vattenledningsnat i Borgeby maste
aven en ny stérre matarledning anlaggas fran Lavendelvagens vattenverk. En natstation lokaliseras till
s6der om Rutsborgsvagen.

Tva transformatorstationer behovs for att férsérja omradet. En ar placerad strax sdder om
Rutsborgsvagen och den andra i anslutning den véastra av de bada nordsydliga lokalgatorna, dar
denna korsar Aktivitetsparken. Séder om Rutsborgsvagen, strax dster om befintlig bebyggelse,
anvisas aven plats for en teknikbyggnad for att férsérja omradet med telefonianslutning.

Vad galler sophantering foreslas tva sophus for varje storre bebyggelsegrupp/bydel i anslutning till
platsbildningar déar kvartersgatorna korsar lokalgatorna. Sophusen uppférs tilsammans med gatorna
som gemensamhetsanlaggningar och utformas i enlighet med sarskilt kvalitetsprogram. Den exakta
placeringen av sophusen ska samordnas med ledningsdragningar.

Senaste andring 051230
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Hasthallning pa Borgeby 17:68

Soder om Rutsborgsvagen ligger en aldre gard med ett bostadshus, ekonomibyggnader och en stérre
dunge med I6vtrad mellan bostadshuset och vagen. Pa fastigheten vistas idag fyra hastar i stall och
hagar. Hastarna anvands inte i naringsverksamhet utan for hobbyandamal.

Enligt Lansstyrelsens riktlinjer i "Hastar och bebyggelse - Riktlinjer fér den fysiska planeringen”, som
remitterades ut hosten 2003 till de skanska kommunerna, kan anlaggningen kategoriseras som en
"mindre anlaggning med 1-5 hastar’. For en sadan anlaggning rekommenderas ett skyddsavstand av
200 meter fran stall, hagar och anlagda ridvagar till bostadsbebyggelse, skolor m.m. Skalet till detta &r
att allergiska reaktioner kan uppsta aven vid mycket sma mangder allergen, varfor det finns risk att
aven ett fatal hastar kan valla problem for manniskor som vistas i narheten.

Det far i sammanhanget inte glommas att djur i de flesta fall har en positiv inverkan pa manniskors
valbefinnande och att det i lantliga miljoer som exempelvis Borgeby &r en tillgang att man har djur i
narheten av sitt boende, eller har majlighet att sjalv halla djur.

Idag finns fyra hastar pa fastigheten 17:68 varav tvd 4gs av de boende pé fastigheten. Den nya
planen foreslar en begransning av antalet hastar pa fastigheten till tva.

Stallet ar idag belaget i den sydostra delen av byggnaderna. Godsel férvaras pa en gjuten platta soder
om stallet dar det dven finns en urinbrunn. Godsel sprids inte pa fastigheten. Planen forutsatter att
nuvarande placering av stall och gédselplatta samt motsvarande goédselhantering galler aven
framover.

..L'_.:—I

Skiss, befintliga forhallanden p& Borgeby 17:68

Den forharskande vindriktningen ar vastlig-sydvastlig och omradets dppenhet innebar att det ar
vindutsatt.

| dagslaget har inte nagra klagomal pa olagenheter fran den befintliga hasthallningen inkommit till
kommunens miljokontor.

Under varvintern 2004 har moten agt rum mellan tjansteman fran Lomma kommun och agarna till
Borgeby 17:68 dar fragor kring detaljplanens utformning och hasthalliningen p& 17:68 diskuterats.
Resultatet av dessa moten ar en 6verenskommelse som utgdr grund for det justerade planforslaget,
som i sin tur kommer att utgéra underlag for det exploateringsavtal som kommer att tecknas mellan
kommunen och agarna till Borgeby 17:68.

Vid utevistelse gar hastarna i hagar pa fastigheten. Hagarnas utstrackning ar idag framst séderut fran
stallbyggnaden samt 6sterut fran ekonomibyggnad till fastighetsgrans. Planen foreslar en begransning
av hagarnas utbredning i tva steg som kopplas till utbyggnadsetapper for de planerade bostaderna
Oster om garden vilket sakrar ett minsta skyddsavstand av 50 meter mellan hage och tomter for
bostadsandamal; Planen forutsatter i ett forsta skede att hagarnas utstrackning begransas till ett ca
3400 kvm stort omrade omedelbart soder respektive dster om befintliga gardsbyggnader. En framtida
ytterligare begransning av hagarna till ett 1200 kvm stort omrade sdder om befintliga gardsbyggnader
ger mojlighet att realisera en deletapp om ca 7 bostader medan en full utbyggnad i enlighet planen
forutsatter en total avveckling av hasthallningen pa Borgeby 17:68.
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Lovbarande vegetation har visat sig kunna begransa spridning av hastallergen. Darfor ska befintlig
vegetation norr och vaster om garden bevaras och ny, lévbarande, manshog skyddsvegetation
planteras mellan hastgarden och den angransande bostadsbebyggelsen.

Nar avvecklingen av hasthallningen pa Borgeby 17:68 inleds ska den mark som da inte langre
anvands som hage/zon med skyddsvegetation 6verga till att nyttjas som gront friomrade alternativt
odling eller tradgard.

Se dven Miljokontorets ” Yttrande angéende detaljplan for del av Ostra Borgeby 15:8 m. fl., omréde
kring Rutsborgsvagen i Borgeby” daterat 2004-02-03.

KONSEKVENSBESKRIVNING

1. Géllande bestdmmelser
Omradet omfattas inte av riksintresse avseende Naturvarden, Kulturmiljovarden eller Friluftslivet, dock
ligger Borgeby inom det riksintressanta omradet som benamns kustzonen.

Forordnanden

Fornlamningar
Inom omradet finns en hog registrerad, objektsnummer 22 i Borgeby socken. Denna hog har inte
fornlamningsstatus.

Strax sydvast om omradet finns lamningar fran en jarnaldersboplats, fornlamning nr 56 i Borgeby
socken.

Riksantikvarieambetet UV Syd har pa lansstyrelsens uppdrag tagit stallning till den arkeologiska
situationen inom planomrédet. Eventuellt kommer ytterligare arkeologiska undersokningar att behova
genomforas i planomrédets sodra del i den triangelformade parkdelen mellan Osterleden och Borgeby
idrottsomrade.

For ovriga delar av planomradet bedoms inga ytterligare arkeologiska undersokningar behévas mot
bakgrund av de undersokningar som tidigare utforts inom omradet.

Skulle under mark dolda fornlamningar patraffas under gravnings- och schaktningsarbetena ska
arbetena avbrytas och lansstyrelsen kontaktas enligt bestdmmelserna i kulturminneslagen.

Konsekvens:
Forutsatt att anvisningarna ovan foljs bedéms fornlAmningssituationen som godtagbar vid utbyggnad.

Militara skyddszoner, skyddsrum

Forsvarsmakten har inga anlaggningar av riksintresse i eller kring Borgeby och Borgeby &r inte heller
skyddsrumsort. (Ur Fordjupad Oversiktsplan for Bjarred-Borgeby, juni 1999). Skyddsrum behéver
darfor inte uppforas.

Planomradet omfattas av samradsomrade for Forsvarsmakten.

Konsekvens:
Militara skyddszoner berors inte av och paverkar inte forslagen exploatering.

Att planomradet omfattas av samradsomrade for forsvaret innebar att eventuella etableringar av objekt
(master etc) hégre an 20 m i 6ppet landskap eller som dverstiger “normalhéjd” i tidigare utbyggd
tatortsdel kraver samrad med Férsvarsmakten for att undvika men for totalférsvarets
telekommunikation.
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2. Beskrivnhing av omradet

Nuvarande forhallanden
Omradet ligger direkt 6ster om Borgebys gamla bebyggelse och utgors av ett flackt, svagt boljande
odlings- och beteslandskap.

Markférhallanden

Topografi
Marknivaerna varierar svagt mellan ca + 9 och +12 meter.

Geohydrologiska forhallanden
Grundvattennivaerna ligger pa mellan 1,3 och 3,5 m under markytan, ytligast i omradets vastra delar.
Tidvis kan grundvattnet dock ligga hogre.

Grundlaggningsforhallanden
Under de ytliga lagren av 0,3-0,8 m mulljord/mullhaltig sand bestar jordlagren av sand/siltig sand i
vaster och i 6ster av sand pa vaxelvisa lager av sand, silt och lera.

Fastheten ar minst medelhdg. Grundlaggningsforhallandena ar troligen relativt goda,
smahusbebyggelse kan ges konventionell grundlaggning utan sarskild grundforstarkning.

Se vidare "Oversiktligt utlatande ang&ende de geotekniska férhallandena”, daterad 2002-10-09 utférd
av PQ Geoteknik & Miljo AB.

Avvattning av mark
Omradet ligger inom avrinningsomradet som tillhor dikningsféretaget Borgeby 1894.

Naturmilj6

Biologisk mangfald och vegetationskaraktérer

Omréadet bestar av mager odlings-, betes- och slattermark med inslag av vegetation i Agogranser, pa
vissa agor samt i enstaka villatradgardar.

Akermarken &r ensartat odlad. Floran pa slattermarkerna bestér av torrangsarter. Vindridaer bestar av
poppel, vitpil och gran. Spontant vegetationsuppslag i &gogranser bestar av flerstammig alm, hagtorn
och flader. P& vissa agor finns spontant uppslag av bjork. En storre fastighet ar planterad med gran,
planteringen ar ensartad med slyuppslag av flader, hallon, alm, rénn, hagtorn, brakved och olvon.
Granplanteringens bryn ar vackert och maktigt. Invid de enstaka befintliga villorna finns olika adeltrad,
t ex ask m fl prydnadstrad, prydnadsbuskar och perenner. Vid befintlig gard i sydvast finns en
gammal, igenvaxande parkplantering bestdende av ask, lind, bjork, kastanj, al, alm, poppel och rénn.
Omradet avgransas i vaster med hackar av olika arter. Omradet i sydvast avgransas med rader av
poppel kring idrottsytorna.

Vérdefulla befintliga tréd
Poppelplanteringen och granplanteringen i omradets norra del utgér méaktiga inslag i landskapsbilden.
Vissa almridaer och raden av vitpil i mitten av omradet ar bevaransvarda.

Landskapsbild
Omradets nuvarande fastighetsindelning utgors av smala, ¢stvastliga dgor. Denna fastighetsindelning

ger tydliga avtryck i landskapsbilden med sin delvis spontana och delvis planterade véxtlighet i
agogranser och pa vissa agor. Denna vegetation skapar en sekvens av tydliga dstvastliga
landskapsrum av olika karaktar.

Det angréansande vidstrackta odlingslandskapet i 6ster sluttar svagt dsterut, vilket ger magnifika
utblickar 6ver ett kulturhistoriskt akerlandskap.

Odlingsmark
Omradet utgors av jordbruksmark, klassad som 8 och 9.
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Skotsel
| dag odlas vissa agor med sad, andra utgors av slatter.
For framtida skotselinsatser, se sarskilt kvalitetsprogram.

Friluftsliv
Narrekreation
Omradet kan i dag anvandas for promenader i begransad omfattning och i viss man lek i skogspartiet.

Luft

Lukt

Fyra hastar halls idag pa fastigheten 17:68 i den sydvastra delen av planomradet. Inga rapporter har
inkommit om luktproblem.

Klimat
Den forharskande vindriktningen ar vastlig till sydvastlig. Omradets Gppenhet innebar att omradet ar
vindutsatt.

Héalsa och sakerhet
Buller
Omradets nuvarande bullerkéllor utgérs av Osterledens trafik och Rutsborgsvagens trafik.

Generellt géller att ekvivalent ljudniva utomhus pa uteplats och vid fasad ej far dverstiga 55 dB (A).
Maxvardet utomhus pé uteplats ar 70 dB(A). Fasader och fonster skall dampa trafikbuller sa att 30 dB
(A) ekvivalent ljudniva inomhus och 45 dB (A) maxniva inomhus nattetid ej verskrids. (Efter
Infrastrukturinriktning for framtida transporter 1996/97:53)

Enligt de trafikrakningar som utférdes pa vagnatet kring Borgeby i november 2002 var
trafikbelastningen 2400 fordon/veckodygn pa den nydppnade Osterleden och 680 respektive 940
fordon/veckodygn pa tvd méatpunkter pa Norra Vastkustvagen genom Borgeby.

Det planerade omradet skiljs norr om Rutsborgsvagen fran Osterleden av en befintlig bullervall. Denna
bullervall regleras i den befintliga detaljplanen for Osterleden, Detaljplan for del av Borgeby 16:8 m fl,
Osterleden som antogs 2001-04-10.

Allergener
Fyra hastar halls idag pa fastigheten 17:68 i den sydvéstra delen av planomradet.

Radon

Radonhalten i omradet har uppmatts. Med hansyn tagen till jordart, arstid, grundvattennivd mm
innebar matvardena radonhalter i lagriskintervallet, men tidvis kan varden Gver gransen till
normalriskmark méjligen upptrada. Se vidare "PM: Markradon” daterat 2003-04-28, utférd av PQ
Geoteknik & Miljo AB.

Farligt gods )
Mangden farligt gods pa Osterleden ar begransad. Méjligen kan den 6ka vid en eventuell omdirigering

frdn motorvagen.
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Inverkan pa halsa, miljo, hushallning med resurser

Halsa och sékerhet

Buller

"Vid nyplanering tillampas for bullernivd normalt riktvardena 55 dBA ekvivalentniva utomhus” (Ur
Fordjupad Oversiktsplan for Bjarred-Borgeby, juni 1999).

"Bullerskydd forlaggs mellan Fyrhusvéagen och Osterleden” (Ur Detaljplaneprogram 2000-06-07, rev.
2000-10-25).

Enligt den bedémning av trafikalstringen fran den planerade bebyggelsen som Tyréns tagit fram pa
uppdrag av Lomma kommun raknar man med fyra bilresor per tomt och dygn vilket ger en trafikmangd
for planomradet om 600 fordon. Dessa trafikrorelser antas fordela sig enligt foljande:

e 50% norrut mot trafikplats Borgeby via Osterleden.

e 40% soderut mot Bjarred/Lomma/Lund via Osterleden.

e 10% sdderut mot Bjarred/Lomma/Lund genom Borgeby via Norra Vastkustvagen.

Tre fastigheter inom det planerade omradet séder om Rutsborgsvagen har bullerberéknats enligt
Naturvardsverkets modell, rev 1996. Dessa fastigheter valdes ut darfor att de antogs representera
planens mest bullerutsatta lagen. Trafikméangderna som anvandes vid berédkning baserades pa ett
scenario med ett fullt utbyggt Borgeby enligt den foérdjupande 6versiktsplanen (3300 fordon per dygn
pa Osterleden och 800 fordon per dygn p& Rutsborgsvagen). Resultatet av berdkningarna visade att
riktvardena underskreds for fastigheterna utan bullerdampande atgarder. Daremot kan tomternas
vistelsekvalitet héjas om bullerskydd uppfors langs Osterleden.

Se vidare Fordelning pa vagnatet, daterad 2003-01-17 och Bullerberédkning for exploateringsomrade i
Ostra Borgeby, daterad 2003-04-02, bada rapporterna utférda av Tyréns AB.

Konsekvens: )
Omradet kommer att paverkas av buller fran Osterleden men bullersituationen bedéms som
godtagbar.

Allergener
For att begransa allergiproblematiken avseende hasthallning rekommenderar lansstyrelsen ett minsta

avstand av 200 meter mellan hage och bostadsbebyggelse.

Pga allergirisken féranledd av hasthallningen anger planen att minimiavstand till tomtgrans pa 100
meter for respektive utbyggnadsetapp. Antalet hastar begransas till tva. Den del av planen som utgérs
av 17:68 inte kan anvandas for bostadsandamal forran den dag hasthallningen helt avvecklats. Sedan
hasthallningen avvecklats och bostader uppforts inom det omrade som pa plankartan betecknas med
B(skydd1) och B(skydd2) utgar ratten att halla hastar i stall och hagar pa garden pa fastighet 17:68.
Ovanstaende kommer att regleras i exploateringsavtal mellan fastighetsagaren och kommunen.

Konsekvens:
Forutsatt att exploatering inte genomfors i sin helhet forran hasthallning definitivt upphort pa fastighet
17:68 beddms allergisituationen som godtagbar.

Farligt gods
Risken for olyckor med farligt gods ar begrénsad. | hdndelse av olycka finns mdjlighet att med ventiler

stanga av flode fran fordrojningsmagasin till recipient.

Konsekvens:
De negativa effekterna av en eventuell olycka har begransats pa ett godtagbart satt.

Radon

Vid lagriskmark behover inga restriktioner for markradon uppstéllas. Vid normalrisk skall byggnad
utféras radonskyddad.
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Konsekvens:

Fore byggnation skall kompletterande matningar utféras. Forutsatt att byggnader utférs
radonskyddade nar matvardena ligger inom normalriskvardena bedéms radonsituationen som
godtagbar.

Avfall

"Kallsortering for minskade avfallsmangder skall fortsatt ges hog prioritet och ytterligare
medvetandegdras hos invanarna.” (Ur Fordjupad Oversiktsplan for Bjarred-Borgeby, juni 1999,
Strategiplan 1996-98, mal)

"| detaljplanearbetet ska tas hansyn till behovet att omhénderta och sortera sopor pa ett estetiskt och
stérningsmassigt acceptabelt sétt inom rimligt avstand frn bostaden.” (Ur Detaljplaneprogram 2000-
06-07, rev. 2000-10-25).

Ett antal mindre sopsorteringsbyggnader placeras strategiskt inom omréadet.

Konsekvens:
Planforslaget bedoms g& malsattningarna i tidigare planer till motes.

Miljon

Landskapsbild

Riksintresse: Borgeby ligger inom det riksintressanta omradet som benamns kustzonen. Riksintresset
betingas av samlade kultur- och naturvarden som utgor en skyddsvard enhet. Inom Lomma kommun
planeras tatortutbyggnad sa att utbyggnad i forsta hand sker pa djupet och inte utmed strandzonen.
Den aktuella exploateringen utgor en sadan utbyggnad.

Kommunala planer: "Anslaget i Férdjupad Oversiktsplan for Bjarred-Borgeby, juni 1999 med relativt
markerad gronska och alléer ar viktigt att behalla i detaljplanearbetet.” (Ur Detaljplaneprogram 2000-
06-07, rev. 2000-10-25)

"Befintlig vegetation i planomradet foreslas utnyttjas for gronytor dar de har lampligt omfang och
kvalitet.” (Ur Detaljplaneprogram 2000-06-07, rev. 2000-10-25)

"Det &r viktigt att skyddszon och bullerskydd langs Osterleden utformas pa ett attraktivt satt bade fran
de boendes sida och fran vagen.” (Ur Detaljplaneprogram 2000-06-07, rev. 2000-10-25)

Den planerade exploateringen kommer att ta befintliga akrar och @ngar i ansprak. Befintliga
vegetationsridder och —omraden tas till vara och ges park- respektive naturmarksfunktion i det
planerade bostadsomradet. Bebyggelse, vagdragningar och nya parkrum utgar ifran och ar
anpassade till de befintliga landskapsrummen, bade till form, innehall och karaktar. Nya planteringar
ar anpassade till platsen karaktar, parkrummens tilltéankta funktioner och &r valda sa att de starker och
blir ett tillskott till Borgebys identitet.

Gaturummen forses med tradrader, smala pelartrad i dstvastlig riktning och prydnadstrad i nordsydlig
riktning.

Utblickarna mot det anslutande slattlandskapet i 6ster bibehalls genom att bullervallar inte gors hogre
an 1 meter. | 6vrigt bibehalls omradet i huvudsak plant med undantag for smarre forsankningar i
Aktivitetsparken.

Konsekvens:

Det nuvarande 6ppna &@ngs- och odlingsomradet tas i ansprak for bebyggelse.

De befintliga vegetationsridaerna och —omradena bevaras, darmed bibehalls omradets huvudsakliga
karaktar.

Utblicken 6ver landskapet i Oster finns kvar, om &n paverkad.

Dagvatten
"Lokalt omhandertagande av dagvatten.” (Ur Forslag till handlingsplan fér Agenda 21 i Lomma

kommun, langsiktliga mal)

Senaste andring 051230



10(12)

"Forutsattningarna for lokalt omhandertagande av dagvatten synes gynnsamma med hansyn till att
jordmanen bestar av sand i de 6vre lagren.” (Ur Fordjupad Oversiktsplan for Bjarred-Borgeby, juni
1999)

"Hardgjorda ytor ska s langt méjligt undvikas och dagvatten i foérsta hand omhandertas direkt pa
platsen.” (Ur Detaljplaneprogram 2000-06-07, rev. 2000-10-25)

Avvattning med LOD-teknik (lokalt omhandertagande av dagvatten) genom infiltration ar inte lampligt
inom omradet pga de héga grundvattennivaderna, men kan vara majlig. Omradet foreslas avvattnas
med fordréjande teknik i 6ppna system. Vattnets leds i rénnor, graskladda diken, 6ver graskladda
fordréjningsytor och via utigmnande dammar till sin recipient, i dikningsforetaget.

Att lata dagvattnet rinna i ppna system innebar att det genomgar en rening. Naturliga processer
avskiljer féroreningar och naringsamnen i dagvattnet. Den naturliga rening som sker bedéms uppfylla
de krav som finns i Miljdbalken. Ratt utformade kommer de 6ppna systemen att utgdra ett visuellt
tillskott inom omradet samt ge god miljo for rekreation. Det gagnar dven den biologiska mangfalden
liksom pedagogiken.

Genom den sddra delen av omradet gar ett dikningsforetag Borgeby 17 och 19 av ar 1950. Atgarder
vad galler denna ledning ska utféras enligt éverenskommelse 2001-03-21 och VA-plan for Ostra
Borgeby etapp 1, 2004-03-22.

Beroende pa vilket alternativ som véljs fér dagvattenhantering i etapp 2 kan det medféra ingrepp i
dagvattensystemet for etapp 1.

Se vidare VA-plan for Ostra Borgeby etapp 1, 2004-03-22, upprattad av Tyréns AB.

Konsekvens:
Dagvattenhanteringen bedoms ske pa ett ekologiskt och visuellt godtagbart satt.

Luft och klimat
Landskapet 6ster om omradet ar flackt och dppet. Luftkvaliteten paverkas darfor endast marginellt av
den biltrafik som alstras av nya boende inom omradet.

Omradet kommer att planteras med ett flertal rader av trad, bade langs gator och i parkerna. Dessa
planteringar kommer att verka vinddampande, vilket 6kar vistelsekvaliteten och minskar
energiférbrukningen.

Konsekvens:
Omradet kommer att forbattras klimatmassigt.

Hushallning med resurser

Naturmiljo

Den mark som tas i ansprak av planomradet omfattas inte av sarskilt intresse ur naturmiljgsynpunkt
och heller inte av riksintresse for naturmiljon.

De Oppna, havdade dngarna tas i ansprak av ny bebyggelse. Busk- och risskikt i den befintliga
granplanteringen kommer att gallras ur for att 6ka tillganglighet och lekvarde. Nagon enstaka mindre
ridd av ungtrad forsvinner.

Omradet ges ett forhallandevis rikligt tillskott av tradgéardar, parker, fukt- och vattenytor, naturlika
planteringar, angsytor, grasytor liksom plantering av gatutrad och frukttrad.

Konsekvens:
Totalt sett bedoms omradet behalla eller 6ka sin ekologiska mangfald.
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Kulturmiljévérd
Osterleden l6per for narvarande rakt igenom kulturlandskapet dster om Borgeby. Vardet av

kulturmiljon har darmed minskat. En exploatering av planomrédet kommer att upplevas naturlig och
Osterleden kommer att utgora grans mot omgivande akerlandskap.

Konsekvens:
Kulturmiljon bedoms ej paverkas negativt av den planerade utbyggnaden.

Friluftsliv, rekreation

"Omrédet mellan Osterleden och Borgeby idrottsplats och omradet sydost darom bor reserveras for
framtida fritidsandamal.” (Se Miljoplan 1990).

"Genom centrala Borgeby finns ett ost-vastligt gronstrak som bor bevaras.” (Ur Fordjupad
Oversiktsplan for Bjarred-Borgeby, juni 1999).

Ny bebyggelse kommer att hindra den typ av rekreation som kan dga rum i dag.

Planforslaget innefattar flera parker och gronstrak, de flesta I6per i 6stvastlig riktning och har visuellt
direkt kontakt med det anslutande odlingslandskapet i oster. Befintliga gronomraden goérs mer
tillgangliga an i dag. I anslutning till idrottsomradet anlaggs en vildmarkspark med damm och ocksa
Oppna ytor, maéjliga for fritidsaktiviteter.

Konsekvens:
Majligheterna till friluftsliv och rekreation inom omradet bedéms 6ka med planens genomférande.

Odlingsmark
Jordbruksmark klassad som 8 och 9 tas i ansprak for ny bebyggelse.

Konsekvens:
Akermark gér forlorad, dock ej av hdgsta klass.
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Sammanfattning

Forutsatt att exploatering inte genomfors i sin helhet forran hasthallning definitivt upphort pa
fastighet 17:68 beddms allergisituationen som godtagbar.

De negativa effekterna av en eventuell olycka med transport av farligt gods har begransats pa ett
godtagbart satt.

Forutsatt att byggnader utférs radonskyddade nar matvardena ligger inom normalriskvardena
beddms radonsituationen som godtagbar.

Planforslaget bedoms g& malsattningarna i tidigare planer for sophantering till motes.

Det nuvarande 6ppna é@ngs- och odlingsomradet tas i ansprak for bebyggelse. De befintliga
vegetationsridaerna och —omradena bevaras, darmed bibehalls omradets huvudsakliga karaktar.
Utblicken 6ver landskapet i dster finns kvar, om an stord.

Dagvattenhanteringen bedoms ske pa ett ekologiskt och visuellt godtagbart satt.

Omradet kommer att forbattras klimatmassigt.

Majligheterna till friluftsliv och rekreation inom omradet bedéms 6ka med planens genomférande.

Akermark gér forlorad.

2004-10-26

Miljo- och Byggforvaltningen
Plan- och byggkontoret

Eva Sjolin
Stadsbyggnadschef

White arkitekter

Ulrika Eriksson
Arkitekt SAR/MSA

Svenska Landskap AB

Ann-Sofi Hogborg
Landskapsarkitekt LAR/MSA
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DETALJPLAN FOR DEL AV BORGEBY 15:8 M FL, OMRADE KRING
RUTSBORGSVAGEN, LOMMA KOMMUN, SKANE LAN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planen forvantas bli antagen under hésten 2004.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden for detaljplanen &r 15 ar réknat fran den dag planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Inom omréadet finns ett flertal markagare varav de stérsta ar Skanska, Myresjéhus och Lomma
Kommun. Kommunen kommer att vara huvudman for allman platsmark. Exploateringens
genomférande kommer att regleras i exploateringsavtal.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplan kommer ej att uppréttas. Exploatéren/ markagaren ansdker om fastighetsbildning.
En eller flera gemensamhetsanlaggningar kommer att bildas. Anlaggningarna omfattar gemensamma
ledningar, vagar, gadngar sophus m.m. Gemensamhetsanlaggningarna kommer att provas enligt
anlaggningslagen.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringsavtal ska traffas mellan Lomma kommun och respektive exploatdr. Avtalen upprattas
genom kommunens férsorg och ska behandla upplatelse av mark, ansvarsfordelning,
kostnadsfordelning, driftsfrdgor m.m.

Kommunen kommer aven att teckna exploateringsavtal med agarna till fastigheten Borgeby 17:68
som idag ar en hastgard. Exploateringsavtalet kommer att reglera den etappvisa utbyggnaden av
bostader med hansyn till hasthallningen. Avtalet kommer dven att reglera utformning av skyddszon
mellan nya bostader och befintlig hastgard.

Exploateringsavtalen avses godkénnas av kommunfullméktige samtidigt som detaljplanen antas. Till
exploateringsavtalen ska planhandlingar inklusive kvalitetsprogram och VA-utredningar kopplas.
TEKNISKA FRAGOR

Grundundersokning och miljéteknisk undersdkning tas fram av byggherren i samband med byggandet.

Fastigheter inom planomradet ansluts till kommunens el- och VA- nét.

Dagvatten ska hanteras enligt den princip som framgar av VA-utredning: ” VA-plan fér Ostra Borgeby
etapp 1, 2004-03-22.

| de fall da underjordiska ledningar som ska ligga kvar ligger pa enskild mark sakerstalls
tillgangligheten genom u-omraden.

Senaste &ndring 051230
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Inledning och syfte

Bakgrund

I Lomma kommun finns inom omradet Bjarred-
Borgeby en stor efterfragan pa nya bostader. Med
ambitionen att bevara orternas smaskaliga karaktar
och respekt for kvaliteterna i omgivande natur och
landsbygd anvisar den férdjupade 6versiktsplanen fér
Bjérred-Borgeby lampliga utbyggnadsomraden som
kan méta behovet av nyexploateringar. Ostra Borge-
by ar ett omrade som beddéms ha en potential att bli
en intressant och attraktiv boendemiljé och samtidigt
ett positivt tillskott till det befintliga Borgeby. Den for-
djupade 6versiktsplanen rekommenderar som ram ca
300 nya bostéder i Borgeby totalt.

Den férsta utbyggnadsetappen, som illustreras mera
utférligt | detta kvalitetsprogram, omfattar ca 140
tomter. Fardigutbyggt kommer hela Ostra Borgeby att
kunna ge ett tillskott pa ca 220 nya bostader.

Den planerade bebyggelsen 6ster om Borgeby tar

i ansprak zonen mellan den befintliga bebyggelsen
och den nordsydliga Fyrhusvagen, beldgen strax vas-
ter om den nyanlagda Osterleden som skiljer tatorten
fran det 6ppna kulturlandskapet.

Utbyggnaden kopplas via Rutsborgsvagen till den
nya Osterleden fér att inte belasta den gamla vagen
genom Borgeby, Norra Vastkustvagen.

I den férdjupade 6versiktsplanen framhalls att den
gamla fastighetsindelningen med langa och smala
fastigheter, som &r en fortsattning pa strukturen inne
i Borgeby, ar en struktur som &r val anpassad till
utbyggnad i sma, visuellt avgransade etapper. Den
nya bebyggelsen ska ha sin utgangspunkt i den aldre
agostrukturen sa att den gamla fastighetsindelningen
i stort kan avlasas aven efter utbyggnad. Pa sa vis
férankras ny bebyggelse i landskapet och far en
direkt relation till traktens historia. Det ar av vikt att
arkitekturen anpassas till den aldre bebyggelsetradi-
tionen och till landskapet och att de enskilda bebyg-
gelsegrupperna inte blir fér stora.

Den férdjupade 6versiktsplanen formulerar ocksa
6nskemal om sammanhangande, allméant tillgangliga
gronstrak. Man uttrycker bl a ambitionen att integrera
befintlig vegetation och idrottsomradet i sydost i den
nya gronstrukturen.

Processen

Foreliggande kvalitetsprogram grundas pa ett plan-
forslag fran White arkitekter och Svenska Landskap
som arbetats fram i samarbete med Lomma kom-
mun, och delvis &ven med intresserade exploatorer,
med bdrjan under hdsten 2001. Kvalitetsprogrammet
kommer att fungera tillsammans med den detaljplan
for den forsta etappen inom utbyggnadsomradet som
ar under framtagande 2003. En beddmning av tiden
for planprocessen pekar pa mojligheten att starta
utbyggnaden av Ostra Borgeby under hésten 2004.

Syfte och mal

Kvalitetsprogrammets syfte ar att med utgangspunkt
fran omradets forutsattningar beskriva principerna for
de stadsbyggnadsmaéssiga och arkitektoniska kvalite-
ter som den nya bebyggelsen ska uppfylla.

Kvalitetsprogrammet utgér en planhandling och sat-
ter darmed villkor for utnyttjandet av de rattigheter
som detaljplanen ger.

Kvalitetsprogrammet ska ocksa fungera som ett pe-
dagogiskt redskap for att sékerstalla kommunens och
framtida byggherrars gemensamma gestaltningsméas-
siga intentioner med Ostra Borgeby. Det fungerar
ocksa som ett informationsmaterial till enskilda bygg-
herrar. Programmet innehaller principsektioner och
typiska gatuutsnitt som stéds av referensbilder.

For omradets tekniska utformning ska Tekniska for-
valtningens Normbeskrivning vara végledande.

Detta kvalitetsprogram ar utarbetat i samarbete mel-
lan:

White arkitekter AB
Kjell Nyberg och Ulrika Eriksson

tilsammans med

Svenska Landskap AB
Ann-Sofi Hégborg och Gunilla Gombrii

och

Lomma kommun
Eva Sjélin

lllustrationskarta, Férdjupad 6versiktsplan fér Bjarred-Borgeby i Lomma
kommun 1999. Planomradet markerat med en réd cirkel.

Landskapsstruktur

Borgeby, Ekonomiska kartan 1915
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Inventeringplan - landskapsanalys

- Oppet, vidstrackt akerlandskap

- Gamla 6stvastliga &gogranser synliga i landskapet

- Ostvastliga bade smala och breda ridaer av trad

- Ridaerna skapar mindre landskapsrum och understryker ut-
blickarna i omgivande landskapet

: - Stor och vacker vy 6sterut dver det svagt sluttande jordbruksland-

Vy fran Rutsborgsvégen in mot Borgeby och idrottsomradet skapet

Samtliga fotografier fran omradet &r tagna varen 2001. - Gardarna ar kringgérdade av stora lévtradsvolymer



Planidé - évergripande idé

Landskapsrum och bydelar

Den gamla fastighetsindelningens ostvastliga rikt-
ning praglar kulturlandskapet 6ster om Borgeby
och ger en viktig férutsattning fér den nya bebyg-
gelsen mellan Borgeby och den nyanlagda Oster-
leden. Med utgangspunkt fran de gamla grénserna
skapas en serie Ostvastliga landskapsrum som
utgdr stommen i den nya planen. Landskapsrum-
men kopplar gamla Borgeby till kulturlandskapet i
Oster och delar in den nya bebyggelsen i mindre
och visuellt tydligt avgrédnsade bydelar.

De 6stvastliga landskapsrummen ges skiftande
karaktar och innehall. Detta motiveras av de olika
foérutsattningar som t ex lage i byn och befintlig
vegetation ger. Ostvastliga vegetationsridaer och
tradrader samt utblickar mot odlingslandskapet i
Oster dr det gemensamma temat.

Bydelarna far i sin tur en egen karaktar bl a genom
forhallandet till de olika landskapsrummen. De
tydligt avgrédnsade delarna och det begransade
antalet bostader inom varje enhet skapar férutsatt-
ningar fér en egen identitet och grannskapskénsia.
Gaturummen &r viktiga offentliga rum som haller
samman bebyggelsen inom varje enhet. Gatans
status hojs av tradrader som samtidigt forstarker
den &stvastliga riktningen.

Det &ar viktigt med tydliga granser mellan land-
skapsrum och bydelar. Genom kontrastverkan kan
landskapsrummens 6ppenhet, langa siktlinjer och
tydliga koppling till odlingslandskapet forstarkas i
relation till det byggda, intima och rumsliga inne i
bydelarna.

Tillganglighet och sammanhang

De 6stvastliga, grona rummen utgdér gemensamma
landskapsparker for de boende i Borgeby. De for-
binder Borgeby dels visuellt med det omgivande
kulturlandskapet, dels knyter de rent praktiskt ihop
den nya bebyggelsen med det befinliga Borgeby
genom nya gang- och cykelvagar.

I nordsydlig riktning fungerar ett nytt gronstrak som
en fog mellan gamla Borgeby och den nya bebyg-
gelsen. Detta indelas i sin tur till en sekvens av

mindre parkrum; en cykeltur l&ngs detta strak kan bli
en upplevelserik fard genom ett antal val definierade,
gréna rum med skiftande karaktar.

Rutsborgsvagen blir det nya Borgebys entré. Den ge-
staltas som ett landskapsrum dar véagen far fortsatta
att vara en smal landsvéag. Pa bada sidor av vagen
planteras frukttrdd i form av en “fruktodling”. "Fruktod-
lingen” skapar en karaktarsfull entré till Borgeby fran
oster. Detta grepp bidrar ocksa till att den nya bebyg-
gelsen pa norra och s6dra sidan vagen rumsligt binds
samman.

Tva parallella lokalgator med utgangspunkt i Ruts-
borgsvagen férbinder de olika etapperna i bebyg-
gelsen i nordsydlig riktning och férdelar trafiken inom
omradet.

Gaturum och landskapsrum ger nya Borgeby ka-
raktar.

Jamte de Ostvastliga landskapsstréken ger vackra,
tydliga gaturum grunden till det nya Borgebys karak-
tar. Gatunatet har en tydlig hierarki som spanner fran
Rutsborgsvégens landsvagskaraktar ner till den lilla
tradgardsgangen som férbinder den egna tradgarden
med de Ostvéstliga gronstraken.

Bebyggelsen orienteras primért kring dstvastliga
langre gator och korta grander i nordsydlig riktning.
De 6stvastliga gatorna tradplanteras pa den norra
sidan och far en varierad utformning med férskjutna
siktlinjer och sma platsbildningar. Gatu- och bebyg-
gelsestrukturen har utarbetats dels med malséattning-
en att skapa en attraktiv gatumiljo, dels for att skapa
solvanda tradgardar at samtliga.

~

Etappindelning



Etappindelning och tomtstorlekar

Bebyggelsen i den forsta etappen, som omfattar 142
tomter, &r tankt att uppféras i sex deletapper. Etapp 1A
omfattar 22 enheter, 1B 19, 1C 19, 1D 20, 1E 37 och
den sista etappen 7F 23 tomter. D&r utéver finns tva
tomter som angréansar till befintlig bebyggelse langs
Rutsborgsvéagen.

Den sista etappen, 1F, kan dock komma tills stand férst
den dag da det inte langre finns nagra hastar pa garden
mellan Rutsborgsvagen och idrottsomradet eftersom
hastar i stall och hagar medfor att vissa skyddsavstand
till bostadsbebyggelse maste uppratthallas.

Inom varje deletapp finns ett varierat utbud av tomtstor-
lekar. Syftet ar att skapa forutsattningar fér en varierad
bebyggelse inom varje bydel och att utnyttja de olika
forutsattningar som olika lagen i strukturen ger.
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De gréna rummen

Parkstrak

Omradet genomkorsas, som tidigare beskrivits, av
ett antal parkstrak och tradrader i 6stvéastlig riktning.
Riktningen pa dessa strak tar sin utgadngspunkt i
landskapsbilden och i de gamla agogrédnserna med
tillhérande végar och vegetationsridaer.

Gronstraken fyller flera viktiga funktioner. De bildar
sammanhallande element mellan den gamla och nya
bebyggelsen och det intilliggande akerlandskapet,
stad och land flatas ihop. De mojliggér utblickar mot
det vackra, svagt sluttande odlingslandskapet i 6ster.
De delar upp den nya bebyggelsen i mindre enheter
vilket skapar forutsattningar for ett attraktivt boende
och grannskapskansla.

Vart och ett av parkstraken ska ges sin egen identitet,
funktion och karaktar.

Tillsammans med en mindre kvarterspark utgdér dessa
gréna rum en stimulerande och varierad vistelse- och
lekmilj6 for omradets invanare och dess bestkare. De
skapar férutsattningar for social samvaro och ger de
boende goda mdjligheter till rekreation i sin narmiljo.

Barn och lek

Ett bostadsomrade ska erbjuda alla sina invanare

en god miljé. Tillgangen till goda lekmiljéer &r en
mycket viktig forutsattning fér barns utveckling.
Leken ar barnens viktigaste satt att ta till sig och
repetera upplevelser, prova, testa och pa sa satt
férankra kunskap i sig sjélva. Den ger kdnslomassig
tillfredsstéallelse och tranar till ett moget och manskligt
vuxenliv. Att leka ar att lara.

Goda lekmiljéer erbjuder mgjlighet till social
utveckling, stimulans fér nyfikenhet, kansla fér
naturens mangfald, mojlighet att paverka, stimulans
och mojlighet till rérelselekar samt utveckling av
sinnlig formaga och omtanke.

Barn i olika aldrar behoéver olika form av stimulans och
de ror sig olika langt ifran féraldrarna och hemmet.
| omradet ska det finnas ett brett spektra av lekmiljéer:

- Det behovs lekplatser med soffor, sandlada,
smabarnsgunga, leksnar och sma nivaskillnader

o dyl fér de allra minsta. (Kvarterslekplatserna,
Aktivitetsparken)

- Det behdvs mdjlighet till rorelselek t ex bollplaner,
klatterstéallningar, hinderbanor, gungor o dyl.
(Aktivitetsparken och Skogsparken)

- Det behdvs en skoglik milj6. (Skogsparken och
Vildmarksparken)

Den lekmiljé som stimulerar barn allra mest ar skogen
eller den skoglika miljén. | skogen kan man géra upp
stigar, leka rollekar, uppleva mystik och ro, klattra,
bygga kojor eller bara finnas till. Barnen far kontakt med
djur och vaxter.

Lekplatsen &r en av bostadsomradets sociala
knutpunkter.

Belysning

Gang- och cykelvagar ska ges god belysning sa att de
kanns attraktiva och sakra att bruka. Dar vagarna gar
igenom skogliknande vegetation kan vagbelysningen
kompletteras med bakgrundsbelysning ett stycke in i
vegetationen.

Vaxtkvalitet

For att uppna en god etablering av vaxtmaterialet ska
plantor av ratt kvalitet och sundhet anvandas.

For plantskolevéxter ska "Kvalitetsregler for
plantskolevaxter” fran GROs plantskolesektion 3:e
upplagan fran 2003-08 galla. Dar sa ar lampligt ska i
forsta hand E-plantor anvdndas. Vid plantering av trad
utmed vagar och gang- och cykelvégar ska minsta
stamomfang for allétrad vara 12-14 cm med minst tre
omplanteringar. Ovriga tréd kan vara ungtrad med
minsta topphgjd (th) 250 cm. Buskar ska vara av minst
buskkvalitet. Landskapsvaxter far valjas dar sa ar
lampligt. Busk- och planteringsytor ska efter plantering
tackas med flis eller annat Iampligt material. Senast
vid bygglovsanstkan ska markbyggnadsritning med
vaxtférteckning lamnas till Tekniska férvaltningen for
godkannande.

Dagvattenhantering

Dagvatten ska férdrojas inom omradet och tas omhand
i ett 6ppet system av rannor, graskladda diken,
dversvamningsytor och dammar. Omradet delas in i tva
separata avrinningssystem: ett norr om Rutsborgsvagen
och ett séder om denna. Norr om Rutsborgsvagen

leds dagvattnet mot de Ostvéstliga parkstraken, dar det
utidmnas. Fran de 6stvastliga parkerna leds vattnet
vidare mot Osterledens avvattningssystem. | det sédra
omradet leds dagvattnet till Vildmarksparken. Efter
utjdmning leds det vidare till dikningsféretag Borgeby
1894.

For utférligare beskrivning av dagvattenhanteringen se
VA-plan fé6r Ostra Borgeby etapp 1, 2004-03-22.



Fruktodlingen

Rutsborgsvagen blir Borgebys entré osterifran.
Vagen kompletteras av gang- och cykelvag pa
sddra sidan.

Landskapsrummet ska ges karaktéren av en
fruktodling med trad grupperade i formella rader.
Frukttrdden ger Borgeby en karaktarsfull 6stlig
entré med en 6verdadig varlig blomning och

ger borgebyborna ett vackert promenadomrade
som under hést och vinter fungerar som
fagelrestaurang.

Tréden ska vaxa fritt utan beskarning. Det &r
darfor viktigt att plantera frukttrad av gamla

inhemska sorter, framst applesorter, som utvecklas

fordelaktigt utan beskaring. Pa sa satt bildar
tradgrupperna stora kronvolymer som démpar
vindarna pa ett effektivt satt. Under traden ska

graset tillatas att vaxa och fa angskaraktar. | 6vrigt

ska graset klippas.

Skotseln av omradet utgors bland annat av
slatter av angsytor en gang per ar samt extensiv

klippning av grasytor.

Sektion genom fruktodlingen
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Aktivitetsparken

Aktivitetsparken &r en langstrackt, 6ppen och
aktiv park som fullféljer den befintliga dstvastliga
bostadsnara parkstréket i Borgeby.

Parken ska ges en 6ppen karaktar och utformas
med enkelhet i linjeféringen. | parken finns en visuell
koppling till det anslutande odlingslandskapet i &ster.
| aktivitetsparken ska finnas goda mdjligheter till
bollspel. En val tilltagen lekplats, valutrustad med
attraktioner for bade sma och stora barn anlaggs.
Den blir den nya bebyggelsens stora samlingsplats
for barn och foéréldrar samt en attraktiv malpunkt for
barnomsorgsgrupper. Parken innehaller fuktstrak och
vatten, dven de inspirerande platser for barn.

De nedsankta ytorna ska definieras av strikta rader
av pelartrad som ger rymdkénsla. Pelartraden

ska planteras med avstand som sékerstéller dess
vinddampande funktion. Langs parkens langsidor
ska prydnadstrad planteras vars skala stdmmer med
villornas. Hansyn ska tas till tomternas solvérde.

. -Hastighetsdampande
f belaggning

| parkens 6stra del ska en damm anlaggas.
Dammens grésklddda slanter ska utformas svagt
sluttande med barnens sakerhet i atanke.

Skoétseln av omradet utgors bland annat av klippning
av grasytor samt underhall av lekredskap och
parkmdbler.

— e £ . aktivitetsparken

Orienteringsplan
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Planutsnitt gata genom

Sektion genom aktivitetsparken
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Kvartersparken

| omradets sédra del finns en kvarterspark som

ar kvarterets samlingsplats for barns och vuxnas
samvaro. Dar kan ocksa kvarterens gemensamma
sopsortering placeras.

Kvartersparken ska ges en prydlig och omsorgsfull
gestaltning. Den ska innehalla en trivsam lek- och
sittplats och ramas in av laga hackar samt frivaxande
blommande buskar och vackert vuxna trad. Barnen
ges mojlighet till sand- och rérelselek.

Val av mébleringen ska goéras i samklang med
bostadsbebyggelsen

Skoétseln av omradet utgors bland annat av klippning
av grasytor samt underhall av lekredskap och
parkma&bler.
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Sektion genom kvartersparken



Skogsparken

Ed
Skogsparken &r ett vinddampande parkstrak med, for omradet, ————=
vardefull skoglik karaktér. =
Skogsparken blir en stimulernade, odm lekmiljé fér barn i alla
aldrar och ett behagligt promenadomrade fér vuxna. Skogen
erbjuder barnen méjligheter att fritt kunna skapa, bygga och
leka, utan krav pa prydlighet.

Parken anlaggs i befintlig skogsrida av gran. Denna gallras
och kompletteras sa att den far en varierande grad av
6ppenhet och ett varierat artinnehall. Befintliga trad &ldre &n
15 ar ska bibehallas. Da trad anda falls ska aterplantering i
bryn mot séder géras med gran (Picea abies), th 500-525, c/c
5m. Aterplantering i resterande del av parken ska géras med
lika delar tall (Pinus sylvestris), th 250-300, c/c 5m och bjérk
(Betula verrucosa), th 250-300, c/c 5m. Bjérk respektive gran
planteras i bestand om ca 10 st trad.

| en del av skogsparken ska en &ventyrslek anlaggas med
inslag av stockar, stenar, stubbar o dyl.

Skotseln av omradet utgoérs bland annat av att parkens

vegetation ses dver vart 5-10:e ar och gallras vid behov samt
underhall av dventyrsleken.

Orienteringsplan
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Vildmarksparken

Vildmarksparken &r ett gronomrade mellan de nya
bostaderna och Osterleden.

Parken blir en utmarkt plats fér jogging, hundrastning
och fri lek. En mindre pulkabacke kan anldggas och
barnen far dessutom rika majligheter till lek i dungar,
vid vatten och till informellt bollspel.

Parken ska gestaltas med boéljande former bade i
mark och vegetation och praglas av smaskalighet.
Vegetationen ska utgdras av dungar av vilda buskar
och trdd som gynnar djurlivet. Trad och buskar

ska vara landskapsplantor och enstaka ungtrad
med topphdjd 250 cm. Marken ska utformas som
angsmark.

Mitt i parken anlédggs en stor grund damm som
fungerar fordréjande och utjamnande pa dagvattnet.
Vattnet rinner vidare norrut i en svagt ringlande back.

Mot Osterleden anlaggs en lag bullervall.
Genom att delvis kl& bullervallen med vegetation
bibehalls mojligheten att blicka ut mot det
vackra akerlandskapet i 6ster samtidigt som viss
vinddampande effekt uppnas.

Skotseln av omradet utgors av slatter av &ngsmarken
en gang per ar samt gallring av vegetationen vart
5:e ar.

Sektion genom vildmarksparken

i)

Oriente}ingsplan




Straket

Straket &r ett mjukt utformat parkstrak som I6per i
nordsydlig riktning och fungerar som fog mellan gamla
Borgeby och den nya bebyggelsen.

Parken indelas i en sekvens av gréna rumsbildningar med
olika karaktar. Genom hela straket I6per en gang- och
cykelvag.

Parken ska ha en halvéppen karaktar med dungar av oxel,
hagtorn, apel m fl.

Skotseln av omradet utgors av extensiv klippning av
grésytor samt gallring av dungar vart 5:e ar.

ooooo

Orienteringsplan

Sektion genom straket
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Offentliga rum - gator och platser

Gatuhierarki
| omradet finns i princip tre gatutyper med olika karaktar: nord-
sydliga gator, dstvéstliga gator och nordsydliga grénder.

Samtliga gatutyper har karaktéren av smala lokalgator dar
trafiken sker pa de gaendes villkor. Fér att skapa intima gatu-
rum med sma matt dar det kanns naturligt att halla en 1ag fart,
men samtidigt garantera framkomlighet fér utryckningsfordon,
snoréjning och flyttbilar planeras hela gaturummet utan nagra
nivaskillnader mellan kérbana och gangytor. Kérbanan mar-
keras istallet med en kant av marksten (sma- eller storgatsten
alternativt betongsten). Parkering sker generellt pa tomtmark
men med mdjlighet till kompletterade gatuparkering.

Gatornas inbérdes hierarki tydliggérs genom deras gestaltning
och funktion.

Nordsydliga gator

Tva parallella nordsydliga gator med utgangspunkt i Rutsborgs-
vagen bildar ett grovmaskigt nat som férdelar trafiken inom
omradet. Dessa gator planteras pa ena sidan med gatutrad.
Utrymmet mellan trdden kan fungera som besdksparkering.
Pakorningsskydd anordnas.

Gemensamma sophus placeras centralt inom varje bydel och
sa att de nas direkt fran dessa gator.

De nordsydliga gatorna korsas av landskapsrummen och far da
ett annat ytmaterial. Gransen mellan varje bydel och land-
skapsrummen markeras med en yta av marksten.

Ostvastliga gator

De nordsydliga gatorna knyts ihop inom varje bydel av dstvéast-
liga gator. | de bada bydelarna norr om Rutsborgsvagen bildar
dessa Ostvastliga gator en slags ryggrad i strukturen och férses
med pelarformade gatutréd, som forstarker den dstvastliga
huvudriktningen som praglar omradet. De smala, pelarformade
tradkronorna ger en mycket begrénsad skuggverkan pa tomt-
mark.

Husen langs gatornas sddra sida placeras sa att de bildar en
stadig vagg i gaturummet. Fér att inte inbjuda till nagra hoégre
hastigheter avbryts gatorna av forskjutningar och sma plats-
bildningar.

Nordsydliga grander

Till de dstvastliga gatorna ansluter korta grander som mynnar i
landskapsrummen. Dessa foérses inte med tréad men far anda en
grén karaktar genom bostadernas férgardsmark.

kant av sten
e =smassmassssauiECINNNII

och natur.

i 1
Principkorsning 6stvéstlig gata/ nordsydlig grédnd

Kontrastverkan mellan bebyggelse

Skarpa men éverkdrningsbara hérn ger
smala gator och laga hastigheter med
bibehallen tilgénglighet.

hé&ckar innanfor._
tomtgrans

héckar och husga

lar i tomtgrans f/ g asfalt

IS E

Overgéng mellan bydel och landskapsrum markeras
&dven genom gatornas utformning.

Férebild fér de enkla nordsydliga
grénderna, Borgméstaregarden i
Lund. Héckar i tomtgréns och en
liten férgardsmark ger gatorna en
grén karaktar.

16



Gatutrad

' ﬁ/ c/c8-9m

“-\\\\H‘
grén férgérdsmark/ gron forgardsmark
héck i fr tomtars 35 0.5+1.5 héck innanfér tomtgrans
N°fd$yda;icg g;?; o N - p-majlighet mellan Parkering mellan tréiden. Kér- och gangytor i samma niva.
8m gatutrad
— 3 _'j.. Pelarformade trad
\ " forstarker den 6st-

vastliga riktningen.
Max. kronbredd 1.5
m ger en begrénsad
skugga.

B

¥/
hus i tomtgréns héckar innanfér hus med gavel mot
med langsidan 7(_15,,0_5) 3.5 0.5 2.0 tomtgrans gatan P ‘ PR
och entré mot 8 Ostvéstliga gator: En stadig kant av bebyg- Ostvéstliga gator: Langsidor léngs gatans
gatan b m b . gelse ldngs gatans sédra sida. sGdra sida, gavlar och tréd ldngs den norra.
Ostvistlig gata

2 I
J‘E:'_"{f hL - .h n! : L

gron forgardsmark

JA-;Q_"T’:—:}S R héck innanfér tomtgrans

Gron férgardsmark  Exempel fran Borgeby, héck och grén férgards-
mark mot gatan.
17

gron férgardsmark

hack innanfor tomtgréns
| framfor husen

Nordsydlig grand



Offentliga rum - ytor och méblering

Platsbildningar och sophus

Inom varje deletapp finns mindre platsbildningar med plats
for gemensamhetsanlaggningar avseende sophus. Sophus
skall utféras med murad fasad. | solvdnda vaderstrack kom-
pletteras sophusen med spaljé.

Mébleringen av platserna med pergola, plank, bankar, pap-
perskorgar o dyl utformas i samklang med bostadsbebyggel-
sen och samordnas mellan de olika kvarteren.

Belysning

Belysningen ar en viktig faktor fér upplevelsen av den yttre
miljén. Belysning ska anpassas till de olika platserna vad gal-
ler hojd, tathet mellan armaturerna och uttryck.

Langs entrégator och platser med trad ska belysningsar-
maturer placeras pa samma sida som tradplanteringarna.
Belysningsarmaturernas stolpar ska ha en tillracklig hojd for
att medge plats for flyttbilar och utryckningsfordon. Ljuskal-
lan placeras pa en vinkelstélld arm vilket medverkar till att
ljuset anda upplevs som lagt. Som ljuskélla rekommenderas
hégtrycksnatrium vilket ger ett ljusgult ljus.

e i . X

Exempel pa hardgjord platsbildning med trad fran Esperanza, Landskrona

— E ) \_—* ) i ' |

" 4 -

Planutsnitt som visar platsbildning vid férskjutning i 6stvéstlig gata




Bebyggelse

Gaturummen

Det ar viktigt att gaturummen far en sammanhallen karak-
taér. Bebyggelsens material, fargsattning och detaljer ska
bidra till en harmonisk helhet.

Det ar sarskilt viktigt att gator i dstvastlig riktning utformas
som tydliga gaturum, avgransade av huvudbyggnadernas
entréfasader pa gatans sodra sida och gatutrad och hackar
pa gatans norra sida. Alla byggnader séder om gatorna
ska ha sin huvudentré mot gatan. Garage och carportar
ska daremot dras tillbaka fran gatan for att gaturummen
inte skall domineras av garage och bilar. Entréer, belysning
och vegetation ger omvaxling och berikar och foértydligar
gaturummet.

Gatutrad forstérker gaturummen och den Ostvastliga rikt-
ningen ut mot det 6ppna landskapet. Traden tillfér dess-
utom skdnhetsvarden och speglar arstidsvaxlingarna.

Avgréansning i tomtgréans

Tomtgrénser, gransen mellan det privata och det offentliga,
markeras tydligt. Dar inte fasad ligger i tomtgrans planteras
bokhackar.

Dér tomter grénsar i norr till landskapsrum placeras husen
med sina gavlar mot parkstraket, gérna i tomtgréns men
da med begrénsade glasade 6ppningar mot det offentliga
parkrummet.

Yttre gestaltning, material och farger

Det ar 6nskvart att den nya bebyggelsen i karaktér och ma-
terial anknyter till skansk byggnadstradition och till de mera
ursprungliga delarna av Borgeby.

Stora dominerande byggnadsvolymer bér undvikas. Stérre
hus bér ges en uppdelning med en huvudvolym mot gatan
och adderade flyglar pa tradgardssidan.

Byggnaders huvudvolym skall vara murad och/eller putsad.
Tegel skall vara gult eller putsas i fargskala enligt nedan.
Tra rekommenderas som fasadmaterial till sidobyggnader
pa tradgardssidan.

Tak ska vara av rétt tegel eller tegelfargade betongpan-
nor (réda), alternativt svarta papptak. Taklutningen beror
av husvolymens bredd och hojd: Envaningsvolymer ges
brantare tak, mellan 30 och 50 grader, medan tva vanings-
volymer (som far uppféras pa tradgardssidan i vissa lagen i

Varje tomt ger mdjlighet till uppstélining av tva bilar.
Garage och carport placeras i tomtgréns, alt. 1.5 m fran
tomtgréns ett stycke indraget pa tomten i férhallande till
gatan.

Trédgardsgang. Exempel fran Lin-
néstaden i Lund.

Férebild fér bebyggelsen séder om &stvéastliga gator.
Husen har fatt en uppdelning i tva volymer. En huvud-
volym av tegel i 1,5 plan mot gatan och mot trédgards-
sidan en tvavaningsvolym av tré.

En vaning och en brant taklutning
mot gatan, tva vaningar och ett
flackt tak mot tradgarden.
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planen) ges flacka tak med lutningar upp till 25 grader.

Fargsattningen bor generellt ligga nara naturens farg-
skala. Den mera ursprungliga bebyggelsen i dagens
Borgeby ar oftast vitputsad eller murad med gult fa-
sadtegel. For att knyta an till denna tradition i den nya
bydelen rekommenderas tegel i gula nyanser samt en
mycket ljus och mild fargskala pa putsade ytor.

Fasadtegel ska vara gult. Till putsade fasader véljs milda, ljusa férger som anknyter till den
gldre bebyggelsen pa platsen. Tak ska vara av rétt tegel/réda tegelfdrgade betongpannor
eller svart papp.(Ovan referensbilder fran stadsdelen Egnahem i Landskrona)

Byggandernas huvudvolymer putsas i ljusa, milda farger

Tré pa sidobyggnader malas med ljusa slamférger. Fénster, dérrar och andra utvéndiga snickerier tickmalas.
t ex vit, gra, ockra

Panorama med ett urval av befintliga hus i Borgeby

20



Detaljer

Pa murade byggnadsvolymer ska stora takutsprang

pa gavlar undvikas. Vindskivor och platar ges ett natt
utférande. Aven takfétter ska gestaltas omsorgsfullt,
utan stora takutsprang eller platar. Pa byggnadsvoly-
mer med trafasad kan daremot lite stérre utsprang vara
tankbara, som takfot eller gavelsprang.

Platdetaljer och Gveriga detaljer sasom hangrannor,
stuprér och skarmtak bor ges ett enkelt och natt utf-
rande.

Placering av fonster nara fasadliv rekommenderas.
Vertikal tackplat i utvandig fonstersmyg bér undvikas.

Tvavaningsvolymer ges flacka
taklutningar och nétta, takfotter.

Envéaningsvolymer ges branta
sadeltak.

Exempel pa byggnader fran Borgeby

D PTL I
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Bildkallor:

Sid 9.

Sid 10.

Sid 11.

Sid 12.

Sid 13.

Sid 14.

Sid 16.

Sid 17.

Sid 18.

Sid 19.

Sid 20.
Overst: Foto ur "Fantasiens Have”, forf. Malene Hauxner
Nederst: Foto Walter Bauer ur "Parker, tradgardar, landskap -
férnya och bevara”
Overst: Foto Johan Radberg ur ”Den svenska
tradgardsstaden”. Nederst: Foto COROCORD Sid 21.

Foto Cecilia Parin
Foto Roland Gustavsson ur ” Det nya landskapet”

Overst till vanster: Foto Walter Bauer ur "Parker, tradgardar,
landskap - férnya och bevara. Overst till héger: Foto Staffan
Arvegard ur "Stadens parker och natur”. Nederst till vanster:
Foto Ulla Berglund ur "Stadens parker och natur”. Underst till
héger: Foto Iréne Tallhage L&nn ur "Stadens parker och natur”

Foto Walter Bauer ur "Parker, tradgardar, landskap - férnya och
bevara”

Overst: Tre Gudor, ark. Tegnestuen Vandkunsten, foto White.
Mitten till vanster: Anckerbyn, Havang, ark. Stig Ancker, ur
"Fritidshuset”.

Mitten till hdger: Planetstaden, Lund, ark. Jérn Utzon/lb
Mogelvang, ur "Att bygga i Skane”, forf. Carin Johanson och
Tomas Tagil.

Nederst: Borgmastaregarden, Lund, ark Ingeborg
Hammarskitld-Reiz, ur Att bygga i Skane”, forf. Carin
Johanson och Tomas Té&gil.

Overst till vanster: Husie gard, ark. White,

Overst till héger: Vikingsro, Hjarup, ark. White,

Nederst till vanster: Ulvasapark, ark. White, samtliga foton
Ake E:son Lindman

Mitten till vanster: Vikingsro, Hjarup, ark. White

Mitten hoger: Tre Gudor, ark. Tegnestuen Vandkunsten, foto
White

Overst: Esperanza, Landskrona, ark. Ralph Erskine, ur "Ralph
Erskine, arkitekt”, forf. Mats Egelius.

Mitten till héger: Falkenberg, Belin ur "Tradgardsstader i
praktiken”, red. Claes Caldenby

Nederst till héger: Leiden, Holland, foto White

4 bilder 6verst: Vikingsro, Hjarup, ark. White, foto mitten till
héger Ake E:son Lindman évriga foton White

Nederst till vanster: Linnestaden, Lund, ark. Hans Westman,
foto White

Overst till vanster: Steen Eiler Rasmussens hus, Rungsted
kyst, ur "Vardagens paradis”, forf. Anna-Maria Blennow och Olle
Svedberg.

Overst i mitten och till vénster: Egna Hem, Landskrona ur ”Att
bygga i Skane” , forf. Carin Johanson och Tomas Té&gil

Overst till vanster: Fakirens vag, Lund, ark. Ingeborg
Hammarskiold-Reiz, foto White

Ovriga foton White
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