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PLANKARTA

Plankartan anger vad marken inom det omrade som omges av plangrans far
anvandas till genom planbestammelser och anvandningsgranser pa kartan.
Hur och under vilka villkor olika delar av planomradet far anvandas anges
genom egenskapsgranser.
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Mindre byggnadsdel, som kan vara till fordel for byggnads utseende och
funktion, kan efter Miljo- och byggnadsnamndens proévning utskjuta
framfor den fasad respektive det takplan, som bestammelser och granser
pa plankartan anger. Mindre tillbyggnad far uppféoras med annan
taklutning an vad planbestammelserna medger.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

ALLMANNA PLATSER
Naturomrade

arkomrade. Mindre byggnader och anlaggning
tilhorande detaltméannaparkdndamalet kan undantagsvis
efter Miljo- och byggnadsnamndens provring-medges.

KVARTERSMARK
D Vard, rehabilitering och hotell for korttidsboende
i Rekreation, lek och idrott
Teknisk anlaggning
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
tillfart Tillfartsvag
parkering Bilparkering

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas.

Marken far endast undantagsvis bebyggas med sma
friliggande komplementbyggnader, uthus och
paviljonger.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Ny bebyggelse skall betraffande formsprak, fasadmaterial och
fargsattning utformas med hansyn till karaktarsdragen i befintlig
bebyggelse pa fastigheten.

Vid andring av byggnaderna skall iakttas sarskild varsamhet. Den
ursprungliga utformningen skall vara vagledande vad galler detaljer,
material och fargsattning.

Hogsta byggnadshojd i meter

Taklutning i grader

Minsta respektive hogsta taklutning i grader
ki Takkupor eller takfonster far ej anordnas.

k2 Byggnaderna far ¢j till sin karaktar férvanskas.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar 10 ar raknat fran den dag planen vinner laga kraft.

HUVUDMANNASKAP
Lomma kommunen ar inte huvudman for de allmanna platserna.

OVRIGA HANDLINGAR

Grundkarta

@ Fastighetsforteckning
@ Planbeskrivning
@ Genomférandebeskrivning

@ Samradsredogorelse

@ Utlatande
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Detaljplan for
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Habo gard

Lomma kommun

Skane lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Plankarta med planbestdammelser och illustrationskarta
Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Samradsredogdrelse

Utlatande

PLANDATA

Planomradet omfattar Habo gard med omgivande markomraden, Habo
dammar och delar av Hoje a. Omradet ar belaget ca 1 km norr om Lomma
tatort.

Planomradets areal &r ca 16,3 ha.

Planomradet utgors av fastigheterna Lilla Habo 1:6 och Stora Habo 1:7,
som &gs av Lunds kommun.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Overstrukna text- Detaljplanen syftar till att mojliggora att omradet anvands for vard,
avsnitt ar undan- rehabilitering, korttidsboende, rekreation, lek, idrott samt for park—eeh
tagna av miljé- och  naturandamal.

byggnadsnamnden

2005-10-25 Norr och dster om befintlig bebyggelse skapas byggratter for att bl a

uppfora en gastrumsbyggnad for Féreningen De Gamlas Sommarhem.
Detaljplanen syftar aven till att pa sikt mojliggora ytterligare utbyggnad.

Stora delar av omradet vid Habo dammar och Hoje a kommer att bli
allmént tillgangliga for rekreation.

PLANFORUTSATTNINGAR

Gallande planer samt kommunala beslut och utredningar
Detaljplanen ar forenlig med Lomma kommuns 6versiktsplan, antagen av
kommunfullmaktige 2001-05-03 och med fordjupad 6versiktsplan for
Lomma tatort, antagen av kommunfullméktige 2003-01-30.

Planen ar forenlig med miljébalken (MB). Miljokonsekvensbeskrivning

erfordras ej da planens genomforande inte innebér betydande paverkan pa
miljon, halsan eller hushallningen med naturresurser.

Detaljplan for LILLA HABO 1:6 och STORA HABO 1:7, Habo gard Planbeskrivning 2006-01-13
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Planomradet &r tidigare inte detaljplanelagt.

Omradet gransar i vaster och norr till "Detaljplan for Stora Habo 1:6 m fl
(Golfbana inom Haboomradet)”, lagakraftvunnen 1991-11-14. Ovriga
angransande omraden saknar detaljplan.

For hela naturomradet rader landskapsbildsskydd. For delar av
naturomradet géller generellt strandskydd pa 100 m utmed Hojea och
Habo dammar.

Lansstyrelsen har 2005-07-13 upphévt strandskyddet och landskaps-
bildsskyddet inom kvartersmarken.

Lunds kommun har genom Miljédomstolens dom 2001-03-16 tillstand
enligt vattenlagen att anldgga en stangningsanordning i inloppet till Habo
dammar och att ater 6ppna den igenfyllda delen av Onnerupsbacken och
dar anlagga en overfallstroskel.

Lomma kommuns utredning 2003-06-07 om rekreationsstrak langs Hojea
skisserar ett gangstrak och en angdringsplats med parkering och
information inom planomradet. Syftet med utredningen &r att géra ans och
det omkringliggande landskapets naturvéarden mer tillgangliga for
allmanheten.

Byggnaderna pa Habo gard ingar i forslag till kulturmiljoprogram for
Lomma kommun.

Miljo- och byggnadsnamnden beslét 2003-11-25 att ge plan- och
byggkontoret i uppdrag att uppratta detaljplan foér Lilla Habo 1:6. Till
grund for beslutet lag en ansokan fran Foreningen De Gamlas
Sommarhem att uppfora en gastrumsbyggnad med ca 14 rum om ca 340
m? bruttoarea.

Planen handldggs med normalt planférfarande.
Arkeologi

Arkeologisk utredning &r utford av Wallin kulturlandskap och arkeologi
och redovisad i rapport 2005:14. Lansstyrelsen meddelade 2005-02-03 att
utredningen ar avslutad, att inga under mark dolda fornlamningar kunde
pavisas samt att inga ytterligare arkeologiska insatser &r nddvandiga.

Geoteknik

Geotekniska undersokningar, dat. 2003-04-22 och 2004-12-23 &r utforda.
Matjorden och den nuvarande fyllningen med mullhaltig sand och matjord
foreslas utskiftas mot sand och grus till 0,7-0,9 m djup. Byggnaderna
foreslas bli grundlagda pa bottenplatta med ev. grundforstarkning.

| samband med den senare geotekniska undersokningen har markradon
uppmatts. Atgarder som skyddar mot markradon bedéms inte nédvéndiga.

Ingen kand forekomst av fororenad mark finns inom planomradet.
Miljoprovtagning har utforts och redovisas i PM 2005-02-22. Av denna
framgar att fargskiftningar och lukt har kontrollerats och att inget har
noterats som tyder pa forekomst av miljofarliga &mnen. Forekomst av nio
olika sorters tungmetaller har uppmatts och analyserats. Av PM framgar
att samtliga halter av uppmatta tungmetaller ligger langt under
naturvardsverkets riktvarden for kanslig markanvandning.

Detaljplan for LILLA HABO 1:6 och STORA HABO 1:7, Habo gard Planbeskrivning 2006-01-13
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Mark och markanvéandning inom planomradet

Det dominerande intrycket av planomradet ar att det utgor ett mellanrum
mellan det exploaterade och det icke exploaterade. I norr dominerar
vattenytor, i Gster aker samt i soder saval spontana som anlagda
gronomraden i anslutning till bebyggelsen. Delar av den spontana
vaxtligheten hévdas genom gréasskord, vilket ger ett odlat intryck genom
avsaknad av trad och buskar.

Habo dammar, som dr rester av lertag, dr férbundna med Onnerupsbécken
och Hoje a. Genom varierande vattenflode i vattendragen fluktuerar
vattennivan i Habo dammar, vilket paverkar karaktaren pa omradet, inte
minst vaxternas artsammansdttning. Det spontana uppslaget av vegetation
kring dammarna ar typisk representant for den skanska kulturmarksfloran.

Fiske med fiskekort ar tillatet i dammarna och utnyttjas i 6kande
utstrackning.

De anlagda gronytorna har narmast park- eller tradgardskaraktar och
innehaller inslag av intressanta hortikulturella vaxter. Bebyggelsen &r
koncentrerad till Habo gard.

Mellan den ordnade miljon kring bebyggelsen och dammarna finns
Stenparken med en béackfara mot det vastligaste dammpartiet.
Anldggningen ar utford efter en skiss av konstnéren Helge Lundstrém.
Stenparken utgor med sitt skulpturala varde ett komplement till den
nuvarande parken. Habostiftelsen paborjade anlaggningen av Stenparken
ar 2001. Ca 22 olika mineraler har hamtats fran olika delar av Skane for
att belysa mangfalden i Skanes bergarter.

Mark och markanvéandning utanfor planomradet

Orestads golfbana gransar i vaster och norr. Lomma ridhusanlaggning
gransar | soder. Den samféllda vagen gransar i sydvast. Hoje a utgor grans
i Oster. Oster om &n ligger jordbruksfastigheter.

Habo gards historia

Habo sateri har bildats genom en sammanslagning av flera hemman.
Garden har eventuellt rotter i 1400-talet. Som berustat sateri erholl garden
satesfrihet 1762, da den &gdes av agaren till Barsebacks gard.

L. I. O. Bager kopte garden 1853 och egendomen stannade i den bagerska
slakten till mitten av 1950-talet. Bostadshuset uppférdes 1847 och
restaurerades 1897. Tillbyggnaden i sydost, som inrymmer bl a kok,
matsal och varmvattenbassang, uppfordes 1969-71 efter ritningar av
arkitekt Hans Westman. Pa 1990-talet brann en del av gardens davarande
héaststall och lada ned.

Lunds kommun kopte fastigheten i bérjan av 1950-talet. Sedan 1966 har
Habostiftelsen bedrivit dagverksamhet for handikappade och dldre samt
tidvis dven barnkoloniverksamhet.

Befintlig bebyggelse

Det tidigare bostadshuset med tillbyggnad samt de tva byggnaderna som
tidigare utgjorde stall resp. svinhus beskrivs av Malmé Kulturmiljé i
forslag till kulturmiljéprogram for Lomma kommun enligt foljande:
"Det tidigare bostadshuset ar en lang langa med aldre sexdelade fonster

och dorrar. Byggnaden har en centralt placerad frontespis. Taket &r belagt
med eternitplattor och har takfonster i gjutjarn och murade skorstenar.

Detaljplan for LILLA HABO 1:6 och STORA HABO 1:7, Habo gard Planbeskrivning 2006-01-13
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| oster ansluter den U-formade tillbyggnaden genom en glasad gang.
Fasaderna dr av gult tegel som domineras av fonsterpartier med brostning i
vit liggande panel. Taket ar ett valmat sadeltak belagt med shingel.

Det tidigare stallet, som ligger i vinkel norr om f d bostadshuset ar putsat
och avfargat i vitt. Fonstren ar smasprojsade gjutjarnsfonster och dorrarna
har smidesbeslag. Gavlarna ar kladda i rodmalad lockpanel. Taket ar
belagt med korrugerad eternit.

Det tidigare svinhuset, som ligger vaster om stallet har gavlar som ar
kladda i rodmalad Iockpanel Taket ar belagt med korrugerad eternit.

Det tidigare bostadshuset har, enligt forslaget till kulturmiljéprogram, ett
arkitektoniskt vérde i synnerhet genom de sallsynt omsorgsfullt utforda
snickerierna. Byggnaden ar viktig for forstaelsen av gardens funktion och
den ar en del av en hundraarig kontinuitet. Den ursprungliga funktionen ar
tydligt avlasbar och det finns bevarade ekonomibyggnader. Byggnaden ar
valbevarad och tillbyggnaden &r av hog arkitektonisk klass.”

Gator och trafik

Habovagen, som ar tillfartsvag till Habo gard och omradet vid Habo
dammar och Hojed, ar en samfalld vag. Habovagen nyttjas dven bl a av
ridklubben och av golfklubben vid skotseln av golfbanan.

Teknisk forsorjning

Anslutningspunkter for vatten till och aviopp fran Habo gard finns soder
om planomradet. Dagvattnet tas om hand lokalt. Enskilda ledningar for
vatten, dagvatten och avlopp finns inom planomradet Golfklubbens
maskinhall tar idag vatten och avlopp via Habo gard.

Ny vattenledning ar utlagd langs med Habovégen, som bl a férser
alternativskolan med vatten.

Uppvarmning sker med eldningsolja.

Intill Habovéagen inom planomradets sydvéstra del har Lunds Energi AB
en néatstation.

DETALJPLANENS INNEHALL OCH UTFORMNING
Bebyggelse med friytor

Detaljplanen méjliggor en utbyggnad av Habo gard norr och 6ster om
befintliga byggnader. F d bostadshuset med tillbyggnad, f d stallet, f d
svinhuset och framtida utbyggnad avses rymma verksamheter som vard,
rehabilitering och hotell for korttidsboende samt rekreation, lek och idrott.
Kvartersmarkens totala areal &r ca 3,5 ha.

Byggnaderna kan aven anvandas for t ex café, galleri, utstallningslokal,
lokal for tillfallig forsaljning av hantverk, idrottshall och badbasséng.

En anvandning av Habo gard for dessa verksamheter ar forenlig med
hasthallningen pa den i soder angransande ridhusfastigheten. Hastar har
tidigare anvants pa Habo gard i rehabiliteringssyfte.

Detaljplanen innebar inga inskrankningar varken for ridklubbens eller
golfklubbens verksamheter pd angransande fastigheter.

Detaljplan for LILLA HABO 1:6 och STORA HABO 1:7, Habo gard Planbeskrivning 2006-01-13
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Byggratten for den framtida utbyggnaden ar till storre delen forlagd till det
omrade dar det ar 1990 nedbrunna stallet och ladan lag. Ny bebyggelse
skall betraffande formsprak, fasadmaterial och fargsattning anpassas till
karaktarsdragen i befintlig bebyggelse pa fastigheten. Hogsta byggnads-
hojd ar 3,5 m. Taklutningen skall vara mellan 42 och 50 grader. Mindre
tillbyggnader kan tillatas med annan taklutning.

Illustrationskartan visar en anlaggning med storre byggnadsvolymer, som
kan sammankopplas med smérre, latta, glasade passager. Reception till
den nya anlaggningen kan lampligen forlaggas mellan de bada norra
byggnaderna med entré och angoring fran norr.

Soder och sydviast om befintlig bebyggelse far undantagsvis sma
komplementbyggnader uppforas i form av uthus, pumpstation, garage,
paviljonger etc. Byggnaderna skall anpassas till och underordna sig
omgivande tradgard och gronska. Inom detta omrade ar utlagt en byggratt
for carport/forrad med hogsta byggnadshojd 3,5 m. Grundlaggning avses
ske pa plintar eller med annan enkel grundlaggning. Byggratten ar
placerad med hénsyn till befintlig vegetation och till att lampliga
uteplatser kan ordnas invid byggnaden med badanlaggning. Befintlig
ekonomibyggnad nordvast darom avses rivas.

Detaljplanen syftar till att bevara befintlig bebyggelse for framtiden.
Planens varsamhetsbestammelser dverensstaimmer i allt vasentligt med
forslaget till kulturmiljéprogram for Lomma kommun. Detaljplanen
foreskriver att de befintliga byggnadernas byggnadsytor, byggnadshdjder
och takvinklar skall bibehallas. Pa det tidigare bostadshuset far takkupor
eller takfonster ej anordnas. F d bostadshuset, f d stallet och f d svinhuset
far till sin karaktar ej forvanskas. Vid andring av byggnaderna skall iakttas
séarskild uppmarksamhet. Den ursprungliga utformningen skall vara
vagledande vad galler detaljer, material och fargsattning. Samrad bor ske
med antikvarisk expertis.

Pa kvartersmark skapas tradgard och andra gronytor samt parkering och
angoringsytor. Kvartersmarkens avgransning i 6ster ar vald sa att den
sekundara tillfarten fran soder inte inkréaktar pa befintlig vegetation.

Stenparkens karaktar motiverar att denna tillhor kvartersmark. Stenparken
avses i framtiden kompletteras sa att den ger en samlad bild av de olika
stensorter som finns i Skanes geologi. Detaljplanen mojliggor en
utveckling av Stenparkens anlédggning.

Allman platsmark

Den allméanna platsmarken utgdrs av naturmarks-, odlings- och vattenytor.
Naturen inom den allménna platsmarken, som ursprungligen ar spontan,
behdver kompletteras med plantering av vaxtarter, som ar typiska for det
skanska kulturlandskapet.

Allmanheten bereds majlighet att fritt strova kring Habo dammar pa den
allmanna platsmarken. For att dka tillgangligheten anlaggs en ny gangbro
vid dammarna 6ster om Stenparken éver en naturlig passage mellan
vattenytorna i anslutning till den gangvag som foreslas i utredningen for
rekreationsstraket langs Hojea.

Tillfarten till naturomradet sker fran Habovégen langs med planomradets
vastra grans. Norr om tillfartsvagen anldggs en grusbelagd bilparkering for
besokare till naturomradet inklusive Stenparken. En brygga i dammen i
anslutning till Stenparken kan ocksa bli aktuell.

Detaljplan for LILLA HABO 1:6 och STORA HABO 1:7, Habo gard Planbeskrivning 2006-01-13
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Dagens strandskydd och landskapsbildsskydd kommer att vara kvar inom
det omrade som | detaljplanen utgor aIIman platsmark Yppforandetay

pat Parkering,
gangbro brygga och utbyggnad av Stenparken inom naturomradet kraver
saledes tillstand fran lansstyrelsen.

Gator och trafik

Detaljplanen innebar en marginell okning av trafiken pa Habovagen.
Huvudtillfarten till Habo gard sker fran vaster.

eeh Sekundar tillfart fér ekonomitransporter mm till Habo gard sker fran
soder. Tillfart till naturomradet sker i Habovagens forlangning norrut.

Teknisk forsorjning

Planerad nybebyggelse anslutes till det kommunala natet for tappvatten
och spillvatten. Dagvattnet tas om hand lokalt.

Vattenledningen, som nu &r avsatt till Habo gard, maste kopplas ihop med
den nya vattenledningen langs med Habovéagen for att tillgodose krav pa
omsattning, leveransmangd och leveranssakerhet.

En brandpost skall placeras pa kommunens nat, dvs strax utanfér Habo
gards fastighetsgrans.

Maojligheterna att nyttja jordvarme for uppvarmning av planerad
nybebyggelse kommer att undersokas.

E-omrade ar i planen utlagt kring befintlig natstation.
MEDVERKANDE KONSULT

Tema Landskapsarkitekter har genom Hakan Sundell, landskapsarkitekt
LAR/MSA, medverkat vid inventering, beskrivning och avgransning av
naturomradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Gertrud Richter, i tjanst som stadsarkitekt t o m maj 2005
Emma Olvenmyr, plan- och byggkontoret

Torsten Lindh, tekniska forvaltningen

Lennart Persson, tekniska forvaltningen

Gun Andersson, kultur- och fritidsforvaltningen

Bertil Persson, raddningstjansten
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REVIDERING

Pa plankartan har gransen mellan kvartersmark och allméan platsmark
justerats for att tillgodose Lansstyrelsens synpunkter pa det omrade inom
vilket strandskyddet kan upphévas. Planbeskrivningens avsnitt om
upphévande av strandskydd och landskapsbildsskydd har utgatt eftersom
Lansstyrelsen 2005-07-13 upphavt strandskyddet och landskapsbilds-
skyddet inom kvartersmarken DY .

2005-10-25

Miljé- och byggférvaltningen ArkitektBolaget
Plan- och byggkontoret DAHLQUIST - LARSSON
Eva Sjolin Britta Dahlquist
Stadsbyggnadschef Arkitekt SAR/MSA
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Detaljplan for
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Skane lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Normalt planforfarande tillampas.

Efter utstallning under forsta halvaret 2005 beraknas detaljplanen bli
antagen av kommunfullméktige och vinna laga kraft under 2005.

Bygglov for gastrumsbyggnaden avses handlaggas parallellt med
detaljplanen.

Foreningen De Gamlas Sommarhem planerar for att gastrumsbyggnaden
kan tas 1 ansprak under 2006.

Genomférandetid

Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.
Markéagare

Fastigheterna Lilla Habo 1:6 och Stora Habo 1:7 &gs av Lunds kommun.
Avtal

Plankostnadsavtal ar upprattat i december 2003 mellan Lomma kommun
och Foreningen De Gamlas Sommarhem.

Ansvarsfordelning

Lomma kommun &r inte huvudman for den allménna platsmarken.
Fastighetsagaren, Lunds kommun, &r huvudman for den allménna
platsmarken, vilket innebér att de stéller i ordning och skoter denna.

Fastighetsagaren till Lilla Habo 1:6 svarar for tillfartsvdgen till
naturomradet, den allmanna bilparkeringen for savél park—sem
naturomradet och gangbron mellan dammarna 6ster om Stenparken.

ek Sekundar tillfart till Habo gard kan anordnas
fran vagen pa fastlgheten Lilla Habo 1:7, som &gs av Lomma kommun.
Overenskommelse om nyttjandet av denna vag skall traffas mellan
fastighetsagaren till Lilla Habo 1:6 och Lomma kommun.

Inom naturomradet kan Lomma kommun anlagga gangstig mm i enlighet
med utredningen av rekreationsstrak langs Hojea, dat. 2003-08-07.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsplan skall inte upprattas.
Lantmateriet bor se 6ver samfélligheten och avgéra om nya andelstal for
den samfallda vagen S:1 skall tas fram i samband med att detaljplanen
genomfors.

Erforderliga lantmateriforrattningar skall bekostas av fastighetsagaren till
Lilla Habo 1:6.

I samband med en eventuell framtida forsaljning av fastigheten

Lilla Habo 1:7 skall servitut skrivas in for tillfarter till fastigheten
Lilla Habo 1:6.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Gertrud Richter, i tjanst som stadsarkitekt t o m maj 2005
Torsten Lindh, tekniska forvaltningen

2005-10-25

Milj6- och byggférvaltningen ArkitektBolaget
Plan- och byggkontoret DAHLQUIST - LARSSON
Eva Sjolin Britta Dahlquist
Stadsbyggnadschef Arkitekt SAR/MSA
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