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PLANKARTA

Plankartan anger vad marken inom det omrade
som omges av plangrans far anvandas till genom
planbestdmmelser och anvandningsgranser pa
kartan. Hur och under vilka villkor olika delar av
planomradet far anvandas, anges genom
egenskapsgranser.

GRANSBETECKNINGAR

a» eammoam Linje pa kartan ritad 3 meter
utanfoér planomradet

— ¢ = Anvandningsgrans
—— - —— Egenskapsgrans

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrade med nedanstaende
beteckningar. Dar beteckningar saknas galler
bestdmmelsen inom hela planomradet. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

Mindre byggnadsdel som kan vara till férdel fér byggnads
utseende och funktion ma, efter Miljé-och
byggnadsnamndens prévning, utskjuta framfér den fasad
respektive dver det takplan som bestammelser och
granser pa kartan anger.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allman plats

Lokaltrafik
Géng- och cykelvag

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Fasadmaterial pa huvudbyggnader skall i huvudsak
vara gult tegel, puts eller slammat tegel i vitt eller
gratt.

Komplementbyggnader far uppféras till en totalhdjd

av4 m.

ORIENTERINGSKARTA Parkering

Anlagd park

Kvartersmark

Bostader samt icke stdrande verksamheter
Centrumverksamhet, t ex féreningslokal

Kallare far ej uppforas.

00> Hagsta totalhdjd i meter
Hogsta byggnadshajd i meter

radhus Endast radhus

PLANHANDLINGAR Il Hégsta antal vaningar

Grundkarta UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER 0 Huvudbyggnad skall placeras minst 4.0 meter

Plankarta med planbestammelser . I e fran tomtgrans

llustrationskarta hinder Trafiksakerhetsatgard )

Planbeskrivning UTNYTTJANDEGRAD STORNINGSSKYDD

Genomforandebeskrivning e000 Storsta byggnadsarea i procent av Gallande riktvarden for trafikbuller inomhus och
fastighetsarean utomhus vid fasad far ej 6verskridas. 55 dB (A)

ekvivalent bullerniva pa uteplats far ej éverskridas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 10 ar fran det datum planen
vinner laga kraft.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas
o+ +

u

X

+ + Marken far endast bebyggas med uthus,

garage eller dylikt Marklov kravs for fallning av tréd samt fér schaktning

och andra markarbeten inom omrade markerat med n,,
Trad som pa grund av sjukdom eller skada maste
fallas skall kompenseras med nyplantering av ett eller
Marken skall vara tillganglig for allman flera trad motsvarande det fallda tradets art och

gang- och cykeltrafik stamomfang.

Redovisning av tankt markutformning skall goras i
samband med bygglov.

Marken skall vara tillganglig fér allmanna
underjordiska ledningar

kvartersgata Marken skall vara tillgénglig for
gemensam gata

MARKENS ANORDNANDE

n Befintliga trad far inte fallas

1

=5
/ / k

. 7

BJARRED
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W,

Avskarmande plank, max 1,8 m hogt,
med vegetation skall finnas i tomt-
grans mot dster.

n, Trad skall finnas
%% : H Kérbar forbindelse far inte anordnas

parkering Parkering
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BESLUT OM DETALJPLAN

Antagen av Kommunfullméktige
2008-04-24 § 31

Betygar:
Claes Hedlund

Laga kraft 2008-05-29

Detaljplan for

Bjarred 12:9 m fl

Omrade vid Trollskogen

Bjarred, Lomma kommun, Skane lan

PLANBESKRIVNING
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2 ammon

ANTAGEN AV KF 2008-04-24

Detaljplan for Bjarred 12:9 m fl
omrade vid Trollskogen
Bjarred, Lomma kommun, Skane lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av foljande handlingar:
- Grundkarta
- Plankarta med planbestammelser
- IHlustrationskarta
- Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning

Under planarbetet har &ven foljande handlingar uppréttats:

- Fastighetsforteckning

- Samradsredogorelse

- Utlatande efter utstallning

- Planprogram for centrala Bjarred, 2005-04-13, rev 2005-10-25

- Centrala Bjéarred - forutsattningar for park och trafik, Landskapsgruppen och
Tyréns, nov 2006

- Oversiktlig geoteknisk utredning, Sweco VBB, 2006-12-18

- Miljoteknisk markundersokning vid en fd fjarrvarmecentral, Sweco VBB,
2007-01-31

- Bullerberékningar, Trivector, 2007-08-27

- Behovsbeddémning, 2007-02-28

- Balanseringsutredning

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Bakgrund

Efter en utredning angaende utvecklingen av de centrala delarna av Bjarred har ett
planprogram som omfattar skolomrade, park, trafiksituation och ny bebyggelse ta-
gits fram. Den 14 december 2005, § 278, faststédllde kommunstyrelsen planpro-
grammet for centrala Bjarred och gav miljé- och byggnadsnamnden i uppdrag att
uppratta detaljplan for centrala Bjarred med programmet som utgangspunkt. Miljo-

Trollskogen Laga kraft 2008-05-29



3 (19)

och byggforvaltningen fick, 2006-02-28 § 38, i uppdrag att upprétta detaljplan for
Bjarred 12:9 m fl.

Efter en markanvisningstavling mellan tva intressenter har Seniorgarden fatt for-
troende att exploatera omradet. Planforslaget bygger pa Seniorgardens forslag till
disposition av omradet.

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att gora det mojligt att uppfora seniorbostader i radhus
och flerfamiljshus samt ett LSS-boende i omradet. Planen rymmer ocksa en omdis-
ponering av scoutgardens tomt och nya parkeringsplatser pa Nordmannavéagen.
Dessutom ger planen mojlighet for bostadsfastigheterna Bjérred 13:3, 13:4 och
13:5 att uttka nagot at vaster.

Detaljplanen hanteras med normalt planforfarande.
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Planomradets Iégé
Lage och areal

Planomradet ligger i centrala Bjarred i anslutning till Bjarehovskolan. | norr om-
fattar planen en del av Nordmannavagen, i dster gransar planomradet till bebyg-
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gelsen utmed Snorres vég, i vaster till Trollskogen och Bjarehovs forskola och i
soder till Bjarehovskolan.

Planomrédet &r ca 2,2 ha.

Markagoforhallanden
Lomma kommun ager all mark inom planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Ett av kommunens mal ar enligt 6versiktsplanen for Lomma, antagen av kommun-
fullmaktige 2001-05-03, att skapa nya boende- och arbetsmiljéer med goda kvalite-
ter. Narheten till havet, attraktiva rekreationsomraden, bra skola och service &r nag-
ra av kommunens kvaliteter som ar viktiga att vérna.

Den fordjupade oversiktsplanen for Bjarred-Borgeby, antagen av kommunfullmék-
tige 1999-06-17, anger att det ar lampligt att fortata Bjarreds centrum med ny be-
byggelse. Ny bebyggelsen bor vara i 1-2 vaningar och anpassas till befintlig be-
byggelse.

Férordnanden och intresseomraden

Planomradet omfattas av riksintresse for kustzonen, enligt MB 4 kap 18 och 48.
Planen bedoms dock inte medféra nagon paverkan pa riksintresset eftersom plan-
omradet ingar i ett redan exploaterat omrade och inte paverkar tillgangligheten till
kusten.

Planomradet ligger inom ett i Lansstyrelsens kulturmiljoprogram utpekat kultur-
miljostrak; Skanelinjen. Skanelinjen omfattar en tidigare befastningslinje mellan
Vieryd och Bastad. Detaljplanen bedéms inte paverka kulturstraket eftersom det
inte finns nagra tidigare forsvarsvarn i eller kring planomradet.

Markanvandningsutredning

| samband med inkomna ans6kningar om att fa andra detaljplaner i centrala Bjar-
red uppkom ett flertal fragor kring hur omradet bor anvéandas och utformas i fram-
tiden. Den 4 juni 2003 beslutade planledningsgruppen att genomféra en utredning
om markanvandning i centrala Bjarred, i syfte att lyfta fram mojligheter och pro-
blem med en eventuell fortatning. Markanvéandningsutredningen (Rambdéll 2004-
02-25) visar att utredningens alternativ 3 &r det mest fordelaktiga och att det fort-
satta planarbetet bor baseras pa detta. Alternativ 3 innebar en utbyggnad av ny bo-
stadsbebyggelse pa mark som idag anvands som idrottsplats, hundrastplats och en
fd varmecentral. Den del av Bjarred 6:49 som sedan tidigare ar detaljplanelagd
som parkmark foreslas nu ocksa genomfoéras som park. En ny plats for fritids- och
idrottsandamal foreslas anlaggas pa tomten for den nedlagda 4H-garden, vaster
om Bjarehovs forskola, som erséttning for den gamla idrottsplasten. Trafikpro-
blemen minimeras genom att en del av Bjarehovsvégen, mellan parken och
skolomradet, stangs av.

Planprogram for centrala Bjarred

Planprogrammet for centrala Bjérred ligger till grund for denna detaljplan. Pro-
grammet, som faststélldes av kommunstyrelsen 2005-12-14, bygger vidare pa
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markanvandningsutredningen och foreslar en fortatning med LSS-bostader och se-
niorbostader inom planomradet. Programmet foreslar dven en ny idrotts-
plats/aktivitetspark, en ny utformning av Bjarehovsparken, vilket inkluderar bl a en
omléaggning av trafiken till skolor och forskolor, samt trafiksakerhetsatgérder i ut-
satta punkter. Vid framtagandet av programmet deltog elever och larare fran Bjére-
hovskolan. Elevernas synpunkter och forslag inarbetades i programmet.

Kulturmiljéprogram

I kommunens kulturmiljéprogram, antagen av kommunfullméktige 2005-11-24, &r
kedjehusbebyggelsen kring Nordmannavégen utpekad som kulturhistoriskt varde-
full. Omradet ar valbevarat och enhetligt, enligt programmet.

I programmet ndmns dven den aldre lantbebyggelse som finns kvar utmed Vi-
kingavégens ursprungliga strackning, daribland Bjarred 13:2 som ar en gammal
gard som fortfarande har kvar sin karaktar av aldre lantbebyggelse.

Detaljplaner

Planomradet beror fyra géllande detaljplaner. For Bjarehovskolans omrade och
scoutgarden galler Byggnadsplan for del av Fladie 22 m fl som vann laga kraft
1975-03-18. Tomten for Nordmannavégens fd varmecentral (Bjérred 12:14) och
parkeringen vaster om denna ingar i Byggnadsplan for omrade norr om Bjarreds
centrum, som vann laga kraft 1967-10-16. Befintlig hundrastplats omfattas av
Byggnadsplan for del av Fladie 22, laga kraft 1964-04-20. Den vastra delen av
Nordmannavégen omfattas av Stadsplan for Fladie 15:18 och 15:19 som vann laga
kraft 1967-10-03.

Planen kommer att ersétta de delar av gallande detaljplaner som ligger inom plan-
omradet.

Bostads- och markférsorjningsprogram

Enligt kommunens bostads- och markforsorjningsprogram for aren 2005-2019,
godkant av kommunstyrelsen 2006-03-01, planeras en byggstart for 20 lagenheter i
centrala Bjarred ar 2007 och lika manga ar 2008.

Miljobeddmning

En behovsbeddmning har uppréttats av plan- och byggkontoret i samrad med mil-
jokontoret, se bilaga, for att utreda om detaljplanen kan medféra en betydande
miljopaverkan enligt 6 kap 11 § miljébalken. Plan- och byggkontoret gor bedom-
ningen att planforslaget inte ger upphov till en sadan betydande miljopaverkan
och darfor inte ska miljobedomas. Samrad om behovsbedomning for detaljplanen
sker med Léansstyrelsen.

Detaljplanen ar forenlig med 3 och 4 kap miljobalken som behandlar hushallning
med naturresurser.

Miljokvalitetsnormer

Foreslagen bostadsutbyggnad och trafikomléggning till férskolor och skola kom-
mer att leda till en viss 6kning av trafiken i omradet. Den sammanlagda trafik-
méangden beddms dock inte ge upphov till luftféroreningar som déverskrider gal-
lande miljokvalitetsnormer.
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Park- och trafikutredning

Samtidigt som kommunstyrelsen faststallde planprogrammet for centrala Bjérred
fick tekniska namnden i uppdrag att, sa snart forslaget till detaljplan varit foremal
for samrad, genomfora ny utformning av parken samt trafiksékerhetsférbattrande
atgarder i enlighet med planfdrslaget och planprogrammet. Under 2006 har tek-
niska forvaltningen latit ta fram en trafikutredning och ett forslag till omgestalt-
ning av Bjarehovsparken (Centrala Bjarred — forutsattningar for park och trafik.
Tyréns och Landskapsgruppen, nov 2006) som baserats pa planprogrammet.

Trafikstudien utgar fran planprogrammets forslag att stinga av Bjarehovsvégen
norr om befintliga bostadshus och istallet mata befintliga verksamheter fran oster,
via Nordmannavdagen och Vikingavagen. Utredningen ger forslag till en parkering
for hdamtning och ldmning av barn till forskola och skola i Vikingavagens forlang-
ning. Parkeringen vid scoutgarden foreslas anvandas dven av Trollets forskola.
Parkeringarna ingick tidigare i detaljplaneférslaget, men har efter samradet ersatts
av andra parkeringslosningar.

Bjarehovsparken foreslas éppnas upp mot skolomradet och goras synlig fran Vas-
tanvagen. Stora trad bevaras i parken och lagre vegetation gallras. Parken gestaltas
med tre rumsliga zoner; rum for vatten, rum for trad i gras och rum for naridrott.
Forslaget innehaller bl a en damm, en graskulle och en néridrottsplats med gum-
miasfalt, konstgras, I6parbanor mm som ersatter skolans nuvarande idrottsplats
men som ocksa ska kunna anvandas av barn och ungdomar efter skoltid. Genom-
forandet av saval atgarder i trafik- som parkmiljon kan genomféras inom ramen
for géllande detaljplaner och omfattas darfor inte av denna detaljplan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Bjarred bestar framfor allt av smahusbebyggelse; friliggande villor séder om cent-
rum och rad- och kedjehus i norr. De centrala delarna av Bjarred avviker med yt-
massigt stérre och ett fatal hogre byggnadskroppar. Planomradet ligger i 6vergang-
en mellan kedjehusbebyggelsen och de storre centrum- och skolbyggnaderna. Det
overvagande fasadmaterialet i omradet ar gult tegel.

I norr och Oster gransar planomradet till bostadsbebyggelsen kring Nordmannava-
gen som bestar av kedjehus uppforda i slutet av 1970-talet. Husen &r i en vaning
med platta tak och ger denna del av Bjarred en lag, tat och homogen karaktar. Fa-
saderna &r i gult tegel med inslag av brun trapanel och ljusa betongskivor.
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Kedjehus, Nordmannavégen Bjarehovs forskola. Foto: Rambdll

Soder och vaster om planomradet ligger Bjarehovs skol- och forskoleomrade med
flera stora byggnader i en vaning, alla i gult tegel. Skolans huvudbyggnad uppfor-
des 1975 med kringbyggda atriumgardar. Ovrig bebyggelse bestar av ytterligare
skolbyggnader, idrottshall, bibliotek, Bjarehovs forskola och Trollets forskola. |
planomradets narhet finns ocksa Bjarreds centrumbyggnad och spar av Bjarreds
aldre gardsbebyggelse; vitputsade hus med roda sadeltak i 1,5 — 2,5 vaningar. Bjar-
reds scoutgard ingar ocksa i planomradet. Byggnaden ar uppférd i 1,5 vaning, med
sadeltak och fasader av gult tegel och rod trépanel.

Aldre gardshebyggelse. Foto: Malmé kulturmiljo  Bjérreds scoutgard. Foto: Rambdll

| planomradets norddstra del har det tidigare legat en varmecentral som nyligen ri-
vits. Vid Vikingavagen, i anslutning till idrottsplatsen, finns en liten forradsbygg-
nad som kommer att rivas i samband med exploateringen.

Foreslagen bebyggelse

Detaljplanen baseras pa det forslag till ny bebyggelse som togs fram av seniorgar-
den i samarbete med White arkitekter under en markanvisningstavling som holls av
kommunen under sommaren 2006. Forslaget har utvecklats under hosten/vintern
2006/2007 i samband med detaljplanearbetet.

Forslaget innebér att Bjarehovskolans nuvarande idrottsplats, en hundrastplats och
en tomt for en tidigare varmecentral bebyggs med ca 45-50 nya bostader. | kom-
munen finns en stor efterfragan pa seniorbostader; mindre lagenheter i flerbostads-
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hus och i markplan. | Bjarred ar dven behovet av ett LSS-boende stort. De centrala
delarna av Bjarred har bedémts passa dessa typer av boende mycket bra. Narheten
och tillgangligheten till kollektivtrafik och service i Bjarred centrum, Bjére-
hovsparken och Oresund har varit viktiga faktorer vid lokaliseringen av bostader-
na.

Den nya bebyggelsen utformas i en vaning i oster for att anpassas till den laga be-
fintliga bebyggelsen. Nagot hdgre bebyggelse placeras vid park- och skolomradet i
vaster. Den nya bebyggelsens material och fargskala foreslas bli likartad den om-
givande bebyggelsen.

Seniorbostader

”Seniorbostader” &r en boendeform dar minst en av de boende i varje lagenhet ska
vara Gver 55 ars alder. Lagenheterna utformas sa att den boende, om han/hon sa
onskar, har mojlighet att bo kvar i bostaden sa lange som méjligt i livet. Handi-
kappanpassning och hissar ar viktiga delar i boendet.

Forslaget omfattar tva typer av seniorbostader; dels marklagenhet i radhus, dels l&-
genheter i flerbostadshus. Radhusen bygger vidare pa den bebyggelsestruktur som
idag finns kring Nordmannavégen. De uppfors i en vaning och placeras utmed en
entrégata i nord-sydlig riktning med forgardsmark mellan gatan och bostadens en-
tré. Pa forgardsmarken finns plats for biluppstéllning och en mindre uteplats. For
att radhusens fasader ska framhallas i gaturummet far marken mellan gatan och hu-
sets entré inte bebyggas, men genomsiktliga staket kan med fordel placeras mellan
bostadernas uteplatser sa att en privat plats kan skapas. Runt soptunnor kan ett lagt
plank uppforas som avskarmning. Varje radhus far en mindre tradgard pa husets
baksida. Planen rymmer ca 15-20 markbostader.

| planomradets véstra del placeras enligt Seniorgardens forslag tva flerbostadshus
med sammanlagt ca 30 lagenheter. Bebyggelsen bestar av tva byggnadskroppar, i
tva respektive tre vaningar, vilka forbinds med en gang.

| omradet planeras ocksa for en gemensamhetslokal som ska kunna anvandas av de
boende i seniorbostaderna. Lokalen forlaggs i en fristaende byggnad centralt i det
nya bostadsomradet, séder om scoutgarden.

Huvudbyggnadernas fasader ska i huvudsak besta av gult tegel eller puts/slammat
tegel i vitt eller gratt, vilket harmonierar med befintlig bebyggelse i omgivningen.
Fasaddetaljer kan utforas i andra material och farger. Komplementbyggnader far
uppforas till maximalt fyra meters hojd.

LSS-boende

Planforslaget innehaller ett LSS-boende pa tomten for den f d varmecentralen vid
Nordmannavégen. En person som far stod enligt LSS-lagen har rétt att erhalla en
bostad av kommunen som &r anpassad for individens sarskilda behov (LSS - lagen
om stdd och service till vissa funktionshindrade). LSS-boendet utformas som en
gruppbostad med personalbemanning. Byggnaden inrymmer férutom 5 lagenheter
gemensamma utrymmen sasom kok, matplats och vardagsrum samt personalut-
rymmen. Byggnaden ska vara anpassad for personer med funktionshinder eller for-
beredd for att enkelt kunna anpassas vid behov.

Trollskogen Laga kraft 2008-05-29



9 (19)

LSS-boendet foreslas uppforas i en vaning med fasader av gult tegel eller
puts/slammat tegel i vitt eller gratt. Tomten bor innehalla en uteplats som &r
gemensam for de boende och eventuellt &ven enskilda uteplatser som hor till varje
lagenhet.

Scoutgarden

Bjarreds scoutgard, som ligger pa fastigheten Bjérred 12:14, ingar ocksa i detalj-
planen. Scoutgarden anvander idag ett markomrade som ligger utanfor fastigheten,
som &gs av kommunen och kommer att inga i exploateringen. Scoutgardens tomt
foreslas utokas norrut mot Nordmannavagen nar marken tas i ansprak for bebyg-
gelse. | omradet finns en grillplats som kommer att flyttas ut i Trollskogen for att
minimera stérningarna vid eldning. Scoutgardens tomt foreslas avskarmas fran
radhusens uteplatser med ett plank i kombination med grénska.

Gator och trafik

Biltrafik

De nya bostaderna foreslas trafikmatas fran Nordmannavagen. Infart till LSS-
boendet sker direkt fran Nordmannavagen medan infart till radhusen och flerbo-
stadshusen sker via en ny kvartersgata.

Trafik till Bjarehovskolan, Bjarehovs forskola och Trollets forskola anvander i
dagslaget Bjarehovsvéagen som tillfartsvdg. Denna gata kommer att kortas av, i en-
lighet med planprogram och park- och trafikutredning, for att forbattra sambandet
mellan skola och park och utredningarna foreslar istallet trafikmatning fran dster.
Detaljplanen har reviderats efter samradet och utgar nu ifran att skapa ett bilfritt
omrade narmast skolan vilket forbattrar mojligheten for skolbarnen att cykla eller
promenera pa egen hand. Tillfart till skolan och forskolorna foreslas ske fran
Nordmannavégen, Vikingavéagen eller Folkungavégen. Pa alla tre gator finns moj-
lighet att pa ett enkelt satt stanna till och slappa av passagerare utan att parkera och
backa. Det finns dven mojlighet att anordna en véandslinga i nérheten av VVastanva-
gen; antingen pa Bjarehovsvagen eller i anslutning till nagon av de parkeringsytor
som ligger strax norr om Vastanvégen.

Varutransporter

Varutransporter till Bjarehovskolan och Bjarehovs forskola foreslas fa tillfart fran
Vikingavigen via gang- och cykelvagen i gatans forlangning. Aven trafik till bo-
staden pa Bjarred 11:5 kommer att behdva anvanda gang- och cykelvagen som till-
fartsvag. Det ar mycket viktigt att zonen dar Vikingavagen évergar i gang- och cy-
kelvag utformas sa att den inte inbjuder till allman biltrafik, men samtidigt gor det
mojligt for transporter och trafik till garden att komma fram. Ytan foreslas hojas
upp och fa ett avvikande material for att tydliggdra gang- och cykelvéagens borjan.
Gang- och cykelvégen blir smalare an Vikingavagen och ett trad planteras pa dess
sodra sida. Vikingavagens korbana foreslas avslutas med en svang som naturligt
leder 6vrig trafik in pa parkeringen vid idrottshallen. Gang- och cykelvégen far en
smal sektion, ca 4 m, sa att den inte inbjuder till allman biltrafik och de fordon som
tillats trafikera den haller lag hastighet.
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Forslag till utformning av Vikingavagens férlangning

Oster om Bjarehovs forskola kan en lastzon anordnas pa nuvarande parkering.
Lastzonen omgardas av staket sa att den skiljs fran forskolans utemiljo. En liten del
av forskolegarden tas i ansprak for att méjliggora backning in till lastzonen.

Forslag till utformning av lastzon vid forskolan

Varutransporter till Trollets forskola foreslas angora pa en avsatt yta pa Nordman-
navagen, norr om scoutgarden.

Utformning av gator

Kvartersgatan i det nya bostadsomradet utformas sa att fordonen tvingas hélla laga
hastigheter och de oskyddade trafikanterna har foretrade. Gatan foreslas hallas i en
och samma niva. Gatubredden bryts ner med hjélp av en indelning i olika material.
Pa korbanan i gatans mitt laggs asfalt och langs kanterna plattor av exempelvis be-
tong (se sektioner pd illustrationskartan). Gatubelaggningar ska ha goda trafikegen-
skaper och kunna klara de belastningar som kravs.
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Planomradets narhet till skola och forskolor innebér att manga oskyddade trafikan-
ter kommer att ta sig igenom omradet och vistas i dess narhet. Planforslaget har ut-
arbetats med hansyn till detta och innehaller darfor ett antal atgarder som ska un-
derlatta framkomligheten for gdende och cyklister och forbattra trafiksakerheten i
omradet. Den nya gatan genom bostadsomradet gors sa smal som majligt for att
biltrafiken ska tvingas halla laga hastigheter. P& de befintliga gatorna Nordmanna-
vagen och Vikingavagen foreslas atgarder for att hoja trafiksakerheten bl a dar
gang- och cykeltrafik korsar gatan. Dessutom foreslas hastigheten pa Vikingavégen
sénkas till 30 km/h.

Trafikmangder

Med befintlig bebyggelse trafikeras Nordmannavéagen med 750 fordon/dygn, var-
av 1,5 % tung trafik (2006) och Vikingavagen med 2 330 f/d, varav 2% tung trafik
(2006). For Folkungavagen har inga trafikrakningar gjorts men for bullerberak-
ningarna antas att trafikmangden ar 750 f/d (2007).

Efter utbyggnad av planomradet och andrad korvég till forskolor och skola for-
vantas trafikmangderna 6ka till 1 490 f/d pa Nordmannavagen och 2 630 f/d pa
Vikingavagen. Trafiken pa Folkungavégen forvantas oka till 1 050 f/d.

Den skyltade hastigheten ar 30 km/h pa Nordmannavagen och 50 km/h pa Vi-
kingavégen.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet &r valforsorjt med gang- och cykelvéagar. Bjarehovskolan och Bjarreds
centrum &r viktiga malpunkter for gang- och cykeltrafiken i Bjarred. Fran Loddes-
nas i norr gar en gang- och cykelvag som passerar scoutgarden och leder vidare till
skolan via den véstra delen av planomradet. Fran dster kommer en gang- och cy-
kelvag som nar planomradet mellan Vikingavagen och Snorres vag och leds soder-
ut till skolomradet. Pa Vikingavagen och Nordmannavagen finns trottoarer for ga-
ende medan cyklister vistas pa korbanan.

Pa gang- och cykelvagen i Vikingavagens forlangning kommer viss fordonstrafik
tillatas; trafik till Bjarred 11:5 (den gamla garden som ligger i parken) raddnings-
tjanst och varutransporter till skolan (ej hogstadiet) och Bjarehovs férskola. Gang-
och cykelvagen ska utformas sa att trafiksakerheten blir hog, hansyn tas till gaende,
cyklister och lekande barn, fordonen haller laga hastigheter och sikten blir god. De
avsnitt dar anslutande gang- och cykelvagar kommer fram fran norr och séder mas-
te ses 6ver. Manga barn angor skolan, med cykel eller till fots, via gang- och cy-
kelvégen.

Parkering till bostaderna

Pa de flesta radhustomterna finns plats fér en bilparkering. Parkering till radhuset
langst i soder anordnas pa kvartersgatan sa att de stora lindarna kan sparas. Boende
i flerfamiljshusen och besokare far en samlad parkering langs entrégatan och en i
soder. Dessa bada ytor ger plats for ca 60 bilar sammanlagt. Carportar kan anord-
nas om behov finns. Parkering for boende och verksamma i LSS-boendet anordnas
pa fastigheten. Ytor for handikapparkering bor finnas i direkt anslutning till LSS-
boendets entré. Aven fardtjanstfordon bér kunna angdra pa tomten for LSS-boende
och i anslutning till flerbostadshusens entreéer.
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Boende och besokare till omradet kan ocksa parkera pa Nordmannavagen dar det
finns en allman parkering som avskarmas med oxelhackar. Genom att smalna av
Nordmannavégen nagot och planera parkeringsytan pa ett battre sétt kan denna
rymma ytterligare ca 10 p-platser. Planen foreslar ocksa en ny parkering med plats
for ca 25 bilar pA Nordmannavagen pa en yta som idag bestar av gras.

Parkering till férskolor och skola

Skolans och de bada forskolornas parkeringsplatser utmed Bjarehovsvégen for-
svinner nar parken omgestaltas enligt park- och trafikutredningen. Som erséttning
for dessa foreslas bla en utokning av parkeringarna pa Nordmannavéagen med ca 35
nya parkeringsplatser. Dessa parkeringsplatser ingar i planforslaget. Utanfor plan-
omradet foreslas en utokning och omdisponering av parkeringsplatsen vid bibliote-
kets entré, pd Folkungavéagen. Har ryms ca 15 nya platser. Foréaldrar och personal
hanvisas aven till befintliga parkeringsplatser pa Vikingavagen och Vastanvagen,
vid infarterna till Lingvagen och Bjéarehovsvagen. | samband med parkeringarna
vid Bjarehovsvagen kan ocksa en slinga anlaggas sa att biltrafikanter kan stanna till
och slappa av passagerare pa ett enkelt satt.

Réaddningstjanst

Raddningstjansten kraver att deras fordon har framkomlighet 50 m fran 1-
plansbebyggelse. Fordonen behéver en 3 m bred kérbana. Den planerade bebyg-
gelsen nas fran kvartersgatan som gors tillrackligt bred for raddningstjanstens for-
don. Aven gang- och cykelvagen i Vikingavagens forlangning ska vara framkom-
lig for raddningstjénst fram till Bjarred 11:5.

Kollektivtrafik
Oster om Bjarreds centrum, ca 350 m fran planomradet, finns en hallplats for regi-
onbussar mot Lund, Malmé, Loddekdpinge och Lomma.

Mark och vegetation

Vegetation i planomradet

Vegetationen i planomradet bestar av grasmattor samt buskar och trad av varieran-
de art och storlek. Stora, vardefulla trad i planomradet skall sparas, vilket regleras
pa plankartan. Vid Nordmannavagen finns ett antal stora silverlénnar varav ett an-
tal kan bevaras vid exploateringen och utgdra ett tillskott av uppvuxen grénska for
LSS-boendet. Det finns ocksa en hel del uppvuxen gronska kring scoutgarden,
bade buskar och stora trad, bl a poppel. Den vegetation som véxer utanfor scout-
gardens tomt kommer att tas bort i samband med den foreslagna exploateringen ef-
tersom traden &r for stora for att kunna bevaras inne pa de sma radhustomterna. |
planomradets syddstra horn finns ett antal stora lindar som sparas. Traddungen till-
sammans med eventuell kompletterande vegetation utgor en ny liten park vid Vi-
kingavégen.

Langs Nordmannavdgens norra sida I6per en hdg oxelhack och tomterna kring vé-
gen omgardas av bokhéckar. Tomten for LSS-boendet bér avgransas mot omgiv-
ningen med bokhé&ckar likt de befintliga tomterna vid Nordmannavégen.

Planforslaget ger ocksa en mojlighet for tre bostadstomter pa Snorres vag (Bjarred
13:3, 13:4 och 13:5) att utéka nagot vasterut.
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Balanseringsutredning

En balanseringsutredning, som utgor bilaga till detaljplanen, har utarbetats i sam-
band med planférslaget. | utredningen konstateras att det kommer att forsvinna en
hel del vegetation inom planomradet. Denna bedéms dock vara i dels daligt skick
t.ex. gamla popplar och hart beskurna tallar, dels opraktisk t.ex. svarskott ameri-
kansk hagtorn och det ses darfor som en fordel att byta ut detta véxtmaterial. Detta
sker dels inom planomradet i form av bokhéckar mot véaster och norr om flerbo-
stadshusen, dels med héck runt sjalva Trollskogen nordvést om planomradet. Be-
byggelsen har anpassats till den befintliga vegetationen s att de flesta stora trad
kan sparas. Trad som maste avverkas ersatts med nya i férhallandet 1:5, dvs ett
gammalt trad ersatts med fem nya trad. Vegetation vid scoutgarden ersatts i nytt
lage vid fastighetens grans mot dster och soder.

Nuvarande grés- och grusytor har en funktion som infiltrerande av dagvatten. En
del av dessa ytor hardgors eller bebyggs i samband med exploateringen. Infiltre-
ring av dagvatten till marken ska dven fortsattningsvis ske inom planomradet.

Den vegetation som forsvinner for att ge plats for ny bostadsbebyggelse i omradet
ersatts delvis av den tillkommande gronskan i planomradet. Varje bostad i radhus-
langorna har en liten tradgard pa husets baksida. Till flerbostadshusen och LSS-
boendet hor tomtmark som ger utrymme for bade uteplatser och planteringar.

Rekreationsomraden

| planomradets narhet finns flera rekreationsomraden. I kommunens naturmiljo-
program, 2007-04-16, omnamns tva narliggande gronomraden som sarskilt vérde-
fulla; Trollskogen och Bjarehovsparken.

Trollskogen ligger mellan Trollets forskola och scoutgarden, strax vaster om plan-
omradet. Vegetationen ar resterna fran en plantskola som legat hér tidigare. Troll-
skogen bestar till stor del av pelarlika rodekar. Omradet anvéndas till stor del av
scouterna och av Trollets uteférskola. Trollskogen ar inhdgnad for att forskolebar-
nen ska kunna strova fritt omkring i omradet, men ska kunna nyttjas aven av all-
méanheten. Grindar finns i norr och soder for att sakra allmanhetens tillgang till
gronomradet. For att forbattra tillgangligheten for allmanheten och scouterna fore-
slas Trollskogens grans och entréer ses dver. En ny grind forelas i 6ster. En grill-
plats som ersétter scouternas nuvarande grillplats kommer att stéllas i ordning i
Trollskogen.

Ca 200 m vaster om planomradet ligger en av de storsta parkerna i Bjarred; Bjare-
hovsparken. Storre delen av vegetationen kom till under 1990-talet men hér finns
ocksa dldre vegetation. Parken bestar av grasmattor och naturlika planteringar,
bollplan, lekplats och en pulkabacke, den sk Bananbacken. | parkens mitt ligger
en av Bjarreds gamla gardar; Bjarred 11:5, med sin allé av bjorkar. Parken ar en
knytpunkt for gang- och cykelvagnatet i Bjarred och gransar till flera offentliga
verksamheter; skola, forskolor osv. Bjarehovsparken kommer att genomga en om-
gestaltning och upprustning, baserad pa Landskapsgruppens forslag. Forslaget in-
nehaller ocksa nya gangstrak fran Bjarehovsparken och vasterut vilka ska forbatt-
ra tillgangligheten till Strandpromenaden och Oresund.
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Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Skulle fornldmningar énda pa-
traffas i samband med markarbeten i omradet ska arbetet omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen kontaktas i enlighet med 2 kap 10 § i lagen om kulturminnen.

Geoteknik och férorenad mark

En 6versiktlig geoteknisk utredning har utforts inom planomradet (Sweco VBB,
2006-12-18). De ytliga jordlagren inom omradet utgors av mullhaltig siltig sand.
Denna underlagras huvudsakligen av omvaxlande siltiga, sandiga och leriga jordar
och darefter av siltig lera med sandskikt. Grundlédggning av planerade byggnader,
vagar och parkeringsytor kan utféras utan extraordinara grundférstarkningar. Led-
ningar kan grundlaggas i forekommande jordar. Grundvattenytan finns relativt yt-
ligt inom delar av omradet och de sandiga jordarna kan vara kraftigt vattenforan-
de. Kompletterande geotekniska undersokningar och utredningar kravs i samband
med exploateringen.

En miljéteknisk markundersokning (Sweco VBB, 2007-01-31) har skett inom fas-
tigheten Bjarred 13:1, dar en fjarrvdrmecentral tidigare legat. Undersokningen vi-
sar pa halter 6ver det generella riktvardet for cancerogena PAH. For narvarande
pagar en utredning kring kallan till att detta &mne finns i marken och vilka atgar-
der som bor vidtas.

Radon

Markradonhalt har undersokts oversiktligt i omradet (Sweco VBB, 2006-12-18).
Matresultatet visar pa radonhalter mellan 0 och 6 kBg/m®. Mark med radonhalt
<10 kBg/m? klassas som lagradonmark.

Service

| Bjarreds centrumhus, ca 300 m fran planomradet, finns service och vard i form
av livsmedelsbutik, bageri, apotek, folktandvard mm. Langs Norra Vastkustvagen
finns dven restauranger, forsamlingshem, bank och livsmedelsbutik. Bjérreds bib-
liotek ligger i direkt anslutning till Bjarehovskolan, ca 200 m fran planomradet.

Tillganglighet

Platsen for seniorbostédder och LSS-boende i Bjarred har valts bl a med hansyn till
omradets narhet till service i Bjarreds centrum. Det &r viktigt att &ven de gator som
ligger utanfor planomradet, framfor allt straken mot centrum, gors tillgangliga for
rérelsehindrade och synskadade och far sakra och tydliga 6vergangstallen.

Tillgangligheten till alla bostader och vistelseytor i planomradet maste vara mycket
god. Gator, uteplatser och lagenheter ska utformas med hénsyn till funktionshind-
rades behov. Planforslagets enkla disposition med tva sammanhéngande gator i
nord-sydlig riktning ger en god forutsattning for att latt orientera sig i omradet. Ga-
torna tillganglighetsanpassas bl a genom att gaturummet halls i en och samma niva
och taktila plattor laggs vid viktiga korsningspunkter vilket hjalper synskadade att
orientera sig. Flera av lagenheterna ligger i markplan och &r latta att na fran entré-
gatan. Alla lagenheter i flerbostadshusen kan nas med hiss.
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Seniorgarden har arbetat fram ett dokument om tillganglighet i omradet, 2007-05-
16. En rad atgéarder som i vanliga fall kraver bostadsanpassningar forbereds i bo-
staderna. Dokumentet redovisar ett antal praktiska atgarder i lagenheterna som ska
underlatta for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. Tomter och
balkonger anpassas ocksa for funktions- och rorelsehinder bl a med hardgjord
markbelédggning och lutningar anpassade for rullstol.

Trygghet och sakerhet

En del av besokarna till de boende i omradet kommer att vara barn. For deras ute-
vistelse och lek finns Trollskogen och Bjarehovsparken som i framtiden kommer
kunna erbjuda lekmilj6er av olika slag; den vildare skogskaraktéren, traditionella
lekplatser, idrottsplats/aktivitetsyta och 6ppna grasytor.

Planomradet gransar till forskolor och skola och darfor ska stor hansyn tas till
barnens behov vid utformning av gator och gang- och cykelvagar. Den nya gatan
gors sa smal som majligt for att biltrafikanter ska halla ldga hastigheter och lamna
foretrade for gdende och cyklister. Den gang- och cykelvag som tillater trafik till
Bjarred 11:5 och varutransporter utformas sa att den inte inbjuder till allméan kor-
trafik. Ytan ska utformas sa att trafikanter tvingas halla mycket laga hastigheter.
Vegetation kring korsningar samt i gransen mellan Bjarehovskolans skolgard och
Vikingavagens forlangning bor gallras for att forbattra sikten. Barn ar sma och
skyms latt av buskar. Skolgarden bor avskarmas med exempelvis ett staket fran
gang- och cykelvagen i Vikingavagens forlangning.

Storningar

Buller

Framtida bullernivaer for befintlig bebyggelse och foreslagen ny bebyggelse har
studerats. Bullerberdkningar har genomforts for de hus som kommer att ligga
narmast Nordmannavagen och Vikingavégen. Bullerberédkningar har dven genom-
forts for tre befintliga hus. Ljudnivaer har beréknats for tio punkter vid den nya
bebyggelsen och vid tre befintliga fastigheter langs Nordmannavégen, Vikingava-
gen respektive Folkungavagen.
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-

Bullerberékningspunkter vid ny bebyggelse

Ny bebyggelse

For den nya bebyggelsen beraknas den ekvivalenta ljudnivan ligga under riktvar-
det i alla raknepunkter, bade vid fasad och vid eventuella uteplatser. Maxvardet
ligger over riktvardet i alla raknepunkter men eftersom det endast &r ett fatal tunga
fordon per timme dagtid (< 5 ganger/timme) och inga under natten kan man bortse
fran maxvardet.

Beraknade ljudnivaer vid nyplanerad bebyggelse, vid fasad och uteplats, vaning 1.
Varden som éverskrider riktvarden &r fetmarkerade.

Raknepunkt Ekvivalentniva Ekvivalentniva Maximalniva**

Frifaltsvarde Uteplats/balkong* Uteplats/balkong*

Seniorradhus (Nordmannavégen)

Punkt 1 38 dBA 38 dBA 74 dBA
Punkt 2 45 dBA 45 dBA 80 dBA
Punkt 3 51 dBA 54 dBA 85 dBA
Punkt 4 48 dBA 48 dBA 80 dBA

LSS-boende (Nordmannavégen)
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Punkt 5 46 dBA 46 dBA 79 dBA
Punkt 6 52 dBA 55 dBA 86 dBA
Punkt 7 48 dBA 48 dBA 79 dBA

Seniorlagenheter (Vikingavagen)

Punkt 8 44 dBA 44 dBA 79 dBA

Punkt 9 51 dBA 54 dBA 85 dBA

Punkt 10 50 dBA 50 dBA 81 dBA

Riktvarde 55 dBA 55 dBA* 70 dBA*
frifaltsvarde vid ev uteplats/balkong vid ev uteplats/balkong

* P& uteplatser/balkonger ger reflexer i den egna fasaden ett tillskott pa 3 dBA till frifaltsvéardet (om fasaden &r
parallell med vagen).

** Riktvardet far dverskridas max fem ganger under maxtimmen

Befintlig bebyggelse

For befintlig bebyggelse 6kar den ekvivalenta ljudnivan med tre decibel vid
Nordmannavégen, med en decibel vid Vikingavagen och med en till tvd dBA vid
Folkungavagen med de nya trafikmangderna. Den ekvivalenta ljudnivan ar dock
under riktvardet i alla raknepunkter, bade vid fasad och vid eventuella uteplatser,
bade vid dagens och framtida trafikmangder.

Maxvérdet ligger Gver riktvardet (for nybyggnation) i alla rdknepunkter men ef-
tersom det endast ar ett fatal tunga fordon per timme dagtid och inga under natten
kan man bortse fran maxvardet (som far 6verskridas fem ganger per timme).

Beréknade ljudnivaer vid befintlig bebyggelse, vid fasad och uteplats, vaning 1.
Varden som Gverskrider riktvarden ar fetmarkerade. Inom parentes visas ljudnivan med trafikmang-
der ar 2006/2007

Raknepunkt Ekvivalentniva Ekvivalentniva Maximalniva*
Frifaltsvarde Uteplats/balkong* Uteplats/balkong*
Nordmannavégen (fasad 12 m) 52 dBA (49) 55 dBA (52) 80 dBA (80)***
Nordmannavégen (uteplats 22 m) 46 dBA (43) 46 dBA (43) 75 dBA (75)
Vikingavagen (fasad 14 m) 56 dBA (55) 59 dBA (58) 79 dBA (79)***
Vikingavagen (uteplats 18 m) 52 dBA (51) 52 dBA (51) 77 dBA (77)
Folkungavagen (fasad 25 m) 47dBA (46) 50 dBA (49) 77 dBA (77)
Folkungavéagen (uteplats 28 m) 44 dBA (42) 44 dBA (42) 73 dBA (73)
Riktvarde 65 dBA**** 65 dBA**** 70 dBA
frifaltsvarde vid ev ute- vid ev ute-
plats/balkong plats/balkong

* P& uteplaser/balkonger ger reflexer i den egna fasaden ett tillskott p& 3 dBA till frifaltsvardet.
** Riktvardet far dverskridas max fem ganger under maxtimmen
=+ Ar ej uteplats idag. Om det blir uteplats kommer riktvardet for nybyggnation att éverskridas.
*** rekommendation for det statliga vagnatet pA max 65 dBA vid befintlig bebyggelse

Trafiksédkerhet for skola och forskolor

Forandringarna i Bjarehovsparken forbéattrar skolans och férskolornas mojlighet
att anvanda parkomradet. Bjarehovsvagen kortas av och parken kopplas till
skolomradet pa ett battre satt. Barnen kan anvanda sig av parkomradet i undervis-
ningen och pa rasterna utan att beh6va korsa trafikerade gator. ldrottsomradet flyt-
tar och blir en ny malpunkt i parken.

De gang- och cykelvagar kring skolomradet som &r separerade fran biltrafik bibe-
halls. Den gang- och cykelvéag som ar en forlangning av Vikingavagen kommer
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dock tillata en viss del trafik; varutransporter till skola/férskola och trafik till bo-
staden pa Bjarred 11:5. Varuleveranserna sker 1-2 per dag, under dagtid. Runt 8-
tiden pa morgonen, da andelen cyklande och gaende barn pa vég till skolan &r som
storst, beraknas inga leveranser trafikera gang- och cykelvagen. Transporterna
kommer att anvanda en yta 6ster om Bjarehovs forskola som lastzon. Vandning av
fordonet sker med backning vilket utgor en sékerhetsrisk for barn som vistas pa
gang- och cykelvagen. Lastzonen foreslas avgransas med staket mot forskoletom-
ten. Skymmande vegetation kring gang- och cykelvagen maste rensas bort sa att
sikten blir god for barn och forare. Skolgarden bor skiljas fran gang- och cykelva-
gen med ett staket som tydliggor var skolgarden slutar.

Trafikmangderna pa Nordmannavagen, Vikingavagen och Folkungavagen kom-
mer att 6ka. Pa dessa gator planeras atgarder for att sénka hastigheten och forbatt-
ra trafiksakerheten. Hastigheten pa Vikingavagen foreslas sankas till 30 km/h.

Teknisk forsorjning

Vatten-, avlopps- och dagvattenledningar finns i Vikingavdgen och Nordmannavé-
gen. Dessa kopplas ihop i nord-sydlig riktning via Snorres vag och darefter norr
och vaster om fastigheten Bjarred 14:2. Befintliga ledningar inom planomradet
kommer att ligga pa allman platsmark. Delar av tva befintliga ledningar hamnar pa
scoutgardens utokade tomt. Kommunen kommer att flytta ut anslutningspunkten sa
att den hamnar i den nya tomtgransen.

Den nya bebyggelsen kan kopplas till befintligt ledningsnét. Nya allmanna led-
ningar placeras i kvartersgatan och kommer att &gas av kommunen.

Dagvatten fran planomradet foreslas tas omhand inom planomradet i fordroj-
ningsmagasin under gata och parkeringsytor. Vid lokalt omhé&ndertagande av dag-
vatten kommer vatten tillféras marken konstant och darfor ar det olampligt att
uppfora kallare i omradet.

Sophantering avses ske pa respektive radhustomt samt pa fastigheten for LSS-
boendet. For boende i flerbostadshusen anordnas gemensamma sophus antingen i
direkt anslutning till bostadshusen eller i kombination med parkering vid gatan.
Kommunen har for avsikt att mojliggora sortering av avfall i flera fraktioner pa re-
spektive tomt, vilket ev kréver en storre yta for sopkérl &n normailt.

En stamledning for fjarrvarme gar igenom omradet i nord-sydlig riktning, mellan
Nordmannavégen och Vikingavagen. Ledningen gar i den dstra och den sodra de-
len av tomten for LSS-boendet och vidare genom radhusens forgardsmark. Aven
under gang- och cykelvégen oster om Bjarehovs forskola finns en fjarrvarmeled-
ning som forsorjer Bjarehovs och Trollets forskolor. U-omraden for dessa ledning-
ar har lagts in i detaljplanen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Mikael Strom, plan- och byggkontoret
Ase Andréasson, plan- och byggkontoret
Ola Gustafsson, miljokontoret

Gull-Britt Melvanius, socialforvaltningen
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Bengt Lavesson, tekniska forvaltningen
Ulla Steijner, Bjarehovskolan

Stefan Andersson, fritidsenheten

Linda Tenggren, tekniska forvaltningen
Lennart Persson, tekniska forvaltningen
Lars Nordhemmer, tekniska forvaltningen

Som plankonsult har deltagit FOJAB Arkitekter i Malmd AB, genom Emma Ol-
venmyr, planeringsarkitekt FPR /MSA.

Miljo- och byggfdrvaltningen
Lomma 2008-04-24

Eva Sjo6lin
Stadsbyggnadschef
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ANTAGEN AV KF 2008-04-24

Detaljplan for Bjarred 12:9 m fl
omrade vid Trollskogen
Bjarred, Lomma kommun, Skane lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planandringen genomfors med normalt planforfarande och beréknas antas av
kommunfullmaktige hdsten 2007.

Genomforandetid
Genomfdrandetiden &r 10 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allméan plats och ansvarar for genomférande och
skotsel av allmanna gator, parkmark och gang- och cykelvégar.

Exploatoren ar ansvarig for genomforandet av kvartersmark for bostadsandamal,
inkl kvartersgata.

Avtal

Plankostnadsavtal har upprattats, 2006-11-07, mellan Lomma kommun och Seni-
orgarden AB. Avtalet reglerar ersattning for de kostnader som ar relaterade till
upprattandet av detaljplanen. En avsiktsforklaring har tecknats mellan Seniorgar-
den AB och Lomma kommun.

Genomforandet av detaljplanen regleras i exploateringsavtal. Avtal skall tecknas
mellan Seniorgarden AB och Lomma kommun innan detaljplanen antas.

Bjarreds Scoutkar anvander byggnader och mark pa fastigheten Bjarred 12:14,
som dgs av Lomma kommun. Det finns sedan tidigare inget skriftligt avtal som
reglerar nyttjandet, men ett arrendeavtal haller pa att uppréattas. Avtalet innebér bl
a att kommunen ger scoutkaren rétt att arrendera de bada byggnaderna pa tomten
samt att skota och nyttja marken inom fastigheten.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Inom planomradet finns flera ledningsratter. Ledningarna ligger under gang- och
cykelvégen i véster, Vikingavdagen, Nordmannavégen samt vaster om den fd var-
mecentralen. De ledningar som ligger inom allman platsmark kan ligga kvar i nu-
varande ldge. Den ledningsratt som betjanat varmecentralen ar inaktuell och bor
utga vid fastighetsbildning i omradet.
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Detaljplanen medger en utdkning av tre fastigheter vid Snorres vég; Bjarred 13:3,
13:4 och 13:5. Fastighetsregleringen initieras och bekostas av dgarna till de fas-
tigheter som utokas.

Detaljplanen mojliggor aven en utdkning av fastigheten Bjarred 12:14, scoutgar-
den, norrut.

EKONOMISKA FRAGOR

Kalkyl for genomférande av detaljplanen ar framtaget av tekniska nd&mnden och
ligger till grund for kommunens budgetbeslut for 2008 — 2010. | kalkylen ingar
alla utgifter och inkomster for att genomfora detaljplanen i sin helhet. I kalkylen
ingar ocksa utgifter for atgarder utanfor planomradet som nya parkeringsplatser
och vissa trafiksakerhetsatgarder. Det noteras dock att utarbetat forslag till omge-
staltning av Bjarehovsparken inte ingar kalkylen mer &n till den del som avser flytt
av idrottsplatsen. Bjarehovsparken avses bli foremal for sarskilt politiskt be-slut.

Sammantaget berdknas exploateringskalkylen medféra en kommunal nettoutgift
pa ca 2,3 mkr efter det att exploateringsinkomster dragit ifran.

TEKNISKA FRAGOR

Ledningar for vatten, avlopp och dagvatten kommer att byggas ut for de nya bo-
stdderna.

| planomradet finns flera fjarrvarmeledningar. Ledningarna sakras med u-omraden
I detaljplanen.

En 6versiktlig geoteknisk utredning har utforts inom planomradet (Sweco VBB,
2006-12-18). Miljoteknisk markundersokning har utforts pa fastigheten Bjarred
13:1 (Sweco VBB, 2007-01-31). Kompletterande undersokningar krévs i samband
med exploateringen. Lomma kommun ansvarar for att erforderliga markundersok-
ningar och saneringsatgarder vidtas pa fastigheten Bjarred 13:1, den fd varmecen-
tralen. Exploatdren ansvarar for dvrig kvartersmark for bostadsandamal.

Bjarred Scoutkar anvander i dagslaget mark soder om Bjarred 12:14. Den grill-

plats som finns dar idag kommer att tas bort i samband med exploateringen och
ersatts av Lomma kommun inom Bjérred 12:1, Trollskogen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Torsten Lindh - tekniska forvaltningen.

Som plankonsult har deltagit FOJAB Arkitekter i Malmoé AB, genom Emma Ol-
venmyr, planeringsarkitekt FPR /MSA.
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Miljo- och byggforvaltningen
Lomma 2008-04-24

Eva Sjolin
Stadsbyggnadschef
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