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GRUNDKARTA

Grundkartan &r uppréttad av K-Konsult
i Malmo ar 1964 samt kompletterad av
lantméteriets specialenhet nr2 i M lan i
sept 1989.

Fastighetsredovisningen visar forhallan-
dena i okiober 1994.

Koordinatsystem: i plan rikets
. i hojd rikets

Grundkartan visar de faktiska forhallan-
dena inom och i anslutning till planom-
radet enligt féljande teckenfdrklaring.
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PLANKARTA

Plankartan anger vad marken inom det
omrade som omges av plangrans far
anvandas till genom planbestammelser
och anvédndningsgréanser pa kartan. Hur,
under vilka villkor olika delar av planom-
radet far anvdndas anges genom egen-
skapsgrénser. lllustrationslinjer pa
plankartan syftar till att visa och fortydliga
foreteelser utan att ha nagon juridisk
verkan.

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omrade med ne-
danstaende beteckningar. Déar beteck-
ning saknas géller bestammelsen inom
hela planomradet. Endast angiven an-
vandning och utformning ar tillaten.
Mindre byggnadsdel som kan vara. till
fordel for byggnads utseende och funk-
tion ma efter Byggnadsnamndens prév-
ning utskjuta framfér den fasad respek-
tive over det takplan som bestdmmelser
och grénser pa plankartan anger.
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Genomitrandetiden ar fem ar fran det
datum planen vunnit laga kraft

DETALJPLAN FOR

BJARRED 30:15 M FL

OMRADE SODER OM JONASGARDEN
BJARRED, LOMMA KOMMUN, MALMOHUS LAN

TEKNISKA FORVALTNINGEN, PLANAVDELNINGEN

HANS SPRINCHORN
STADSARKITEKT

1995-04-05

INGRID ANDERSSON
PLANTEKNIKER

PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER

GRUNDKARTA

DETALJPLANENVAR ANTAGEN AV KF 1995-06-15 § 43
BETYGAR
CLAES HEDLUND —

LAGA KRAFT 1996-04-11

1002




- JONASGARDEN

e——_

11 7

—

— JONASGARDEN

N S TV

\1y 52 \nyA4=7

ik T L

\‘ \\\ 583y 0
/L%g‘;\jxf =

// J 5 . = ST

eSS o

~

\\\\ --:":-:(-j:é:-'\( p
,:3/_/,,/"”

\ —_— .—-':'_.“ —

-
BJAR

--.. o 30'}5 .c. -.'-

+~ED. RRANDSTATIONEN

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

0 10 20 30 40 50 MET
1:1 000

+~—FE.D. BRANDSTATIONEN

FRAMTIDSBILD

w—— e @ Plangréns beldgen 3 m 0 10 20 30 40 50 MET

utanfér planomréadet I ; : : N , 1:1000

¢ QP W e
A\ 25:24 /b\:é,,;?:,—— \\\ W\
RN

L
\.\‘\‘c\‘f{}\\\\\’\\\\

[

2 PIAN 2x12 BOENDE,
| AN GEMENSAMMA YTOR

DETALJPLAN FOR
BJARRED 30:15 M FL

OMRADE SODER OM JONASGARDEN
BJARRED, LOMMA KOMMUN, MALMOHUS LAN

TEKNISKA FORVALTNINGEN, PLANAVDELNINGEN - 1995-04-05
7@ 7o % "/"“"éﬂ- P 7?% Chvtwsson
HANS SPRINCHORN INGRID ANDERSSON

STADSARKITEKT PLANTEKNIKER

ILLUSTRATIONSKARTOR

DETALJPLANE

BETYGAR

R ANTAG KF 19 15§43 LAGA KRAFT 1996-04-11
i 1002




BESLUT OM.DETALJPLANEN

Antagen avKF  1995-06-15 § 43

Betygar m
AL )
laes Hedlund

Laga kraft 1996-04-11

Detaljplan f6r

BJARRED 30:15 M FL

OMRADE SODER OM JONASGARDEN
Bjarred, Lomma kommun, Malmdhus [4n

PLANBESKRIVNING

1995-04-05



Detaljplan for

BJARRED 30:15 M FL

OMRADE SODER OM JONASGARDEN
Bjarred, Lomma kommun, Malméhus lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Fastighetsférteckning

Plankarta med planbestammelser
och grundkarta

lllustrationskartor

Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Utldtande med samradsredogérelse

PLANDATA

Planomrédet, drygt 4 300 m?2 stort, &r beléget vid Hans Jonas vég,
s6der om Jonasgérden i Bjarred. Marken &r i huvudsak kommunégd.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att méjliggéra en nybebyggelse fér aldre-
boende i anslutning till Jonasgarden. Anlaggningen nas med bil
fran Hans Jonas vég men anknyter ocksa till tangerande gang-
véagar i norr, vaster och soder.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplanen strider inte mot Naturresurslagen eller éversikts-
planen, som antogs av Kommunfullméaktige 1991-06-19.

Planomradet omfattas av detaljplan, faststélld av lansstyrelsen
1973-02-08, dar omradet ar utlagt som parkmark.

| en utredning "Forslag till ersattning f6r boende och évriga
verksamheter pa Bjersund: Behov, lokalisering, kostnader”
(Lomma kommun 1993-05-10) foreslas att en tomt i Lomma



och en tomt i Bjérred - fotbollsplanen’vid Jonasgarden -
reserveras for en anldggning med bostéder fér dldre jamte

Bilaga 1 vissa vardfunktioner. Utdrag ur rapporten redovisas i bilaga 1.
Mot bakgrund av denna rapport beslét Kommunstyrelsen
1993-06-23 att uppdra at Byggnadsnamnden att pabérja
detaljplaneldggning av den s.k. fotbollsplanen - ett omrade
sdder om Jonasgarden -, enligt intentionerna i ovan namnda
rapport.

Omradet reserveras i bostadsforsérjningsprogrammet for aldre-
boende.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Overgripande férutsittningar

For aldreomsorgen i Bjarred medfér en utbyggnad med aldrebo-

ende s6der om Jonasgarden véasentliga fordelar:

e Samordning av olika kompetenser i organisationen kan ske,
t.ex. hemtjénst och sjukvardspersonal i nara anslutning till
varandra.

o Genom flexibelt arbetssatt kan personalresurser nyttjas battre.

» Befintligt kdk pa Jonasgarden kan utnyttiasgenom det mycket
korta gangavstandet till den nya anlaggningen.

e Forradsutrymmen péa Jonasgarden kan samutnyttjas - behovet
av sadana begransas i den nya anlaggningen.

e Fritidsverksamheten pa Jonasgarden liksom har- och fotvard
kan utnyttjas av de nytillkomna boende.

* Det centrala laget ger atminstone en del av de boende méj-
lighet att utnyttja komersiell och offentlig service i narheten.

e Det centrala |l&get ger kontakt med liv och rérelse.

Flertalet av ovan angivna kriterier kan inte alls eller lika bra upp-
fyllas om den nya anléggningen uppférs pa annan plats an vid
Jonasgarden. Darfér har kommunen stannat fér en lokalisering av
en ny anlaggning har.

Befintliga och planerade gronomréaden i den berérda delen av
Bjarred (framst 6ster om N Véastkustvagen och norr om Lunda-

Bilaga 2 végen) framgér av bilaga 2. Skulle patagligt behov av en ersatt-
ningsplan uppsta i denna del finns utrymme fér en sadan i pla-
nerat gronomrade mellan Ormvréksvéagen och Bredbécks vag eller
i anslutning till framtida bebyggelse pa Ekehem.

Lokala férutsattningar- samband

Forutséttningarna for planomradets disposition i stort framgar
Bilaga 3 av bilaga 3. Den féreslagna nybebyggelsen nés liksom Jonas-



garden med kortrafik fran Hans Jonas vég. Denna vég ar en
bred matargata genom omradet och karakteriseras av omgi-
vande lummiga gronska. Mot &ster bér darfor den nya be-
byggelsen lokaliseras pa ett visst avstand fran vagen - men
bér samtidigt kunna uppféras i 2 vaningar, anpassad till den
héga vegetationen utmed végen.

Mot vaster - parkstrékssidan - bor bebyggelsen hallas nere i 1
plan for att anknyta till "gangvagsskalan" och narliggande
villabebyggelse.

Befintlig vegetation, som kantar planomradet, bor s langt
mdjligt bevaras.

Bostader

Omedelbart séder om Jonasgarden, pa fotbollsplanen, avses en
anlaggning for dldreboende uppféras. | bilaga 1 visas byggnaden
inrymma tva boendeenheter med vardera 12 boende, kopplade till
en byggnadsdel med gemensamma funktioner. Fortsatta studier
har visat uppgivna bruttoareor fér boendeenheterna, 625 m?, bér
6kas ca 10%. Daremot kan de gemensamma ytorna minskas ge-
nom mojligheter till samordning med Jonasgarden

Anlaggningen illustreras i detaljplanen med boendeenheterna i
en byggnad i 2 plan mot Hans Jonas vég. Bostaderna &r kopp-
lade till Jonasgarden via en enplansbyggnad med de gemen-
samma funktionerna. Detaljplanen medger en direkt samman-
byggnad med Jonasgarden s& att kommuniukationer kan
ordnas inomhus och vissa av Jonasgardens funktioner, bland
annat koket, kan utnyttjas rationellt och bekvamt.

Méjlighet finns att bygga till ytterligare en boendeenhet i 1 plani
véster sa att anlaggningen grupperas kring en gard, som éppnar
sig mot sydvast.

Saval byggnaden som omgivande tomtytor forutsatts utféras
med god tillganglighet for rullstolsbuma. Skyddsrum skall
byggas i anslutning till anlaggningen. Lamplig storlek provas i
samband med bygglovhandlaggningen.

Friytor

Tomtens friyta skyddas mot blast av befintlig vegetation. Denna
b6r kompletteras med buskar och trad sa att en stimulerande,
skyddad utemiljé skapas kring anlaggningen.

Trafik

Kortrafik till anldggningen nar denna i forsta hand fran Hans
Jonas vag, mot vilken huvudentrén med parkering férutsétts



bli vand. Parkeringen beréknas ta emot ett 10-tal fordon.
Skulle ytterligare parkeringsutrymme krévas bér sddant kunna
anordnas for anstéllda omedelbart vaster om fére detta brand-
stationen.

Gaende och cyklister som ror sig i &st-vastlig riktning utnyttjar i
dag straket omedelbart soder om Jonasgéarden. Om den nya
byggnaden byggs ihop med Jonasgarden férsvinner denna
mojlighet. Darfér anges i detaljplanen en ny gang- och cykel-

vag utmed planomrédets sddra grans. Byggs anléggningen ut helt
mot vaster maste befintlig gdng- och cykelvag da justeras.

Réddningsfordon férutséatts utnyttja lokalgatan till entrén och vid
behov stérre gang- och cykelvagar som raddningsvéagar.

Teknisk férsorjning

Vatten- och avioppsforsorjiningen kan ske via néraliggande
huvudledningar i gator och vagar. Brandvattenférsérjningen for-
utsétts ske genom brandposter enligt géngse féreskrifter. En
ravattenledning till vattenverket nordvéast om planomradet finns
utmed planomradets sddra gréns och sékerstéllspa kvartersmar-
ken med u-omrade.

Varmeforsérjningen forutsatts ske via Jonasgardens system.

Befintlig hégspanningskabel omedelbart séder om Jonasgarden
forutsatts om sa krévs bli flyttad till gang- och cykelvigen utmed
planomréadets sédra gréns och om sa behévs till u-omrade i kvar-
terets sydvéstra del.

Administrativa fragor

Genomférandefrdgorna utvecklas narmare i separat handling,
GENOMFORANDEBESKRIVNING. Detaljplanens genomforan-
detid &r 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| detaljplanens utarbetande medverkar bland annat:
Lisbeth Ljungquist, avd.chef, aldreomsorgen

Nils Frennfelt, teknisk chef

Nils-Erik Sandelin, utredningsingenjér

Lomma 1995-04-05
Tekniska forvaltningen, planavdelningen

%“—v e oo Z;/H A Z/?W//émo;\
Hans Sprinchorn Ingrid Andersson

Stadsarkitekt Plantekniker
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Utdrag ur utredning

FORSLAG TILL ERSATTNING FOR BOENDE OCH &VRIGA VERKSAM-
HETER PA BJERSUND:
BEHOV, LOKALISERING, KOSTNADER

Lomma kommun 1993-05-10, rev. 93-06-16, 93-08-03.

Rapporten finns tiligdnglig p& kommunkansliet, Kommunhuset, Lomma.

INNEHALL:

Bakgrund

Bostads- och verksamhetsbehov
Lokalprogram
Lokaliseringsalternativ
Kostnadsbedémning

Genomférande och val av alternativ

UTDRAG:

Bakgrund

| samband med ADEL-réformens genomférande 1992, 6vertog Lomma kommun
ansvaret for verksamheten pé Bjersund. Kommunen hyr fér ndrvarande fastighe-
ten Bjersund av Malméhus léns landsting.

Lomma kommun uttryckte tidigt att inkép av fastigheten var att féredra framfér
fortsatt hyresfdrfarande.

Under varen 1992 pabdrjade Kommunférbundet Malmdhus centrala férhanfj-_
lingar med Malmdhus lans landsting. Nagon 6verenskommelse kpm dock ej till
stand, verfér Lomma kommun valde att pabéria enskild férhandling med lands-
tinget.




1.2

Vid méte mellan parterna den 17 februari 1993 framkom att man inte kunde
enas om ett gemensamt pris, utan avsiutade med att respektive part skulle séka
sina egna alternativ. Ingen ny tid f6r sammantraffande bestdmdes.

Den 3 mars 1993 besliot planiedningsgruppen att plangruppen tillsammans med
personal fr&n socialférvaltningen och tekniska férvaltningen skulle utreda beho-
vet av antal vardplatser, lokalisering och kostnader fér en ny vérdfastighet..

Lokalprogram:

Fdljande program &r en preliminar sammeanstallning av de lokaler och yter som
det finns behov av vid nyproduktion.

Nedanstdende berikning baserar sig pa att man bygger en anldggning med sar-
skilda boendeformer f6r 48 boende | Lomma och en for 24 boende i Bjérred.
Personalutrymmen berdknas pd f6r Lomma ca 35 medlemmar av perscnalen cch
fér Bjérred ca 20 medlemmar av personalen.

Lokalbehov fér varie boendeenhet:

Funktion Antal / enhet  Lokal- Tota!
yta (m2) lokalyta (m2)

Bostadsrum m dusch / toa 12 25 300
FOrrdd till bostadsrum 12 3 36
"Bondkok" 1 20 20
Vardagsrum/aktivitetsrum 1 30 30
Férrad/stad 1 20 20
Entré- och kommunikations-

utrymmen 80 80
Tvéttstuga 1 20 20
Gésttoalett 1 4 4
Liten arbetsplats med telefon o d 1 10 1

Altan, uteplats

Gemensamt kring tv3 eller fler enheter:

Lagre siffror i nedanstaende sammanstalining géller fér Bjarred och hégre or
Lomma.




Funktion Antal/ Lokal- Total
lotalenhet . yta(m2) Jokalvta (m2)

Grovkdk for smutstvitt,
sopor, dekontami- :
nator{skdélj) o d 1 ' 70 70

Storférrad for rena

saker som textilier o d 1 70 70
Arbetsplats, kontor

t8r journaler, medicin 1 20 20
Férrdd f8r medicin

och sjukvéardsartiklar 1 . 10 10

Konferensrum (kan ev.
samordnas med per-

sonalutr, alt skr) 1 60 €0
Paus- och vilrum 1 15/25 15/25
Rékrum 1 10 10
Dusch 2/3 4/6 4/6
Toalett 2/3 4/6 4/6
Omkladn 1 15/25 15/25
Kommunikationsutr €0/100 60/100
Soprum 1 30 30
Tekniska utrymmen 1 50 50
Skyddsrum 1 54/108 54/108,
(samordnas med

andra lokaler)

Summa 418/482m2

En anldggning i Lomma f6r 48 boende beh&ver en lokalyta om cirka
4x520m2+482m2=2562m2. Bruttoytan &r ca 20% stérre an lokalytan, och blir
ungefar 3075m2.

En anldggning i Bjarred f6r 24 boende behdver en Ickalyta om cirka
2x520m2 +418m2 =1458m2. Bruttoytan blir cirka 1750m2.

Lokaliseringsalternativ:

I samband med utredningen har fyra alternativa lagen fér sdrskilda boendeformer
studerats.

Nedan féljer en beskrivning av de fyra ldgesalternativen med planférutséttningar
for respektive lage. Det anges ocks3 vilka konkurrerande intressen som
féreligger. En ungefarlig grans f6r hur mycket respektive tomt kan bebyggas
skisseras i figur for respektive ldge.

Bruttoyta (=bruttoarea =vaningsyta) avser summan av vaningsplanens yta be-
grénsad av omgivande ytterviggars utsidor. Trapphus samt inredd eller inred-
ningsbar vind inrdknas i bruttoytan.

L
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Fotbollsplanen, Biirred ' '

Trafikmaéssigt ligger Fotbollsplanen centralt i Bjérred, det finns flera

busslinjer inom kort g&ngavst&nd. Liget ar lugnt och avskilt fran stérre
trafikleder.

Det befintliga kéket pd Jonasgarden kan har utnyttjas genom det mycket
korta gdngavstadndet.

| bostadsforsSriningsprogrammet berdknas att byggstart har skall kunna ske
1995,

Méjligheter finns att skapa en god utemiijd, inte minst med hjélp av den
befintliga vegetationen p3 tomten. Laget &r skyddat mot bidst.

Fran stadsbyggnadssynpunki ger omgivande villabebyggelse ramar fér en
nybyggnads utformning. Bland annat torde hégst tvd vaningsplan kunna
accepteras, och kanske erdast fér en del av byggnaden.

Med dessa utg&ngspunkter torde tomten kunna inrymma hogst cirka

2600 m2 bruttoyta enligt figur:
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Ny detaljplan kravs for nybyggnad. Inflyttning berdknas darfér kunna ske
omkring januari 1996.




Nedanstdende sammanstélining avser den kapacitet d v s stérsta mdjliga bygg-
nadsyta(brutto) som kan byggas p& respektive tomt.

Alternativ Kapacitet Nyanléaggning
Bruttoyta (m2) Nyanldggning, ber. bruttoyta (m?2)
Fladéngen 5000*) 3075
Kulturtomten 3100#) &) 3075
Fotbollsplanen 2600%*) 1750
Fladiegarden 1200#) - 2100*n0) 1750

#) Enligt géllande detaljplan

*) Ny detaljplan krdvs

8) Enligt planprogram

®) Stérre bruttoyta &r mojlig med ny detaljplan {+ca 50%, vilket &r méjligt
genom att en del av byggnaden uppféres i tre plan’)

1:5

Genomférande och val av alternativ:

I en samlad bedémning av de olika lagena férordes i férsta hand att tva znldgg-
ningar uppféres, en i Lomma med 48 bostider och en i Bjdrred med 24 bosté-
der. Genom en uppdelning p& tva anldggningar minskar risken for institutions-
pragel. Med anléggningar i bdde Bjérred och Lomma ges dessutom mdjlighet for
de flesta inv&nare i kommunen att bo kvar i sin egen hemort nér vardbehovet
Okar. Férdelningen pa respektive ort speglar det férvédntade behovet.

Lommaanléggningen féresids att bli placerad pd den sa kallade Kulturtomten,
Narheten till Havsblick innebér stora férdelar bland annat vad avser matdistribu-
tionen. Anléggningen torde eventuellt kunna inrymmas inom nuvarande detalj-
plan, &ven om det kan finnas andra ské! till en omarbetning av densamma. Cm
det sedan tidigare planerade gruppboendet dven fortsdttningsvis skall kunna in-
rymmas pa Kulturtomten krévs ny och utvidgad plan. Inflyttning berdknas kunna

ske i slutet av 1994 om ny plan ej skall tagas fram eller i mitten av 1995 om ny
plan skall upprittas. '

Bjérredsanldggningen féreslds att bli placerad pa den s& kallade Fotbollsplanen.
Narheten till Jonasgarden ger olika férdelar, bland annat vad avser matdistribu-
tionen. Denna tomt &r ocksa nagot stérre och mindre inkidmd an alternativet
Fladiegdrden. Detaljplan behdver tagas fram f6r omradet. Inflyttning berdknas
kunna ske i bérjan av 1996.
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Detaljplan for

BJARRED 30:15 M FL

OMRADE SODER OM JONASGARDEN
Bjarred, Lomma kommun, Malméhus lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanen beréknas bli antagen av kommunfullmaktige kv 1I
1995. Byggstart for anldggningen beréknas kunna ske tidigast kv Il|
1995, senast kv 11l 1996. Inflyttning kan darmed ske tidigast kv ||
96, senast omkring mitten av 1997.

Genomforandetid

Mot bakgrund av ovan angiven tidplan sétts genomférande-
tiden till 5 ar, réknat frdn den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Lomma Fastighets AB férutsatts bli byggherre och férvaltare av den
nya anlaggningen. Kommunen &r huvudman fér aliméan platsmark
och ansvarar séledes foér anlaggning och skétsel av gator och
gangvagar.

Avtal

Avtal kommer att upprattas mellan kommunen och LFAB om
uppférande av anlaggningen, markfoérvarv m m.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildningen avses styras av detaljplanen och dess
genomférandebeskrivning utan att fastighetsplan uppréttas.

EKONOMISKA FRAGOR

Efter fastighetsbildning torde kvartersmarken forsiljas till

LFAB. Fér anldggning av ny gang- och cykelvag séder déarom
beraknas kostnaderna inkl. belysning uppga till ca 70 000:-
kronor. Befintlig gang- och cykelvag i planomradets véstra kant
kan kvarligga sa ldnge reservytan for ev. framtida komplettering

av anlédggningen inte tas i ansprak.



Anlaggande av en ny bollplan beréiknas kosta ca 200 000:- kronor.
Dértill kommer kostnader fér markinlésen m.m.

TEKNISKA FRAGOR

| samband med projektering och bygglov férutsétts kompletteran-
de grundundersdkning ske i vanlig ordning darest befintligt utred-
ningsmaterial f6r omgivande bebyggelse ej ger tillricklig upplys-
ning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomférandebeskrivningen utarbetas i samrad med framst
Nils Frennfelt, teknisk chef
Dan Lissman, fastighetsingenjér.

Lomma 1995-04-05
Tekniska férvaltningen, planavdelningen

lams ) el ;;;/’)%d 42)#4?/’;'%2 D4
Hans Sprinchorn Ingrid Andersson

Stadsarkitekt Plantekniker
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