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PLANKARTA

Plankartan anger vad marken inom det omrade
som omges av plangrans far anvandas till genom
planbestdammelser och anvandningsgranser pa
kartan. Hur och under vilka villkor olika delar av
planomradet far anvéndas, anges genom

GRANSBETECKNINGAR

e» emmm oae  Linje pa kartan ritad 3 meter
utanfér planomradet

— + e Anvandningsgrans
——.—— Egenskapsgrans

egenskapsgranser.

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omrade med nedanstaende beteckningar. Dar beteckningar saknas galler
bestammelsen inom hela planomréadet. Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allman plats

[NATUR Naturomrade

Kvartersmark
[_"B ] Bostader och icke stérande verksamhet i anslutning till bostaden.

UTNYTTJANDEGRAD

Hégst en huvudbyggnad far finnas per fastighet.
Inom planomradet far endast tva fastigheter avsedda fér bostadséandamal finnas.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas.

Marken far endast bebyggas med uthus, garage
och mindre gardsbyggnader.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Ny bebyggelse skall anpassas till befintliga byggnader och till omradets karaktar.
Huvudbyggnad far ej inrymma mer &n en bostadslagenhet. Tillten taklutning fér
huvudbyggnad ar 35-45°.

Komplementbyggnader och komplementbyggnad sammanbyggd med
huvudbyggnad far uppféras i max en vaning. Komplementbyggnad skall
underordna sig huvudbyggnad vad galler storlek, utformning och placering.

I-II Hdgsta antal vaningar.

@ Hogsta byggnadshéjd i meter.

q Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse som ej far rivas eller férvanskas.
MARKENS ANORDNANDE

| fastighetsgréans mot allman plats far ej plank eller mur uppféras.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Redovisning av ténkt markutformning skall géras i samband med ansékan om bygglov.
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen 4r redovisad i féljande handlingar:
e plankarta med bestimmelser och illustration
planbeskrivning (denna beskrivning)
e genomforandebeskrivning
utlatande

Ovriga handlingar som upprittats i samband med planen:
o fastighetsforteckning
e grundkarta
e samradsredogorelse
e behovsbeddomning (2010-10-26)

BAKGRUND OCH SYFTE

Plan- och byggkontoret fick 2009-12-15 i uppdrag av milj&-
och byggnadsndmnden att ta fram en ny detaljplan for Karstorp
23:18 och 23:20 m fl. Planarbetet genom{6rs med normalt plan-
forfarande och den fordjupade Gversiktsplanen for Lomma tét-
ort utgér underlag och program fr detaljplanearbetet.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en bredare forbindel-
segang med byggritt i ett plan, mellan fastigheten Karstorp
23:18:s bada delar. Breddning av befintlig forbindelse forutsét-
ter ianspraktagande av mark som tillhor ett allmént gangstrék i
kommunal dgo séder om fastigheten. Detaljplanen sikrar fort-
satt allmén tillgdnglighet genom en flytt av gangstraket sdderut,
Fastigheten Karstorp 23:20, sdder om gangstraket, foreslds av-
sta mark till detta andamal. Detaljplanen syftar dven till att re-
glera kulturhistoriskt virdefull bebyggelse pa Karstorp 23:20.

BEHOVSBEDOMNING

Detaljplanen bedoms inte medfora sddan miljopaverkan som
avses i miljobalken eller plan- och bygglagen. Nagon sérskild
miljobedémning har dérfor inte gjorts i samband med planarbe-
tet. Behovsbeddmning har uppréttats, 2010-10-26, och medf6l-
jer planhandlingarna som bilaga.

Planbeskrivning Karstorp 23:18 m fl 2(9)



PLANDATA

Ldge, avgrdnsning, areal

Planomradet dr beldget i den sidra delen av Lomma tétort och
bestar av fastigheterna Karstorp 23:18, Karstorp 23:20 samt en
del av Karstorp 24:29. Planomradet avgrinsas av Strandvégen i
Oster, av bostadsfastigheter i norr och séder samt av strand- och
naturomrade i vister.

Planomradet omfattar ca 2000 m>.

Markadgare
Fastigheterna Karstorp 23:18 och 23:20 ar i privat dgo. Kars-
torp 24:29 dgs av Lomma kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplanen #r forenlig med syftet i den fordjupade Gversikts-
planen for Lomma titort, antagen av kommunfullméktige 2003-
01-30 och med syftet i gédllande Sversiktsplan, antagen av
kommunfullmiktige 2001-05-03. Bada dessa dokument fore-
skriver nuvarande markanvéndning, bostadsbebyggelse, och
planomradet ingér i omrade med sérskilt viardefull bebyggelse.

Hela Lomma titort omfattas av riksintresse for kustzonen med
sdrskilda bestimmelser enligt miljobalken till skydd for zonens
natur- och kulturvirden. Riksintresset utgér inte hinder for ut-
veckling av befintliga tdtorter och forslaget bedoms inte innebé-
ra visentlig skada for kustzonen i Skéne.

Gaéllande detaljplaner

Planomradet omfattas av detaljplan nr 157, Stadsdga 1202 m f
vid Strandvdigen i Lomma, som vann laga kraft 1984-02-09.
Detaljplanen &r en bevarandeplan som vérnar bebyggelsen
lings Strandvidgen. Denna plan kommer att i berérda delar er-
sittas och den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen kommer
att regleras i enlighet med kommunens kulturmiljéprogram.

Den vistra delen av planomradet berdrs av strandskydd enligt
miljébalken. Omradet ligger inom den del som utgdr allmén

plats och ndgon foréndring av strandskyddets utbredning ftre-
slas inte. Allmédnhetens tillgdnglighet och det rorliga friluftsli-
vet bedoms inte paverkas negativt av fSreslagna f6randringar.

Kulturmiljéprogram

I kommunens kulturmiljéprogram utpekas bebyggelsen lings
Strandviigen, soder om Karstorpsvigen, som en bebyggelsemil-
j6 med kulturvdrden att vdrna om. Bebyggelsen pa bade Kars-
torp 23:18 och Karstorp 23:20 har utpekats som kulturhistoriskt
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virdefull och den pa Karstorp 23:20 &ven som bevarandevird.
Den kulturhistoriskt viardefulla byggnaden pa Karstorp 23:18
genomgick en mycket omfattande ny- och ombyggnad 1 borjan
av 2000-talet och det kulturhistoriska vérdet, som enskild
byggnad, bedoms darfor ha minskat avsevirt. Den nya byggna-
den ir fortfarande en del av en vérdefull kulturmiljo, vilket stil-
ler sérskilda krav pa utformning och anpassning vid framtida
atgirder.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Historia

Bebyggelsen inom planomradet 4r en del av det éldre bygg-
nadsbestandet langs Strandvégen som tillkom i samband med
tegel- och cementindustrins genombrott under andra halvan av
1800-talet. Majoriteten av Strandvégens bebyggelse uppfordes
vid sekelskiftet 1900 och bestod av lag och tit arbetarbebyggel-
se, ofta i form av parhus. Tomterna var ldngsmala med uthus
och tillbyggnader i vinkel. Bebyggelsen grupperades utefter
gatulinjen med entréer mot gatan och med sexindelade tvalufts-
fonster eller korspostfonster. Byggnadsmaterialen hiimtades
lokalt och husen uppfordes i lommategel med papptak, som
efter hand kompletterats med etemit i form av takplattor eller
fasadskivor. Strandvégen utgjorde Lommas huvudled fram till
1984 da trafiken begrinsades. Bebyggelsen langs Strandvigen
utgtr Lommas éldsta bevarade, sammanhingande boendemiljd
och vittnar om den tid da orten expanderade som industrisam-
hiille. Manga av byggnaderna ldngs Strandvégen har genomgatt
stora fordndringar pa detaljnivd men bebyggelsen ér som helhet
en vilbevarad och mycket vérdefull kulturmilj6. Smaskalighe-
ten och titheten i bebyggelsestrukturen dr karakteristisk och
virdefull, liksom kontakten med havet och de ldngsmala tom-
terna.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse pa fastigheten Karstorp 23:18 &r uppdelad
i tva byggnader, en mindre huvudbyggnad i ster och en bygg-
nad dér det tidigare funnits gardshus. I planforslaget foreslas att
dessa tva befintliga byggnader sammankopplas till en samman-
hdngande byggnad. For att mojliggbra en sammanhéngande
byggnad infors en smal byggrétt i ett vdningsplan mellan de
bada byggnaderna. Den viistra byggnadsdelen begrénsas till en
vaning medan den ostra delen fortsatt far uppforas i tvd vaning-
ar i 6verensstimmelse med tidigare detaljplan. Fér samtliga
byggnader inom fastigheten géller 2.5 meter som maximal
byggnadshgjd. Den tidigare huvudbyggnaden. den Gstra bygg-
naden, &r i dagsléget vitputsad med plattak. Eftersom byggna-
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den ingér i en vérdefull kulturmiljs skall kulturmiljéprogram-
mets rekommendationer foljas vid ombyggnad.

Huvudbyggnad pa Karstorp 23:20 till véinster och bostadshus
pa Karstorp 23:18 till hoger. I mitten av bilden syns den dstra
bostadsbyggnaden pa Karstorp 23:18 med grdtt plattak.

Perspektiv som visar Karstorp 23:18 med foreslagen forbindel-
segang till hoger. Till vinster syns bostadshuset pa Karstorp
23:20. (Mlustration: Fyrform Arkitekter).
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Huvudbyggnaden pd Karstorp 23:20 byggdes pa 1850-talet och
dr ett av de dldsta husen pa Strandvigen. Idag har byggnaden
vitputsade fasader, med gavelrdsten i svart trdpanel och tak
belagt med enkupigt rtt taktegel. Trots att byggnaden forénd-
rats mycket sedan den byggdes har dess volym och proportioner
bevarats. P4 grund av byggnadens kulturhistoriska virde inf6rs
rivningsforbud samt skyddsbestimmelse som syftar till att for-
hindra forvanskning av byggnaden. Kulturmiljéprogrammets
rekommendationer skall féljas vid ombyggnad. Féreslagna
planbestimmelser dverensstimmer i vrigt med tidigare detalj-
plan och hogsta vaningsantal dr dérfr tva vaningar och hdgsta
byggnadshdjd 2,5 meter.

Mark

Vegetation

Planomradet bestar av tva bostadsfastigheter med bostadshus
och tridgardar, ett allmént géngstrak samt ett allmént rekrea-
tionsomrade som Sverlappar bostadsfastigheterna langst i vés-
ter. Det allménna géngstraket forbinder Strandvdgen med re-
kreationsomradet ldngs stranden i sédra Lomma. Géangstraket
har ursprungligen varit 2,5 meter brett i hela sin strackning,
men idag ar flera partier betydligt smalare, ned till 1,4 meter.
Omgivande hiickar och vegetation har successivt gjort straket
smalare, men straket har kvar sin karaktdr som allmént gang-
strdk och upplevs inte som privatiserat av angriansande fastighe-
ter. Den lummiga omgivningen ger en fin inramning och hickar
kantar straket ldngs néstan hela dess strackning.

- .

Gangstraket i rikfning mot havet.
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Med anledning av ny byggritt och utékning av Karstorp 23:18
forskjuts gangstréket séderut med ca 0,6 meter pa en kort del av
strackan. For att gangstraket fortsatt skall ha en bredd pa 1.5
meter i denna del foreslas att ett avsnitt av motsvarande bredd
Overgdr fran Karstorp 23:20 till Karstorp 24:29.

Principskiss som visar ny gangstrdckning och dess matt enligt
plankartans grinser.

Gangstigens smala matt passar in i den smaskaliga miljén och
ar fullt tillrackligt for att fotgéingare bekvamt skall kunna passe-
ra. Trafikskyltning vid Strandvigen talar om att gingstigen &r
en allmén gangvag. Forbindelsegangen bedéms inte ha en pri-
vatiserande inverkan pa gangstigen, utan kan snarast likstéllas
med en husgavel.

De langstrickta och karakteristiska tomterna sikras genom att
inga ytterligare bostadsfastigheter tilldts inom kvartersmark.
Plank eller mur tillats inte i obebyggd fastighetsgridns mot all-
mén plats.

Markhdjder

Markhéjder inom planomradet ligger pa ca +1 till +3 meter. De
ldgsta hdjderna éterfinns i trddgérdarnas vistliga delar och de
hogsta i anslutning till Strandvigen i Oster. Befintlig bebyggelse
och byggritt i gdllande detaljplan ligger 1 den Ostra delen inom
héjdintervallet +2 till +3 meter. Ny byggriitt som syftar till att
forbinda befintliga byggnader hamnar pa nivan +2,5 meter.
Flera av byggnaderna inom planomradet ér utpekade som kul-
turhistoriskt intressanta, bevarandevirda och ingar i en kultur-
historiskt intressant bebyggelsemiljd. P4 grund av platsens spe-
cifika forutsittningar bedéms en ldgsta hojd som Gverstiger
befintliga markhdjder motverka detaljplanens syfte och omdj-
liggdra bevarande av savil befintlig miljo som befintlig bebyg-
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gelse. Ligsta hdjd for bebyggelse regleras dérfor inte i detalj-
planen. Lings det kommunala strand- och rekreationsomradet
véster om planomréadet finns méjlighet att uppfora skydd mot
stigande havsniva enligt stillningstagande i utstilld 6versikts-
plan, OP 2010.

Radon
Planomradet ligger inom lagriskomrade for markradon varfor
inga sérskilda radonskyddande atgérder fSreslas.

Trafik

Angoring till planomréadets fastigheter kommer ofGréindrat att
ske fran Strandvégen. Planforslaget paverkar inte trafiken i nir-
omradet och medfor inget behov av ytterligare parkering. Tra-
fikmangder pa anslutande gator kommer ej att paverkas.

Léngs Strandvigen finns trottoarer for fotgingare. Ovriga tra-
fikslag, cykel- och biltrafik, blandas i gatans kérbana. Géng-
och cykelvéigen inom planomradet forbinder Strandvigen med
strandstraket lings Lommas kustlinje. Strickan har karaktar av
naturstig och dess standard gr den oldmplig som cykelvig. I
samband med planens genomftrande bor darfor strackan skyl-
tas om till att enbart omfatta gangtrafik. Allménhetens tillgdng-
lighet beddms inte paverkas negativt av den marginella avsmal-
ning av gangstigen som foreslas.

Busshallplats for Skanetrafikens busslinje 132, Malmg - Lands-
krona, finns pa Strandvigen, i direkt anslutning till planomra-
det. Kollektivtrafiken utmed Strandviigen kommer att forind-
ras ndr en ny planerad sydlig trafikplats vid E6/E20 har byggts.
Linje 132 kommer dé att fa dndrad kérvig, vilken eller vilka
linjer som ska trafikera Strandvégen dr dnnu oklart.

Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp

Bostadsfastigheterna &r anslutna till kommunens VA-nit. |
samband med planens genomftrande paverkas befintlig vatten-
ledning till Karstorp 23:20. Ny anslutning till Karstorp 23:20
kommer att bli nédvéndig och kostnader fér denna kommer att
regleras 1 exploateringsavtal mellan kommunen och fastighets-
dgare inom planomradet. Servitut for befintlig avloppsledning
som betjdnar Karstorp 23:18 och 23:20 b&r upprittas.

Ovrigt
Dagvatten skall tas om hand pa egen fastighet.

Forutséttningar for el. uppvdrmning och sophantering bedéms
inte paverkas av planforslaget.
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Tillganglighet
Vid nybyggnad skall de regler och riktlinjer som géller for till-
ginglighet foljas.

Gangstrak mellan strandomradet och Strandvégen har smalnats
av men kommer fortsatt att vara allmént tillgéngligt for gangtra-
fik.

Barn och ungdomar

Planomradet ligger centralt i Lomma tétort och sévil skolor
som foreningsverksamhet och goda rekreationsmajligheter for
barn och ungdomar finns i ndrheten. I anslutning till planomra-
det finns gang- och cykelvégar. Gangstrak inom planomradet
forbinder orten med stranden.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden skall vara 5 ar fran det datum planen vunnit
laga kraft.

Medverkande tjinstemdn

Magnus Juhlin, Plan- och byggkontoret
Per Nilsson, Tekniska forvaltningen
Torsten Lindh. Tekniska forvaltningen

Miljé- och bygg-
férvaltningen
Lomma kommun
Plan- och bygg-

kontoret

2011-05-31

Nicolas Cronberg Elvira Grandin
Chef f6r miljo- och bygg- FOJAB Arkitekter

forvaltningen
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planen beriknas vara foremal for samrad hésten 2010 och
utstéllning varen 2010/2011. Planen avses antas under
sommaren 2011.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar satt till 5 ar fran det datum planen
vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Fastighetsdgare ansvarar for genomférande inom
kvartersmark. Kommunen &r huvudman for allmén plats.

Avtal
Exploateringsavtal ska trdffas mellan kommunen och
fastighetsdgarna till Karstorp 23:18 och 23:20.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Den del av den kommunala fastigheten Karstorp 24:29 som
anges som kvartersmark 1 detaljplanen skall regleras till
Karstorp 23:18. Vidare skall den del av Karstorp 23:20 som &r
allmén plats enligt detaljplanen Gverforas till Karstorp 24:29.
Allmén platsmark med beteckningen natur pa fastigheterna
Karstorp 23:18 och 23:20 far 16sas in av kommunen.
Fastighetsbildning kan ske med stod av detaljplanen.

Markdgande
Karstorp 24:29 &r i kommunal dgo medan Karstorp 23:18 och
23:20 4gs av enskilda.

Ledningsratt, servitut mm

Servitut f6r befintlig avloppsledning som delas av Karstorp
23:18 och 23:20 bor uppréttas.

Genomforandebeskrivning Karstorp 23:18 m fl 2(3)



EKONOMISKA FRAGOR

Flytt av vattenledningar och dvriga kostnader i samband med
detaljplanens genomfSrande regleras i exploateringsavtal
mellan kommunen och fastighetségare till Karstorp 23:18 och
23:20. Detaljplanens genomftrande ger inte upphov till behov
av kommunala investeringar.

Medverkande tjénstemdn

Magnus Juhlin, Plan- och byggkontoret
Per Nilsson, Tekniska forvaltningen
Torsten Lindh, Tekniska férvaltningen

Milj6- och bygg-
forvaltningen
Lomma kommun
Plan- och bygg-

kontoret

2011-05-31

Nicolas Cronberg Elvira Grandin
Chef for milj6- och bygg- FOJAB arkitekter

forvaltningen
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