| PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dér beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomréadet.
Endast angiven anvéndning och utformning ar filléten.

Mindre byggnadsdel som kan vara till férdel for byggnadens utseende och funktion fér, efter
Miljé- och byggnadsn&@mndens préovning, skjuta ut framfér den fasad respektive dver det takplan
som bestdmmelser och grdnser pd kartan anger.
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MARKENS ANORDNANDE
mark och vegetation

Lagsta markhéjd for ny bebyggelse skall vara +2,6 meter.
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Kvartersmark f&r underbyggas med underjordiskt garage

Planomrddet skall innehdlla gemensam friyta for ndrlek och allman uppehdlisyta. Friyta for lek
och utevistelse skall prioriteras framfér yta fér parkering och komplementbyggnader.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

For kvartersmark gdller, utdver planbest&mmelser for placering, utformning och utférande,
att bebyggelsen skall utformas i dverensstimmelse med sdrskilt kvalitetsprogram, som ingér
i planhandlingarna.

placering
Nya byggnader skall placeras i kvartersgréns mot allmdn plats, dér annat ej anges.
Nya byggnader skall i huvudsak placeras enligt illustrationskarta.

Byggnader skall placeras s& att god tillgénglighet for raddningsfordon uppnds

vtformning

Kvarteret skall innehdlla en variation av byggnader av olika héjd, med eller utan

inredd vind eller en indragen fjérde vaning. Bebyggelsen skall upplevas som smdskalig och
varierad s&vdl i horisontalled som i vertikalled, i enlighet med de énskemdal som uttrycks i
kvalitetsprogram fér centrum och i huvudsaklig éverensstmmelse med illustrationskartan.
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P& byggnad av publik karaktdr och/eller med utmdérkande placering kan spiror, torn
el dyl f& uppféras i byggnadshorm.

Tak skall utformas med antingen flack takvinkel p& maximalt 22 grader eller
med sadeltak med brant takvinkel p& 38-45 grader.

Byggnader skall utformas som individuella huskroppar. Bostadsentréer som vetter mot gata skall
vara tydligt och vackert bearbetade. Lédngre sammanh&ngande husléngor skall utformas s& att
varje tfrapphusenhet/entré framhdvs. Varje enhet i flerbostadshus f&r vara hdgst 25 meter

PLANKARTA ILLUSTRATIONSKARTA I&ng och en- och tvdbostadshus betydligt kortare.

Hogst en tredjedel av takldngden fér upptas av takkupa.

ﬂ F 0 10 50 100 |:| ny byggnad, vaningshojd illustreras med ljust gra for lag byggnad och morkt gra for hogre byggnad ]I[ Hogsta antal vaningar
I:I befintlig byggnad Vy Utdver hogsta antal vaningar fér inredd vind eller indragen takvéning
|:| framtida utformning av kvarter enligt planprogram for Lomma centrum och gallande detaljplaner anordnas. Eventuell takvéning skall vara tydligt indragen frén alla fasader som

(utanfor planomradet) vetter mot allmdn plats och fér omfatta hégst 50% av byggnadsarean (BYA).

uviseende
Fasadmaterial skall vara i huvudsak tegel eller slkammat tegel. Inslag av puts fér féorekomma.

Takmaterial skall vara tegel, papp., slatpldt, fioercement- eller cementplattor. Tak p& huvud-
byggnad fér ocksd utgdras av sd kallat biotoptak (det vill sdga ett vegetationsbeklatt tak,

t ex sedum, ddr sammanséattningen av vaxter avser frémija biologisk méngfald). Tak pd
komplementbyggnad skall utgdras av biotoptak.

STORNINGSSKYDD

Nya byggnader skall utformas s& att gdllande riktvarden for trafikbuller inte dverskrids. Alla
Grundkarta over ligenheter skall ha tillgéng till en bullerskyddad uteplats. Légenheter med fénster mot
Lomma 3337 m fl, Havsblick Cenfrumgatan skall ha minst ett sovrum orienterat mot bullerskyddad sida.

Lomma kommun, Skane Lan.

Upprattad 2011-04-27 Bebyggelse mot Centrumgatan skall ha friskluftsintag skyddade

frén avgaser.
SWECO

MARKFORORENINGAR

Yvonne Stenbom Marken skall vara efterbehandlad innan den tas i bruk for sitt &andamal.
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

Lomma 33:52 och del av 33:11- Omrade vid Havsblick
Lomma, Lomma kommun

Skane lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Plankarta med planbestammelser

lllustrationskarta

Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Kvalitetsprogram fér Lomma centrum, 2006-08-23, rev 2011-05-31
Samradsredogorelse

Utlatande

| anslutning till detta och tidigare detaljplanearbeten har &ven foljande
handlingar och underlagsmaterial upprattats som ligger till grund for
utformningen:

Beddmning av behov av miljobedémning 2007-05-28

Oversiktlig geoteknisk undersékning (Tyréns 2006-01-26, 2007-05-22)
Oversiktlig miljdgeoteknisk undersdkning (Tyréns 2006-01-26, 2007-05-22)
Bullerutredning for DP Hamntorget och Centrumtorget (Trivector 2006-03-24)
Trafikutredning Lomma centrum (Trivector 2006-03-29)

Parkeringsutredning kvarteret Havsblick (Tyréns 2011-04-29)

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Bakgrund

Kommunstyrelsen godkédnde 2006-08-30 8§ 174 planprogrammet for Lomma
centrum med stationsomradet. Samtidigt beslutade kommunstyrelsen att ge
miljo- och byggnadsnamnden i uppdrag att uppratta detaljplan for Lomma
33:13 m fl, omrade kring Sandstensgatan. Denna plan har varit utstalld for
samrad fran 2007-06-20 till 2007-07-21 och for utstallning 2010-12-09 — 2011-
02-11.
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Efter utstallningen av detaljplanen for Lomma 33:13 m fl, omrade kring
Sandstensgatan, beslutades att enbart sddra delen av planen, det vill sdga
kvarteret Havsblick, skulle ga vidare till antagande i ett férsta skede. Detta pa
grund av att diskussioner uppkommit i samband med utstallningen angaende
vilka fastigheter som skulle inga i planomradet. Infér antagandet beslutades
aven att fastigheten Lomma 33:37 skulle utga ur planen. Denna planhandling
omfattar sdledes endast ett omrade s6der om Havsblick (Lomma 33:52 och
del av Lomma 33:11). Omfattningen av detta markomrade, samt
planbestammelserna for detsamma, ar oférandrat jamfort med tidigare
planskeden.

Kartan visar de tva
delomraden som ingick i
tidigare planhandlingar (i
samréd och utstallning).
Overkryssat omrade ingar inte
langre i planen utan enbart
det delomrade som ar
inringat.

Syfte

Syftet med planen ar att mojliggora ytterligare byggratt for boende/vardboende
med 36 lAgenheter inom kvarteret Havsblick. Planen hanteras med normalt
planférfarande.

Planprogram for Lomma centrum
Sammanfattande forutsattningar och rekommendationer i planprogrammet
redovisas nedan:

Planprogrammet redovisar de tekniska och formella forutsattningarna i
form av tidigare utredningar, planer och andra beslut. Programmet utgor
ocksa en redovisning av pagaende delprojekt och deras respektive
férutséttningar och status. Inom ramen for programarbetet har vidare ett
antal utredningar av saval 6vergripande som konkret natur utforts och
dessa redovisas ocksa. Varje avsnitt aterger slutsatser och utgangspunkter
for det fortsatta planarbetet. Planprogrammet omfattar ocksa ett forslag till
kvalitetsprogram for utformningen av framst den offentliga miljon i omradet
och en belysning av konsekvenserna av de férandringar som beskrivs.
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Inom ramen for den godkanda projektbeskrivningen har ett antal huvudmal
for utvecklingen inom centrumomradet uttryckts. De &ar baserade péa
ambitioner, uttryckta i en mangfald tidigare utredningar och beslut, t ex den
kommuntackande oversiktsplanen OP 2000, den fordjupade 6versiktsplanen
for Lomma tatort, planprogrammet och féljande detaljplanearbeten fér Lomma
Hamn samt tidigare utredningar om centrumomradet.

« attraktionskraften hos handelscentrum skall starkas genom bl a férbattrad stadsmiljo,
storre mangfald i utbudet och okat inslag av bostader

« den forbattrade stadsmiljon skall framforallt utmérka sig genom stérre
stadsmassighet i Lommaskala av den typ som utvecklas i Lomma Hamn — intressanta
och intima gaturum i varierad smaskalig bebyggelse

« samspel skall finnas mellan kommersiella och allménna verksamheter — t ex bedéms
biblioteket medverka till aktivitet och attraktivitet i stadslivet som kommer &ven
handeln till del och vice versa

» malet ar en sadan funktionsblandning att livaktigheten bidrar till sékerhet och
trygghet i miljon

« stationsomradet skall utvecklas till en attraktiv knutpunkt med mer &n trafikfunktioner
— service, allmanna platser, trivsam stadsmiljé etc

« kopplingarna mellan de tre starkaste polerna i centrumomradet
— handelscentrum, Lomma Hamn och stationsomradet — skall utvecklas som bade
attraktiva strdk och bra kommunikationsmdiligheter; inte minst kollektivtrafikstraket
skall ha en sadan utformning att det bidrar aktivt till helhetsmiljon

« helhetsstruktur, detaljplaner och delprojekt skall ha sddan utformning att de medger
flexibilitet i genomférandet — om genomforandet dréjer i ett delprojekt skall det inte
behova innebara att andra projekt hindras eller att helhetsidén behdver ga forlorad.

Huvudmalen avspeglar en grundlaggande syn pa saval god funktion
och funktionsblandning som attraktivitet och stadsmassighet i helhetsmiljon
som ska ses som vagledande for fortsatt planarbete.

Kvalitetsprogram

Ett kvalitetsprogram for Lomma centrum utarbetades i samband med
framtagandet av planprogrammet for Lomma centrum. Kvalitetsprogrammet
ger riktlinjer om utformning och gestaltning av offentliga rum respektive
bebyggelse pa kvartersmark. For offentliga rum och bebyggelse galler saledes
att utformning ska ske i dverensstammelse med kvalitetsprogrammet.

Kvalitetsprogrammet omfattar Lomma centrum och kompletteras i takt med att
nya detaljplaner uppréattas inom omradet. Den version av kvalitetsprogrammet
som medfoljer denna plan &ar bindande inom planomradet och radgivande i
resten av Lomma centrum.
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PLANDATA

Lage och areal

Planen omfattar det omrade som kallas kvarteret Havsblick, det vill séaga
fastigheten Lomma 33:37, del av Lomma 33:52 samt en intilliggande mindre
del av Lomma 33:11.

Planomradet omfattar ca 1500 kvadratmeter.

Planomrédet

Markagofdrhallanden
Fastigheten Lomma 33:37 ar privatdgd. Lomma 33:11 och Lomma 33:52 &gs
av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for kustzonen, enligt MB 4 kap 18 och
48. Planen beddoms dock inte medfora ndgon pataglig skada pa riksintresset
eftersom den nya bebyggelse som foreslas inom planomradet endast utgor ett
mindre tillagg till befintlig bebyggelse inom redan exploaterat omrade.

Planomradet berors inte av ndgra omradesskydd eller férordnanden.
Oversiktliga planer
Planomradet omfattas av Oversiktsplan 2000 féor Lomma kommun (antagen

2001-05-03), Fordjupad oversiktsplan for Lomma tatort (antagen 2003-01-30)
och Ortsanalys for Lomma (september 2001).
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Planforslaget dverensstammer med intentionerna i de dversiktliga planerna.

Detaljplaner
Planomradet omfattas till stérre del av detaljplan fér Lomma centrum som
vann laga kraft 1984-09-06.

Kvarteret Havsblick ingick tidigare i detaljplan fér Lomma 33:20, m fl,
Centrumtorget med omgivning, men undantogs efter utstéllningen respektive i
samband med antagandet av planen.

Markytan sydvast om kvarteret Havsblick, pa plankartan markerat med TORG,
omfattas av detaljplan for Lomma 33:20, m fl, Centrumtorget med omgivning.

Planprogram fér Lomma Hamn

Planprogram fér Lomma Hamn (faststéllt av Kommunfullméktige 2003-02-27
och reviderat 2005-08-25 med ny placering av biblioteket samt kompletterat av
kommunfullméktige 2006-06-15) omfattar det tidigare industriomradet i
hamnen, Brohus, de berérda delarna av Habo pa émse sidor Sodra
Vastkustvagen, det framtida Hamntorget och sddra delen av Fladangen.
Centrumomradet ingar inte i det formella programbeslutet utan betecknas i
programmet som utredningsomrade.

| planprogrammet betonas kopplingen mellan Lomma Hamn och centrum som
en nyckelfraga. Utbyggnaden av Lomma Hamn kommer att vara beroende av
ett samspel med centrum och dess verksamheter, men &r ocksad samtidigt en

havstang for utvecklingen av detta.

Bostads- och markférsérjningsprogram

| Bostads- och markférsérjningsprogram 2010-2023 (godkand av
kommunstyrelsen den 7 april 2010) anges en tankbar byggstart for
bebyggelsen i planomradet runt ar 2014. Delar av den nya detaljplanen
beddms kunna genomféras tidigare an sa. Den nya bebyggelsen inom
kvarteret havsblick bedoms kunna pabdrjas 2012.

Energiplan
Kommunfullméaktige antog ar 2008 en energiplan for kommunen. Denna galler
for perioden 2009-2012.

Miljobedbémning

Miljo- och byggforvaltningen har gjort bedémningen att forslaget till
detaljplanen inte ger upphov till en sddan betydande miljdpaverkan som avses
i 6 kap 138 miljobalken. En sarskild miljokonsekvensbeskrivning ska darfor
inte upprattas. De miljéfragor som har beddémts vara av vikt redovisas i denna
planbeskrivning under rubriken miljopaverkan.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse

Bebyggelsen i de centrala delarna av Lomma préaglas idag, bortsett fran
Strandvagen och stationsomradet, av en stor blandning dar enskilda partier
kan ha en god utformning men dar helhetsupplevelsen kan framsta som
splittrad. Inslaget av obebyggda och ogestaltade restytor ar stort. Planerad ny
bebyggelse i tatortens centrala delar medfér en valgérande fortéatning, praglad
av smaskalighet, dar den nya bebyggelsen blir en lank mellan befintliga
omraden och ger stadga at de offentliga rummen.

Detaljplanen baseras i huvudsak pa det forslag till nybebyggelse inom
planomradet som redovisas i planprogrammet fér Lomma centrum.

Forslaget har som utgangspunkt att i nybebyggelsen aterskapa den
smaskaliga karaktaren i centrumomradets bebyggelse och med bade detta
och sitt nya bostadsbestand bidra till en storre livaktighet i centrum.
Kompletteringen innebér ocksa att den offentliga miljon — torg och gaturum —
far en tydligare inramning.

Inom kvarteret Havsblick finns idag bostader och servicelagenheter i
flerbostadshus. Inom detta kvarter ges i planen mgjlighet till ytterligare
bebyggelse for boende- och vardandamal samt centrumverksamheter. 36 nya
lagenheter for vardboende beddms rymmas inom planomradet.

Begreppet centrumverksamheter innefattar all sddan verksamhet som bor
ligga centralt eller pa annat sétt vara latt att na for manga manniskor. |
andamalet centrum ingar exempelvis butiker, service, kontor och restauranger
med mera. Verksamhet bor finnas i bottenvaningarna, vilket ger liv at
centrumomradet.

Utformning och placering

Planerad ny bebyggelse inom hela centrumomradet, inkluderande kvarteret
Havsblick, ska ha en smaskalig karaktar. Husen ska huvudsakligen utgoras av
3-vaningshus med och utan inredd vind eller med en indragen takvaning, det
vill sdga takfotshojden begransas till tre vaningar. Om takvaning anordnas ska
denna vara tydligt indragen fran alla fasader som vetter mot allman plats sa att
karaktaren av trevaningsbebyggelse bevaras. Eventuell indragen takvaning
ska vara av latt karaktar mot allméan plats. Takterrasser far garna forekomma.

Inslag av lagre bebyggelse i ett eller tva vaningsplan bor finnas inom kvarteret,
i enlighet med kvalitetsprogrammet och illustrationskartan, sa att en
variationsrikedom uppnas.
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Byggnadernas hojd begransas i planen med hjélp av angivet hdgsta antal
vaningar pa plankartan. Mindre byggnadsdel som kan vara till fordel for
byggnadens utseende far emellertid, efter sarskild provning, skjuta upp éver
hogsta tillatna antal vaningar. Spiror, torn eller dylikt far uppforas i
byggnadshdorn pa byggnad av publik karaktar och/eller med utmarkande
placering.

Den nya bebyggelsen ska uppfattas som smaskalig och varierad saval i
horisontalled som i vertikalled. Byggnaderna ska darfor utféras som
individuella huskroppar dar flerbostadshus inte far 6verstiga en langd om cirka
25 meter och mindre hus bor vara betydligt kortare. Bostadsentréer som vetter
mot allméan plats ska ges en tydlig och omsorgsfull utformning.

Ett rikt taklandskap, tack vare en blandning av olika vaningsantal, och ett fatal
olika taklutningar skapar variation, men ocksa en 6vergripande sammanhallen
karaktar. Tak pa en- och tvavaningshus ska i huvudsak utformas som branta
sadeltak med en taklutning pa 38-45 grader men nagot enstaka inslag av hus
med flackt tak, med eller utan takvaning, kan inom centrumomradet tillatas
efter miljé- och byggnadsnamndens provning. Hogre hus far utformas med
flackare tak. Dessa far dock i sa fall inte ha en taklutning som Gverstiger 22
grader.

Byggnaderna ska utféras med fasader av, i huvudsak, tegel eller slammat
tegel, med inslag av puts. Indragen takvaning far dock utformas med inslag av
tra, plat, fibercementskivor eller dylikt.

Takmaterial inom planomradet ska vara tegel, papp, slatplat eller
cementplattor. Dar det &r tekniskt mojligt far tak aven utformas med sa kallat
biotoptak. Med biotoptak avses ett vegetationsbeklatt tak dar vaxtvalet kan ge
de biotoper man 6nskar i omradet. Biotoptaket &r darmed en form av "gront
tak” som kan utgtras exempelvis av sedum, men ocksa av annan vegetation.
De grona taken far, med medveten vaxtsammansattning, dubbel funktion; dels
som vattenhallande, vilket ar viktigt for dagvattenhanteringen i omradet och
dels som medel for att 6ka den biologiska mangfalden i staden. Vid val av
grona tak inom planomradet ar det viktigt att taken till sin karaktar utformas pa
ett stadsmassigt satt, i dverensstammelse med omgivande
centrumbebyggelse. For komplementbyggnader galler i planen krav pa att
dessa ska utformas med biotoptak.

Dar ny bebyggelse gréansar mot allman plats ska huset placeras i
kvartersgrans sa att det publika rummet far en tydlig avgransning och intimitet.

Aven parkeringsytor ska avgransas pa ett tydligt satt mot omgivande ytor,
exempelvis med avvikande markbeldggning, hackar eller tradplanteringar.
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Gestaltning av bebyggelse ska fdlja intentionerna i kvalitetsprogrammet for
Lomma centrum.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Knappt 100 meter norr om planomradet ligger busstorget. Har har
kollektivtrafiken i Lomma idag sin tyngdpunkt. Ambitionen &r dock att senast
nar Lommabanan borjar trafikeras med persontag (tidigast ar 2015) ska
kollektivtrafiken samlas vid stationen och utgora en tydlig och lattillganglig
knutpunkt — eventuellt redan innan tagtrafiken kommit igang. Detta innebar att
hallplatsen vid Centrumgatan forlorar denna roll som knutpunkt men finns kvar
som den hallplats som ligger narmast centrum och planomradet.

Gang- och cykeltrafik

Centrumgatan har nyligen genomgéatt en ombyggnad. | samband med detta
har tidigare gang- och cykelvag flyttats till gatans Ostra sida, i enlighet med
kvalitetsprogrammet for Lomma centrum. Pa gatans vastra sida, intill kvarteret
Havsblick, finns efter ombyggnaden enbart gangbana.

Nedan visas en karta med gang- och cykelvagar i anslutning till planomradet.

Forslag till gang- och cykelvagar
inom Lomma centrum.

Heldragna linjer visar gang- och
cykelvag separerad fran biltrafik.

Streckad linje representerar
gang- och cykelstrékens
strackning pa torgytor eller i
blandtrafik med bilar.
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Parkering

Parkeringsbehovsutredning utférdes fér Lomma centrum i samband med
utarbetande av planprogram fér omradet. Utredningen utfordes i tre steg.
Forst gjordes en parkeringsrékning, dar samtliga parkeringar inom
planomradet, och belaggningen pa dessa vid ett par olika tillfallen,
inventerades. Efter det undersoktes var det kan finnas mark som kan
komplettera eller erséatta nuvarande parkering. Sist utférdes en
behovsberakning for det nya centrum. Behovsberakningen baserades pa ett
fullt utbyggt centrum, dar samtliga tillgangliga ytor tagits i ansprak.

Enligt planprogrammet ar narbelagna och val utformade parkeringsméjligheter
avgorande for en god funktion hos centrum, dess affarsliv och service.

Vid inventeringen av nya parkeringsmajligheter har ambitionen i
planprogrammet varit att parkering for den nya bebyggelsen ska l6sas inom
respektive kvarter.

En fordjupad parkeringsutredning har senare genomfdérts for hela Lomma
centrum som visar var parkeringsmojligheter kommer att finnas nér hela
omradet ar utbyggt i enlighet med planprogrammet. Utredningen redovisar
aven i detalj vilket behov och vilka mojligheter till parkering som kommer att
finnas under de olika skedena i utbyggnaden.

| denna utredning poangteras vikten av en god tillgang till handelsnara
parkering for utveckling av centrum och att anstalldas parkering sker utanfor
centrumomradet.

Parkering for de boendes och arbetandes behov ska i huvudsak l6sas inom
kvartersmark. Visst samutnyttjande av parkeringsplatser mellan boende och
verksamheter kommer dock sannolikt att kravas inom centrumomradet som
helhet. Om parkering for anstallda inte anordnas inom kvartersmark, maste
parkering ske utanfor centrumomradet. Markparkering i centrum ar framst till
for besokare.

Parkering inom planomradet
Planen medger att mark inom planomradet far anvandas for tillfallig parkering.
Vidare mojliggors underjordisk parkering inom planomradet.

Omkring planomradet finns flera ytor for parkering. Kommunen undersokte i
april 2011 belaggningsgraden péa de parkeringsplatser i omradet som inte ar
privata. Undersokningen visade att belaggningsgraden generellt &r 1&g pa
parkeringsplatserna.
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Framtida parkeringsbehov for bebyggelsen inom planomradet bedéms uppga
till 17 parkeringsplatser. Parkeringsplatserna fordelas pa behovet for bestkare
(4 platser), hemtjanst/tjanstebil (1 plats), samt personal (12 platser). Behovet
for personal bedéms kunna tillgodoses genom parkeringsytor som finns éster
om Centrumgatan medan besdkare och hemtjanst/tjanstebil kan nyttja de
platser som tillkommer l&angs Vegagatans norra sida.

Service
Kommersiell service finns inom Lomma centrum, i direkt anslutning till
planomradet.

Omradet ar ocksa valforsorjt vad galler den kommunala servicen. Ca 400
meter norddst om planomradet ligger Vinstorpskolan som erbjuder férskola
samt skola upp till och med tredje klass. Pa ungefar samma avstand norrut
fran planomradet byggs den nya Fladangskolan, som enligt planerna ska ta
emot barn fran forskola upp till och med klass fem. Fladangskolan beréknas
std klar i juli 2012. Narmaste skola for de aldre barnen, klass 4-9, ar
Pilangskolan ca 1 km dsterut.

Mark och vegetation
Planomradet bestar idag av parkering och grasmatta med tradplanteringar.

| detaljplaneftrslaget regleras att friyta som mojliggor lek och utevistelse ska
finnas inom kvarteret. Ytterligare omraden for lek och utevistelse finns inom
parkomradena vaster om planomradet.

Balanseringsutredningar har genomforts for hela centrumomradet samt i detalj
inom detaljplaneomradena for Hamntorget och Centrumtorget.
Balanseringsutredning gors med avsikten att grona véarden och funktioner som
finns i form av trad, buskar, grasytor etc. inte ska minska i samband med
exploatering. Grona varden som forsvinner ska sa langt mojligt ersattas, dvs
balanseras, inom eller utanfor exploateringsomradet.

Utemiljderna inom kvarteret ska utformas sa att det uppnas balans mellan
forlorade och aterskapade grona varden inom planomradet.

Fornlamningar
Ombyggnaden inom Lomma centrum beror inga av Riksantikvarieambetet

registrerade fornlamningar. Skulle fornlamningar anda patraffas i samband
med markarbeten inom planomradet skall arbetet, i enlighet med 2 kap 10 §
lagen om kulturminnen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.
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Geoteknik

Den geotekniska undersokningen visar att marken inom hela omradet utgors
av fyllning som Overlagrats med, pa nagra platser, lera med 6ver- och
inlagrade sandsediment. | ndgot omrade bestar dverlagringen av enbart sand
och ett annat av sand med Overlagrade siltsediment.

I undersokningen redovisas rekommendationer for grundlaggning av
byggnader, anlaggning av hardgjorda ytor, schaktarbeten,
grundvattensankning och kompletterande undersokningar.

Miljopaverkan

Okning av vagtrafiken

Framtida trafikmangder har beréknats for Lomma centrum som helhet i
samband med planprogrammet. Dessa berékningar har férutsatt en full
utbyggnad av Lomma Hamn och har gjorts med och utan en utbyggnad av
trafikplats pa vag E6 vid Vinstorp respektive i sodra Lomma.

Inom och i narheten av planomradet ar Centrumgatan den gata som star for
den storsta delen av trafiken. Trafikmangden pa Centrumgatan, med dagens
bebyggelse och med Lomma hamn utbyggt, har beréknats till ca 6000 f/d.
Efter utbyggnad av Lomma centrum beraknas trafiken pa Centrumgatan oka
med ca 1500 f/d.

Med utbyggnad av trafikplats Vinstorp eller trafikplats sédra beréknas
okningen av trafiken pa Centrumgatan, med nuvarande bebyggelse och med
Lomma hamn utbyggt, bli 1000 respektive 1400 f/d.

Trafikbuller

Riksdagen har antagit foljande riktvarden for buller vid nybyggnation av
bostader: Ekvivalentvardet (genomsnittsvarde) for buller fran vagtrafik far vara
hogst 30 dB(A) inomhus och hogst 55 dB(A) utomhus vid fasad. Bullernivan
far vara maximalt 70 dB(A) utomhus vid uteplats och 45 dB(A) inomhus
nattetid.

Bullerberakningar for bebyggelsen utmed Centrumgatan och Strandvégen
samt Vegagatan har utforts i samband med detaljplanearbetena for
Hamntorget och Centrumtorget. Dessa berakningar har i delar bedémts vara
tillAmpliga aven for detta planarbete. Bullerutredningens resultat for den norra
byggnaden pa vastra sidan av Centrumgatan (i detaljplanen for
Centrumtorget) anses vara representativ for bebyggelsen inom planomradet
for denna detaljplan.

Den ekvivalenta bullernivan beréknas vid fasader langs Centrumgatan bl
hogst 61 dB(A) och den maximala nivan 78 dB(A), dvs 6verskridande av
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riktvardena vid nybebyggelse gallande saval ekvivalenta som maximala
bullernivaer. Bestammelse har inforts pa plankartan med betydelsen att
Riksdagens riktvarden inte far overskridas. Bestammelsen anger vidare att
varje lagenhet ska ha tillgang till en bullerskyddad uteplats.

Oversvamningsrisk

Inom planomradet ligger marknivan éver 2,4 m. En sammanstalining av
tillgangliga resultat av olika scenarier for héjning av vattenstandet i haven till
foljd av klimatforandringen, ger ett medelresultat for hojning av vattenstandet
med ca 0,5 m pa 100 ars sikt.

Med utgangspunkt frAn nuvarande kunskaper bedéms en lagsta markniva for
nya byggnader om +2,6 m vara tillracklig for att undvika éversvamningar med
allvarliga konsekvenser. Lagsta markhojd for ny bebyggelse sakerstalls pa
plankartan genom planbestdmmelse.

Eftersom befintlig bebyggelse inom planomradet, och i anslutning till
planomradet, ligger forhallandevis lagt foreligger risk for 6versvamning.
Atgarder har dock vidtagits i syfte att férebygga detta i form av en ny
dagvattenpumpstation pA Hamntorget samt att dagvattenutloppen forsetts
med backventiler. Vidare utredningar och atgarder kommer sannolikt att
kravas for att sékra bebyggelsen i centrum.

Férorenad mark
Undersokningar avseende markfororeningar genomférdes for planomradet i
samband med framtagandet av detaljplan fér Centrumtorget.

Generellt beddms risken for féroreningar i mark, i halter som kraver
saneringsatgarder, som liten inom planomradet. Infér exploateringen ska dock
kompletterande miljogeotekniska undersdkningar utféras for att i detal]
klargora behov av atgarder etc.

Pa plankartan har inforts en bestammelse som sager att marken ska vara
efterbehandlad innan den tas i bruk for sitt andamal. Skyldigheten att anmala
efterbehandlingsarbeten till tillsynsmyndigheten har tydliggjorts genom en
upplysning pa plankartan.

Radon

Markradonhalten har uppmaétts inom de i norr och i s6der angransande
detaljplaneomraddena Hamntorget och Centrumtorget inom ramen for dessa
planarbeten. Marken har har funnits vara av lagrisk betraffande markradon,
vilket aven kan antas inom det aktuella plaomrade. Inga séarskilda
skyddsatgarder vad galler markradon bedéms vara nédvandiga.

Milj6kvalitetsnormer

Foreslagen utbyggnad inom planomradet kommer att leda till en viss 6kning
av trafiken i omradet. Den sammanlagda trafikmangden bedoms dock inte ge
upphov till luftféroreningar som 6verskrider gallande miljokvalitetsnormer.
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Tillgadnglighet

Vid kommande gestaltning inom kvartersmark ska hoga krav avseende
tillganglighet for personer med funktionshinder stallas. | Kvalitetsprogram for
Lomma centrum ges riktlinjer och principer for hur byggnader och allménna
platser placeras och utformas sa att trygga och sakra miljoer skapas.

Sékerhet och trygghet

Fragan om trygghet har studerats inom ramen for planprogrammet. | detta
konstateras att 6verblickbarheten och kvarterens storlek ar viktiga faktorer for
upplevelsen av trygghet. Entréer och fénster som vetter mot allman plats
bidrar till trygga miljéer. Morka prang och passager ska undvikas. Affarer eller
verksamheter med upplysta fonster bor finnas i bottenplan i det nya kvarteret.

Gator inom hela centrumomradet utformas for att uppmuntra till en lagre
hastighet. Exempelvis bidrar tradplantering och sidoparkering langs
Centrumgatan till detta. Vidare anlaggs gang- och cykelstrak separat fran
biltrafik i stor utstrdckning. Vid korsningspunkter mellan olika trafikslag
studeras trafiksdkerheten sarskilt. Har behdvs aven en ljussattning som
synliggor de oskyddade trafikanterna.

Teknisk forsorjning

| planen ges mojlighet att anlagga sa kallade biotoptak (vegetationsbekladda
tak) pa huvudbyggnader. Denna typ av tak far en vattenhallande funktion
vilket underlattar dagvattenhanteringen i omradet. F6r komplementbyggnader
galler i planen krav pa att dessa ska utformas med biotoptak.

Dagvatten behover utjamnas och instangda omraden bér om mjligt undvikas.
Sarskild hansyn till hojdsattning ar viktig da omradet ar lagt och kan vid
extrema vattenstand 6versvammas. Lampligen utformas markytan sa att
ytvatten kan avrinna efter en sadan 6versvamning.

Administrativa fragor
Genomférandetiden &r 10 ar efter det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Magnus Juhlin, Plan- och byggkontoret
Ase Andréasson, Plan- och byggkontoret
Ola Gustafsson, Miljokontoret

Bengt Lavesson, Tekniska foérvaltningen
Lennart Persson, Tekniska forvaltningen
Lars Nordhemmer, Tekniska forvaltningen
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Kristina Johansson, Kommunledningskontoret
Per Nilsson, Tekniska forvaltningen

Torsten Lindh, Tekniska férvaltningen
Ingemar Nilsson, Tekniska férvaltningen

Lotta Ahlfors, Tekniska forvaltningen

Miljo- och byggforvaltningen
Lomma 2011-08-23

Nicolas Cronberg Ase Andréasson
Chef Miljo- och byggférvaltningen Landskapsarkitekt

SWECO Architects AB
Malmo 2011-08-23

Gunilla Wembe Boel Andersson
Arkitekt SAR/MSA Planeringsarkitekt FPR/MSA
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

Lomma 33:52 och del av 33:11 — Omrade vid Havsblick
Lomma, Lomma kommun

Skane lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen genomfores med normalt planforfarande. Detaljplanen berdknas
vara antagen under sommaren 2011.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap
Exploatéren ar ansvarig for genomférandet inom kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
De delar av fastigheterna Lomma 33:52 och 33:11 som omfattas av planen
kommer att &ndras genom fastighetsreglering.

EKONOMISKA FRAGOR
Erforderlig omlaggning av befintliga ledningar inom planomradet bekostas av
exploatdren.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for kostnader vid sanering av férorenad
mark.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Torsten Lindh, Tekniska forvaltningen
Magnus Juhlin, Plan- och byggkontoret
Ase Andréasson, Plan- och byggkontoret
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Milj6- och byggfdrvaltningen
Lomma 2011-08-23

Nicolas Cronberg
Chef Miljo- och byggférvaltningen

SWECO Architects AB
Malmo 2011-08-23

Gunilla Wembe
Arkitekt SAR/MSA

Ase Andréasson
Landskapsarkitekt

Boel Andersson
Planeringsarkitekt FPR/MSA

2(2)

2012-05-02



	Plankarta
	Planbeskrivning
	Genomförandebeskrivning

