=

Lilla Mallhog

Grans for omrade som
berdrs av andringen

Skrafferat omrade med
m sarskilda planbestammelser
0:0 Fastighet med

sarskilda planbestammelser

o Bevaransvarda trad med bestammelser.
Inmatta av SWECO VBB april 2004

Bevaransvarda trad med bestammelser.
Tolkade fran flygfoto.

Oresund

N
N g
N
il
‘\%“" v\,“.‘

(o ORIENTERINGSKARTA

ANDRING AV FORSLAG TILL STADSPLAN FOR FLADIE 15:9 M

OMRADE KRING NORRA VILLAVAGEN
BJARRED, LOMMA KOMMUN, SKANE LAN

LOMMA 2005-04-26

MILJO- OCH BYGGFORVALTNINGEN
PLAN- OCH BYGGKONTORET

EVA SJOLIN GERTRUD RICHTER

EMMA OLVENMYR

FL(123)

STADSBYGGNADSCHEF STADSARKITEKT PLANARKITEKT .

TILLAGG TILL PLANKARTA Skala 1:3000

DETALJPLANEN AR ANTAGEN AV KOMMUNFULLMAKTIGE 2005-06-09 § 43 LAGA KRAFT 2007-02-01.
BETYGAR:

CLAES HEDLUND

123 A




Andring av

Forslag till stadsplan for Fladie 15:9 m fl (123)
OMRADE KRING NORRA VILLAVAGEN
Bjarred, Lomma kommun

TILLAGG TILL
PLANBESTAMMELSER

UPPHAVD BESTAMMELSE

Tomts storlek
Pa med F betecknat omrade far tomt inte ges mindre areal &n 600 kvm.

NYA BESTAMMELSER

Planbestammelserna ar strukturerade i tre detaljeringsnivaer, utmarkta pa kartan.
De generella bestammelserna galler for hela planomradet, dar inget annat anges.
For omradet kring Norra Villavagen (skrafferat pa karta) galler forutom de gene-
rella dven en rad andra bestdammelser. For ett antal specifika fastigheter (med stor-
re fastighetsbeteckningar pa karta) galler ytterligare ett antal bestammelser. | de
fall det finns mer specifika bestammelser for en enskild fastighet &r det dessa som
géller.

Generellt (for hela planomradet):

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
Minsta tillatna tomtstorlek, vid fastighetshildning, ar 1000 m2.

Hogst 1 huvudbyggnad med hogst 2 lagenheter per fastighet.

Nya tomter far ej tillskapas mellan strandpromenaden och befintliga bostadshus
Oster om denna (se "Tillagg till plankarta™).

MARKENS ANORDNANDE

Tomtavgransning mot gata/gangstrak ska utgoras av hack eller Iagt staket med
kompletterande vegetation. Mur, plank eller annan tat konstruktion tillats ej.
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PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Vid eventuell nybyggnation i omradet ska volym och placering pa tomten anpas-
sas till befintlig bebyggelse, sa att karaktaren av lummigt villaomrade bibehalls.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomforandetiden for denna andring av detaljplanen &r 15 ar fran den dag beslu-
tet att dndra planen vunnit laga kraft.

Utokad lovplikt
Vid ansékan om bygglov som paverkar markens anordnande kravs markritning.

Kring Norra Villavagen (skrafferat omrade pa karta):

MARKENS ANORDNANDE

Lovtrad med stamomfang minst 50 cm vid gata/gangstrak samt lovtrad med stam-
omfang minst 100 cm pa 6vrig tomtmark ska bevaras. Se Administrativa bestam-
melser.

Minst 1 lovtrad per 25 m2 tomtyta ska finnas inom en zon av 5 m fran ga-
ta/strandpromenad. Inom denna zon far andelen hardgjord mark ej dverstiga 25%.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Omradet utgor en sarskilt vardefull miljo ur kulturhistorisk synpunkt. Ny bebyg-
gelse, inkl komplement- och tillbyggnader, ska till volym, placering och utform-
ning anpassas till befintlig bebyggelse samt ta hénsyn till omgivningens egenart.

Komplementbyggnader ska uppforas fristdende. Garage och carport ska placeras
minst 6 m fran fastighetsgrans mot gata.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Utokad lovplikt

Inom den mark som ej far bebyggas (prickmark) fordras marklov for fallning av
I6vtrad vars stam har en omkrets storre &n 50 cm métt 1 m dver marken. Om bort-
tagning ar nodvandig ska trad ersattas med nytt l6vtrdd av motsvarande karaktar
med avseende pa art och form, kvalitet minimum stamomfang 16-18 cm, inom
prickmarken. Denna bestdmmelse galler &ven ersattningstrdd, oavsett stamom-
fang.

Pa dvrig tomtmark fordras marklov for fallning av lovtrad, vars stam har en om-
krets storre &n 100 cm maétt 1 m dver marken. Om borttagning &r nédvandig ska
trad erséttas med nytt 1ovtrad av kvalitet min. stamomfang 16-18 cm, inom fastig-
heten. Denna bestammelse galler dven ersattningstrad, oavsett stamomfang.
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FASTIGHETSBETECKNING BESTAMMELSER
Bjarred 4:5 e2fikiqs

Bjarred 4:9 e, N1 f, k1 gs FORN
Bjarred 4:10, Bjarred 4:11, Bjarred 4:13,

Bjarred 4:14, Bjarred 4:25, Bjarred 5:5 FORN

(prickmark mot kolerakyrkogarden), Bjar-

red 5:6, Bjarred s:13, Bjarred s:24

Bjarred 4:30 ernifikikagy
Bjarred 4:18 (bostadshus & uthus) e, Ny f1 ki k3 gr Qe
Bjarred 4:21 (bostadshus & garage) naf1 ki Qi Q2
Bjarred 16:1 (bostadshus & uthus) e1e3n; foki K3 g102
Bjarred 22:9 fikiga

Bjarred 4:1, Bjarred 4:2, Bjarred 4:4, Bjar-

red 4:22, Bjarred 4:24, Bjarred 5:22, Bjar- f ki k

red 16:5, Bjérred 16:6, Bjarred 17:6, Bjar- 110

red 17:20, Bjarred 17:21

Bjarred 4:11, Bjarred 4:15, Bjarred 4:29 e1

Bjarred 4:19 esf1 ki Ky

Bjarred 5:4

FORN (enbart for prick-
mark mot kolerakyrko-
garden), e;

Bjérred 17:18

eresfikikap

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

KVARTERSMARK

FORN Fornlamningsomrade. For omradet galler bestammelserna i kulturmin-
neslagen 2 kap. Samtliga markingrepp eller markférandrande atgarder kra-

ver Lansstyrelsens tillstand.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e1 Inga nya tomter far tillskapas.

e Nya tomter far tillskapas under forutsattning att kulturvardena i omradet
inte aventyras. Hogst 1 ny tomt pa Bjarred 4:5, 4:18 och 4:19 samt hogst
tva nya tomter pa Bjarred 4:9 (se tillagg till plankarta). Nya tomter far en-
dast tillskapas Gster om befintligt bostadshus. Minsta tillatna tomtstorlek
vid fastighetsbildning ar 1000 mz2. | de fall befintlig huvudbyggnad tydligt
framtrader mot Norra Villavagen ska fastighetsbildning och byggnation
leda till att befintlig huvudbyggnad lyfts fram.

es Fastigheten far ej ytterligare bebyggas.

G:\MiljoBygg\Plan\2. Antagna eller slutférda arenden\123A N Villavagen\doc\070201 planbest laga kraft.doc



4(4)

€4 Hogst 1 huvudbyggnad av villaliknande karaktar med hogst 5 lagenheter.
Vid fler an tva lagenheter ska parkering losas under mark och tillfart ord-
nas mot Vastra Kennelvagen.

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

Ny Tomten ska omgardas av lagre staket eller hackar. Plank eller mur far
ej uppforas.

N, Tradgardens karaktar; dess utstrackning, trad och hackar, ska bevaras.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning och placering

f1 Eventuella tillbyggnader ska géras med respekt for byggnadens karaktar
och skala. Sarskild varsamhet ska iakttagas.

f Inga tillbyggnader far uppféras

p Nya byggnader/tilloyggnader ska placeras minst 10 m fran fastighetsgrans
mot gata.

Hansyn och varsamhet

K1 Vid &andring av byggnaden ska sarskild varsamhet iakttagas. Den ur-
sprungliga utformningen vad géller detaljer, material och fargsattning ska
vara végledande.

Ko Eventuella takkupor ska vara begransade i skala och i sitt formsprak vara
anpassade till den befintliga byggnaden.

Ks Inga takkupor eller takfonster far uppfaras

K4 Andringar ska utforas varsamt sé att byggnadens karaktarsdrag beaktas

Vardefulla byggnader

01 Huvudbyggnaden utgor sarskilt vardefull bebyggelse, som omfattas av 3
kap § 12 PBL. Denna far inte rivas, eller till sin karaktar forvanskas

02 Garaget/uthuset utgor sarskilt vardefull bebyggelse, som omfattas

av 3 kap 8 12 PBL. Detta far inte rivas, eller till sin karaktar forvanskas.

Miljo- och byggfdrvaltningen
Lomma 2005-04-26

Eva Sj6lin Gertrud Richter Emma Olvenmyr
Stadsbyggnadschef Stadsarkitekt Planarkitekt
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Forslag till stadsplan for Fladie 15:9 m fl (123)
OMRADE KRING NORRA VILLAVAGEN
Bjarred, Lomma kommun
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HANDLINGAR

Detaljplanen omfattas av féljande handlingar:
- Fastighetsforteckning

- Tillagg till planbestammelser

- Tillagg till plankarta

- Tillagg till planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Bakgrund

Kring Norra Villavagen finns Bjarreds aldsta samlade bebyggelse. Omradet har ett
stort kulturhistoriskt varde vad géller bebyggelse, tomternas storlek och grénskan.
For omradet finns en gallande detaljplan som medger en minsta tomtstorlek av
600 m?, vilket lett till flera avstyckningar i omradet under &rens lopp. Genomfo-
randetiden for planen har gatt ut och darfor kan planen nu andras.

Under 2002/2003 férdes samrad mellan Lantmateriet och Lomma kommun med
anledning av 6nskemal om avstyckningar for fastigheterna Bjarred 4:17 och 4:19.
Onskemalen gallde styckningar av fastigheterna i 2-4 respektive 4 delar. Kommu-
nens maldokument, dvs Gversiktsplanen for Lomma kommun (2001-05-03) och
fordjupad oversiktsplan for Bjarred-Borgeby (1999-06-17), pekar pa att befintliga
kulturmiljoer ska varnas. De aktuella lantmateriforrattningarna ansags, fran kom-
munens hall, inte uppfylla intentionerna i dessa dokument. | gallande detaljplan
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fanns inget hinder mot foreslagna avstyckningar. For att kunna uppfylla intentio-
nerna i maldokumenten maste gallande detaljplan andras.

Uppdrag

Den 26 augusti 2003 fick Plan- och byggkontoret i uppdrag att ta fram ett férslag
till planandring for omradet kring Norra Villavagen. Miljoé- och byggnadsnamn-
den skrev i sitt protokoll att man var negativ till styckning av Bjérred 4:17 och
4:19. Lantmateriet avvaktar nu detaljplaneéndringen innan beslut tas i &rendet gal-
lande Bjarred 4:19. Forrattningsérendet for Bjarred 4:17 kunde inte instéllas pga
att ansokan om fastighetsbildningsforrattningen inkommit innan planarbetet pa-
borjats. Fastigheten har styckats i tre delar.

Syfte

Syftet med planandringen &r att forbattra forutsattningarna for bevarande av kul-
turhistoriskt véardefulla byggnader och bebyggelsemiljéer samt forstarka och vid-
halla omradets lummiga karaktar. De ursprungliga planhandlingarna bestar och
ska lasas tillsammans med denna &ndring.

PLANDATA

Planomradets omfattning visas pa bifogad karta och motsvarar det omrade som
ingar i gallande detaljplan nr 123, Forslag till stadsplan for Fladie 15:9 m fl, laga
kraft 1976-01-29. De delar som senare ersatts av andra detaljplaner ingar ej. Om-
radet ligger huvudsakligen kring Norra Villavagen och Vastra Kennelvégen i
Bjarred.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Overgripande mal och riktlinjer 2003-2006

| Lomma kommuns Overgripande mal och riktlinjer, faststallda av kommunfull-
méktige 2003-06-05, uttrycks den kommunala verksamhetens inriktning utover
vad som stadgas i lag och forordning. Har fastslas exempelvis att kommunen ska
arbeta for god hushallning med naturresurser, vilket innebér bl a att aktivt verka
for att natur- och kulturmiljo skyddas och utvecklas. Kommunen ska ocksa sla
vakt om och utveckla de goda boendemiljéerna, vilket innebér bl a att ny bebyg-
gelse ska vara vél samstdmd med och vara ett tillskott till befintliga bebyggelse-
miljoer samt att markomraden for rekreation och naturupplevelser inom och i an-
slutning till tatorterna utdkas.

Oversiktsplan for Lomma kommun

I Oversiktplan 2000 for Lomma kommun, antagen av kommunfullmaktige 2001-
05-03, ar omradet kring Norra Villavagen markerat som skyddsvard miljo num-
mer 11. Ett av de angivna mélen med Oversiktsplan 2000 &r att denna ”...skall
varna om befintliga kulturmiljéer och &ven anpassa ny bebyggelse till dessa.” Om
omrade 11 star bland annat: "Omradet har Bjarreds aldsta samlade villabebyggel-
se, med manga villor och sommarbostiader med mycket hogt bevarandevarde. Det
ar av stor vikt att tradgardarna med sin rikliga vegetation bevaras. Eventuella av-
styckningar maste goras med forsiktighet, framfor allt pa strandtomter, sa att inte
den grona prageln stors.” Oversiktsplanen namner ocksa att gravhégen Stora
Mallhdg och kolerakyrkogarden finns inom omradet.
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Fordjupad dversiktsplan for Bjarred-Borgeby

| Fordjupad dversiktsplan for Bjarred-Borgeby, antagen av kommunfullméktige
1999-06-17, ar omradet kring Norra Villavagen markerat som nummer 1 av 8 be-
varandeomraden. For bevarandeomrade 1 star bland annat: ”Storre delen av be-
byggelsen har ett tydligt bevarandevarde och det ar av stor vikt att tradgardarnas
rikliga vegetation bevaras. Pa strandtomterna maste ev avstyckningar goras med
stor forsiktighet, sa att inte den gréna prageln stors, och sa att inte stérre byggna-
der far ett inklamt lage.” ”Det ar 6nskvart att tillskapa gang-/cykelpassager mellan
Norra Villavagen och stranden. Inom omradet finns gravhogen Stora Mallhdg pa
skogsliknande tomtmark, som féreslas dverforas till parkmark.” Den fordjupade
oversiktsplanen visar dven ett framtida sammanhangande gronstrak fran Bjarreds
centrum ut mot Oresund. | detta strak ingar parkmark kring Stora Mallhég och ett
gangstrak mellan Norra Villavagen och strandpromenaden.

Forslag till kulturmiljdprogram

Lomma kommuns Forslag till kulturmiljoprogram ligger ocksa till grund for
planandringen. | foreslaget atgardsprogram, som beraknas antas av kommunfull-
maktige under hosten 2005, beskrivs omradet kring Norra Villavagen pa foljande
sétt: ”Kring Norra Villavagen finns Bjarreds aldsta samlade bebyggelse. Det var
hér borgare, framst fran Lund, uppforde sina sommar nojen sedan Bjarred blivit
en populdr semesterort vid sekelskiftet 1900. De byggnader som uppfordes var
dels pampiga och ibland palatslika murade hus, dels travillor som antingen var
enklare, sommarstugeliknande hus eller nationalromantiska praktvillor. De stora
tomterna pa sjosidan har bibehallits och de villor som uppférts dar har en mer el-
ler mindre exklusiv karaktar. Pa Norra Villavagens 6stra sida har avstyckningar
skett i storre utstrackning. Bland annat har sma tomter avstyckats dar enhetlig
gruppbebyggelse uppforts, nagot som ar frammande for omradet i 6vrigt. Den ald-
re bebyggelsen i omradet praglas av att varje byggnad ar individuellt utformad
och har en egen karaktar. Gemensamma drag &r en ofta pampig arkitektur och
stora tomer med val uppvuxen gronska. Tomtstorleken och vegetationen ar omra-
dets kanske viktigaste sardrag. For manga av byggnaderna ar tradgardens storlek
och utformning ocksa av stor betydelse for att arkitekturen skall komma till sin
ratt. Historiskt har det funnits fruktodlingar i omradet, vilket bidragit till den
lummiga miljon. Pa Norra Villavagens vastra sida ligger gravhogen Stora Mall-
hdg, och dster om vagen finns en kolerakyrkogard. Dessa ar fasta fornlamningar
och skyddas enligt Kulturminneslagen. De far inte férandras, tas bort, skadas eller
tackas Over utan tillstand fran lansstyrelsen. Vid Bjeres vag finns en mindre grupp
med enklare villor fran 1910-20-talen, helt kringbyggd av mer sentida bebyggelse.

Omradet kring Norra Villavagen ar en miljé med kulturvarden att varna om. Den
lummiga och standsmassiga karaktaren bor bibehallas genom att tomter inte
styckas av eller pa annat satt delas. Om avstyckning ska kunna medges forutsatter
det att de kulturhistoriska vardena inte &ventyras. Vid eventuell nybyggnation i
omradet bor volym och placering pa tomten anpassas till befintlig bebyggelse, sa
att karaktaren av lummigt villaomrade bibehalls. Den rikliga vegetationen bor be-
varas. Tomterna bor avgransas mot gatan med staket eller hackar. Plank och mu-
rar ar olampliga. Aldre grindar bor bevaras. Eventuella komplementbyggnader bor
uppforas fristaende fran bostadshuset och pa avstand fran tomtgransen mot gatan.
De bor anpassas till omgivningen vad géller material och utformning, samt under-
ordna sig vad galler volymen. For all bebyggelse géller enligt Plan- och bygglagen

G:\MiljoBygg\Plan\2. Antagna eller slutférda arenden\123A N Villavagen\doc\070201 planbeskr laga kraft.doc



4 (11)

(3 kap § 10) att andringar ska utforas varsamt sa att byggnadens karaktarsdrag be-
aktas. Sarskilt viktigt &r detta pa de sidor av husen som vetter mot var gemen-
samma miljo, exempelvis gaturummet”

Atgardsprogrammet ger aven forslag till varsamhetsbestammelser och/eller
skyddsbestammelser for de byggnader som ar sarskilt kulturhistoriskt véardefulla.
De utvalda byggnaderna ar dels aldre byggnader med bevarad karaktér, som besit-
ter kulturhistoriska varden och fungerar som miljoskapande komponenter i omra-
det, dels sentida byggnader med stora arkitektoniska kvaliteter. Foreslagna atgar-
der for dessa byggnader &r inarbetade i denna planandrings forslag till tillaggsbe-
stammelser.

FORUTSATTNINGAR

355 48 L T
Strandpromenaden & Norra Villavdgen med omgivningar. Foto: Magnus Dahlstrém, NovaPlan AB. Bilder
godkanda for spridning enligt beslut MDS 10 830:20551.

Gronska och fornlamningar

Vegetation

Landskapsarkitekter fran Svenska landskap har som en del i planarbetet uppréattat
ett Atgardsprogram for dp-omréde 123 i Bjarred med avseende pé vegetation,
2003-12-10. Nedan foljer en sammanfattning av programmet:

Omradet kring Norra Villavagen och strandpromenaden definierar i hog grad
Bjarreds karaktér och historiska forankring som sommarbadort. Med tiden har
omradet fatt en mycket lummig karaktar med stora tradvolymer av framfor allt
bok och avenbok. Ursprungligen var sommarvillornas tradgardar mycket stora.
Under de senaste decennierna har flera av de stora tomterna avstyckats och endast
ett fatal ostyckade tomter aterstar. Bebyggelsen har i vissa delar blivit mycket tat,
vilket har fatt till foljd att den specifika karaktaren bitvis gatt helt forlorad. Vid en
inventering i omradet har Svenska landskap funnit att en rad faktorer ar avgérande
for att upplevelsen av gaturummen och omradets specifika karaktar ska bevaras:
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- Tomternas storlek

- De stora trédvolymerna

- Tomternas grona och lummiga avgransning mot gata
- Den begréansade andelen hardgjord yta i tomtgréans

Vid analys av omradet framgick att avstyckning av tomterna leder till forhallan-
devis sma tomter, vilket medfér att andelen hardgjorda ytor, for t ex bilparkering,
Okar. Gaturummets lummiga karaktar forvanskas eller forloras helt nar andelen
hardgjord yta i tomtgréns blir dvervagande. Pa de sma tomterna finns inte plats for
stora trad, vilket ocksa minskar lummigheten markant. Husens narhet till gatan
Okar behovet av avskarmning mot insyn. Det finns risk att plank, vilket ar ett
frammande inslag i omradet, blir alltmer férekommande.

Omradet kring Norra Villavagen, Naktergalsvagens vastra del, Vastra Kennelva-
gens véstra del samt strandpromenaden har mycket stort bevarandevérde. For att
bevara den visuella forstaelsen av omradet historia som hogklassigt sommarbo-
stadsomrade ar det mycket viktigt att de stora tomterna som stacker sig fran Norra
Villavéagen till strandpromenaden forblir ostyckade. Omradets stora och sma 16v-
volymer bor bevaras, sa att den dvergripande grona karaktaren bibehalls. Plank
bor undvikas. Tomternas avgransning mot gata bor utgdras av héack eller staket
och andelen hardgjord yta i tomtgrans bor hallas 1ag. Uppforande av flerfamiljs-
hus bor undvikas pga att andelen hardgjord tomtyta 6kar ju fler hushall som finns
per tomt.

Sammanhangande gronstrak

Genom omradet gar tva planlagda gronstrak som leder fran de centrala delarna av
Bjarred till strandpromenaden vid Oresund (se karta pa nasta sida). Kommunens
oversiktliga planer och gallande detaljplaner har forberett for dessa parkstrak som
dock &nnu inte genomforts i sin helhet.

Fornlamningar

Inom planomradet finns tva fornlamningar. Kolerakyrkogarden bestar av en
11x11 m stor markyta med en minnessten och en plantering i mitten. En stenlagd
gang med en jarngrind leder fran Norra Villavagen till kyrkogarden. Kyrkogarden
har under senare tid anvéants som begravningsplats for ilandflutna lik, senast 1920.
Kyrkogarden utgor en samfallighet, medan gangen upp till kyrkogarden ags av
Bjarreds forsamling.

Stora Mallhég &r en 3 m hog gravhog, 25 m i diameter, samt en boplats med oklar
begransning strax sdder om hdgen. Hogen ingar i det planlagda gronstraket. Forn-
lamningen ar en samfallighet som ligger pa gransen mellan tva privata fastigheter
utan nagon koppling till den allmanna gatan.

St Mallhdg och kolerakyrkogarden regleras som fasta fornlamningar av Kultur-
minneslagen. | kulturminneslagen stadgas att till fast fornlamning hor ett friomra-
de pa marken, vars utstrackning ar beroende av fornlamningens art och betydelse,
lage i terrdngen mm. FOr att andra, tdcka Over eller plantera en fast fornlamning
kravs tillstand fran Lansstyrelsen.
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Planomradets bada fornlamningar har i gallande plan skyddsomraden i form av
allmén platsmark.

Strandskydd ..
Parkomradet langs Oresund ar belagt med strandskydd enligt miljobalken 7 kap.
A\ “‘\
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Oresund

Planerad 6vergripande gronstruktur i vastra Bjérred, enligt géllande detaljplaner.
Grénsen for denna planéndring &r inritad

Stora Mallhdg Kolerakyrkogarden
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Bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet bestar till stor del av friliggande pampiga villor pa
stora tomter. Flera av byggnaderna véster om Norra Villavagen ar placerade pa
kronet till sluttningen mot Oresund. Detta &r ett tydligt sardrag i omradet som ar
patagligt fran strandpromenaden. Inom planomradet finns flera kulturhistoriskt
vardefulla byggnader, inventerade av Malmo kulturmiljo ar 2002. Dessa byggna-
der beskrivs med tillhérande fotografier i bilagan Utdrag ur Forslag till kulturmil-
joprogram.

Géllande detaljplan

Gallande detaljplan, Forslag till stadsplan for Fladie 15:9 m fl (123), laga kraft
1976-01-29, innehaller en rad kvaliteter som stammer 6verens med planandring-
ens syfte. Den markzon som ej far bebyggas (prickmark) langs gata/offentligt
gangstrak och pa sluttningen mot Oresund kvarstér, da detta bidrar till karaktaren
av friliggande villabebyggelse pa grona tomter. De i detaljplanen bestamda park-
omrédena utgor del i ett tankt gronstrak mellan Bjarred centrum och Oresund.
Aven i omkringliggande detaljplaner har mark avsatts for att mojliggora detta
strak.

Detaljplanen saknar dock skydd for bevarandevérd bebyggelse och gronska. Den
mojliggor aven, med en minsta tillatna tomtstorlek av 600 kvm, en hdg grad for-
tatningar. Avstyckningar i omradet kan i en forlangning innebéra att omradets
lummiga karaktar forsvinner (se rubrik Vegetation, sid 3). Planen reglerar inte hel-
ler antalet lagenheter per tomt. Flera lagenheter pa samma tomt kraver fler parker-
ingsplatser, vilket ger en storre andel hardgjord yta.

Planomradets bada fornlamningar har i gallande plan skyddsomraden i form av
allmén platsmark. Detaljplanen har i denna del dock aldrig genomforts.

DETALJPLANEANDRINGEN

Eftersom aktuell komplettering av géllande detaljplan inte avser att andra hu-
vudsyftet med planen kan en &ndring av detaljplan tillampas, enligt 5 kap PBL.
Genomforandetiden for den géllande detaljplanen har gatt ut och planen kan
nu dndras utan ersattning for eventuellt forlorade byggratter. De ursprungliga
detaljplanehandlingarna bestar och ska gélla tillsammans med denna andring.
Planandringen utgar ifran de forhallanden som géllde i omradet nar andringen
gjordes. Darfor ar det viktigt att de nya bestammelserna lases tillsammans med
tillagg till plankarta.

Forslaget till planandring har ett starkt allmant intresse pa grund av omradets stora
kulturvérden, vilket foljer intentionerna i Oversiktsplan, Fordjupad oversiktsplan
och Forslag till kulturmiljéprogram.

Foreslagen detaljplaneandring bestar av att en bestammelse, ”pa med F betecknat
omrade far tomt inte ges mindre areal &n 600 kvm”, utgar och flera nya bestam-
melser infors, med syfte att skydda och forstarka den kulturhistoriska bebyggel-
semiljon och omradets lummiga karaktar. Darutéver 6vergar parkmark runt Stora
Mallhog samt sjalva gravhogen till kvartersmark som ej far bebyggas.
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Bestammelserna ar uppdelade pa tre nivaer. Ett fatal bestammelser ror hela plan-
omradet. Flera bestammelser géller enbart de fastigheter som ligger mellan Norra
Villavagen och Oresund eller gransar till gatan. Darefter foljer en rad bestimmel-
ser som &r specifika for enskilda fastigheter.

Bebyggelse

Kulturhistoriskt véardefull bebyggelse foreslas skyddas genom tillaggsbestammel-

ser som reglerar mojligheten att bygga ut och pa andra satt férandra den bebyggel-
se som anses vara karaktarsskapande. De byggnader som ar sérskilt vardefulla och
skyddsvarda fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig och konstnarlig synpunkt

ar viktiga att bevara for framtiden, vilket foreslas ske genom rivningsforbud i pla-

nen.

Exploateringsgraden per tomt i omradet foreslas maximeras till tva lagenheter i en
och samma huvudbyggnad. En tydlig huvudbyggnad per fastighet stammer over-
ens med omradets ursprungliga karaktar. Antalet lagenheter foreslas begransas till
tva av den anledning att fler lagenheter leder till fler parkeringsplatser, ytterligare
hardgjord yta och mindre plats for gronska i omradet. Norra Villavagen ar inte
heller byggd for att klara en hog trafikbelastning. Parhus foreslas undvikas kring
Norra Villavagen, da denna bebyggelsetyp inte Gverensstammer med omradets ka-
raktar i ovrigt. Dock kan tva lagenheter inrymmas i ett befintligt bostadshus pa en
och samma tomt.

For Bjarred 17:18 rader sarskilda forhallanden. Fastigheten utgdr den sodra entrén
till Norra Villavagen, dér fastighetens storlek ger utrymme for lummighet samt
anger omradets unika karaktar. Med detta som bakgrund beddms fastigheten ej
lamplig for avstyckning. Daremot kan tomtens storlek och lage, vid Norra Villa-
vagens borjan, medge att fler an tva lagenheten i en och samma villaliknande hu-
vudbyggnad anordnas pa denna, dock maximalt fem lagenheter. Detta kan ske un-
der forutsattning att infart anordnas fran Vastra Kennelvagen, som tal ytterligare
trafikbelastning i motsats till Norra Villavagen. Vid fler n tva bostader pa fastig-
heten maste parkering losas under mark, for att ge plats for gronska pa fastigheten.
L&genheterna ska inrymmas i en byggnad som harmonierar med de pampiga villor
som finns langs Norra Villavagen.

Langs med Norra Villavagen ska garage och carportar placeras indragna pa tom-
ten i forhallande till gatan for att dessa byggnader inte ska ta 6verhand i gaturum-
met, for att ge utrymme for en bilplats framfor garaget och ge goda siktforhallan-
den. Bostadshusen ska framhé&vas och komplementbyggnaderna underordnas och
anpassas till dessa vad géller placering, utformning och material.

Planandringen foreslar att all ny bebyggelse i omradet utformas sa att den anpas-
sas till omgivningen. For bebyggelse inom planomradet kravs bygglov som van-
ligt enligt 8 kap PBL, dvs bl a vid vésentliga andringar. En vésentlig andring kan i
denna kulturhistoriskt vardefulla miljo exempelvis vara att &ndra kulor eller mate-
rial pa fonstersnickerier, om detta forandrar byggnadens karaktar.

For all bebyggelse inom planomradet galler det generella varsamhetskravet enligt

PBL 3 kap § 10, dvs att "andringar av en byggnad ska utféras varsamt sa att
byggnadens karaktarsdrag beaktas och dess byggnadstekniska, historiska, kultur-
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historiska, miljomassiga och konstnérliga varden tas till vara”. Exempelvis bor te-
gelfasader inte malas, putsas, slammas eller pa annat sétt tackas 6ver. Grupphus-
bebyggelse bor bevaras enhetlig. Samrad bor vid forandringar ske med antikvarisk
expertis. De fastigheter och byggnader som i Lomma kommuns Forslag till kul-
turmiljoprogram utpekats som for omradet sarskilt vardefulla har i forslaget till
planandring fatt en rad specifika bestammelser som foreslas reglera bevarande av
karaktarsdrag.

Gronska och fornlamningar

Omradets lummiga karaktar foreslas skyddas och forstarks dels genom att majlig-
heten till avstyckningar minskas, dels genom bestdmmelser som skyddar den be-
fintliga vegetationen, begransar andelen hardgjord yta mot de offentliga straken
och begransar antalet lagenheter per fastighet. Sarskilt kulturhistoriskt vardefulla
tradgardar foreslas bevaras.

Pa ett antal av de storsta fastigheterna i omradet bedoms viss avstyckning vara
mojlig, under forutsattning att omradets kulturhistoriska kvaliteter och lummighet
inte gar forlorade. For att vidhalla dessa varden &r det inte tillatet att tillskapa nag-
ra nya tomter pa den mark som ligger vaster om de befintliga villorna, pa slutt-
ningen mot Oresund, eftersom dagens karaktar har ar av ett stort allmant intresse.
(For en aktuell bild av befintlig bebyggelse se "tillagg till plankarta™). Fran
strandpromenaden kan man uppleva de lummiga tradgardarna och de pampiga vil-
lorna som stoltserar pa sluttningens topp. Denna siluett av Bjarred, som ocksa ar
tydlig fran Oresund, far inte forvanskas. Daremot kan vissa fastigheter vara mojli-
ga att avstycka mot Norra Villavagen.

Bjarred 4:9 ar den storsta fastigheten inom planomradet och en av de mer karakta-
ristiska, bade vad galler bostadshusets arkitektur och den parkliknande tomten.
Tomtens storlek ger dock utrymme till att dessa varden bibehalls d&ven om fastig-
heten avstyckas mot Norra Villavagen. Maximalt tva nya tomter ryms mellan be-
fintligt bostadshus och gata. Pa Bjarred 4:18 och 4:19 ges utrymme for hogst en
ny tomt per fastighet, mellan befintligt bostadshus och gata. De nya fastigheterna
ska uppga till minst 1000 m?. En forutsattning for fastighetsbildningen &r att han-
syn tas till kulturvardena i omradet. Sarskilt viktigt ar att befintliga bostadshus
aven fortsattningsvis framtrader tydligt mot Norra Villavagen. De nya byggnader-
na ska byggas sidoordnade och underordnade vad galler form, héjd, material och
farg.

P& Bjarred 4:5 kan en ny tomt, med en storlek av minst 1000 m?, inrymmas 6ster
om befintligt bostadshus, under forutsattning av kulturvéardena pa fastigheten inte
avsevart paverkas. En ny fastighet i denna placering borde inte namnvért paverka
upplevelsen fran gatan och strandpromenaden. Det ar viktigt att ny bebyggelse
anpassas till och underordnar sig det befintliga bostadshuset.

Ytterligare fortatningar bedéms inte mojliga med anledning av kulturvardena i
omradet, att Norra Villavagen inte klarar alltfor hog trafikbelastning samt att
gronskan gradvis forsvinner vid fortatningar inom omradet, bl a pa grund av ytor
for biluppstallning.
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Hur den privata tomten avgransas mot den offentliga gatan ar betydelsefullt for
upplevelsen av omradets karaktar. | detta omrade som ursprungligen bestod av
stora sommarvillor pa stora parkliknande tomter &r forstas vaxtligheten en viktig
ingrediens. Tomterna kan avgrénsas mot gatan och strandpromenaden med héackar
eller med laga staket i kombination med gréna véxter. Nastan varje tomt bestar av
en viss del hardgjord yta for t ex infarten till garaget. Denna yta far inte ta dver-
hand i gaturummet. Den Gvervagande delen av marken ska besta av ett grént un-
derlag som medger genomslépplighet for regnvatten, t ex gras. Att det finns trad
pa tomterna narmast gatan ger ocksa en speciell karaktar. Pa tomtmarken narmast
Norra Villavagen ska det finnas 1 16vtrad/ 25 m?, dvs inom ett omrade av 5x5 m.

Befintliga I6vtrad som paverkar Norra Villavagens lummiga karaktar ska bevaras

i s& hog grad som mojligt. Om de av nagon anledning trots allt behdver fallas ar
det viktig att de ersatts sa att gronskan i omradet inte forsvinner. Samma sak galler
naturligtvis for ersattningstraden; om féllning sker ska nya trad planteras. (Beva-
ransvarda trad har métts in av SWECO VBB under april 2004 och &r inritade pa
plankartan. Trad pa fastigheterna Bjarred 4:5 och 4:18, som pa kartan &r gramar-
kerade, ar tolkade fran flygfoto.) Det ar viktigt att notera att aven tradets rotzon
maste bevaras for tradets 6verlevnad. Markarbeten, bla gravning och uppfylinad,
intill trad bor darfor inte ske inom ett omrade (matt i m) kring tradet som motsva-
rar tradets stamdiameter (métt i dm). Dvs for ett trdd med 5 dm i stamdiameter bor
gravning ej ske narmare an 5 meter. Marklov foreslas for fallning av dessa trad
och féllda trad foreslas ersattas genom aterplantering inom samma fastighet. For
upplevelsen av denna historiska och karaktaristiska miljo ar ocksa mébleringen av
gatan och strandpromenaden betydelsefull. Utformning av planeringar och val av
papperskorgar, bénkar, armaturer, markbeldggning mm bor géras med omsorg. Ett
gestaltningsprogram for strandstraket i sin helhet ar under utarbetande i kommu-
nen.

Omradets bada fornlamningsomraden, St Mallhog och kolerakyrkogarden, re-
gleras av kulturminneslagen. Enligt denna lag kraver markingrepp eller mark-
forandrande atgarder inom ett fornlamningsomrade Lansstyrelsens tillstand. |
samband med en planerad forandring ar man alltid skyldig att samrada med
Lansstyrelsen, i de fall en fornlamning berors eller kan antas berdras. Detta
forhallande har i planandringen fortydligats genom en bestammelse for fri-
ytorna inom de omkringliggande fastigheter som Lansstyrelsen har bedomt att
fornlamningsomradet omfattar (skrivelse fran Kulturmiljéfunktionen, Lanssty-
relsen i Skane daterad 2004-01-19). En fornlamning ska, enligt kulturmin-
neslagen, ges ett tillrackligt utrymme med h&nsyn till dess art och betydelse.
Det &r ocksa av intresse for allmanheten att kunna ta del av dessa fornlamning-
ar pa nara hall. Lansstyrelsen ar den myndighet som bedémer fornlamnings-
omradets utbredning.

Stora Mallhég ligger enligt Lansstyrelsens bedémning undanskymd och bor

synliggoras. Den &r en forhallandevis stor gravhdg och den ar ganska ensam i

sitt slag i detta omrade. Enligt Lansstyrelsens uppfattning har den ett stort kul-

turhistoriskt varde. Férattkunna-uppleva-gravhogen-behovs-ett-stort-visueHt Enligt beslut i

friomrade. KF 2005-06-09
§ 43.
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Befintlig vegetation pa och vid gravhogen ér, liksom all 6vrig vegetation inom | Enligt beslut i
planomradet, av stort vérde for upplevelsen av gronska och lummighet. Denna | KF 2005-06-09
bor — savitt Kulturminneslagen medger — behallas och vardas. §43.

Vad galler Stora Mallhog foreslas i planandringen dessutom att nuvarande
markforhallanden konfirmeras och att sjalva gravhogen forblir samfalld mark
och omradet daromkring i enskilt 4gande. Plankartan &ndras darfor sa att
parkmarken som i gdllande plan ligger dar 6vergar till kvartersmark for bo-
stadsandamal, som dock ej far bebyggas.

Vid varje atgard som kraver bygglov och dar narliggande markyta paverkas ska
enligt forslaget markritning redovisas. Bestammelser om andel hardgjord yta, upp-
forande av trad, hdckar mm galler vid ny- och tillbyggnad, av huvudbyggnad eller
komplementbyggnad, som paverkar markens anordnande.

Teknisk forsorjning
Delar av planomradet saknar kommunalt dagvattennat. Dagvattnet ska tas omhand
lokalt inom dessa omraden.

Miljo- och byggforvaltningen
Plan- och byggkontoret
Lomma 2005-04-26

Eva Sjolin Gertrud Richter Emma Olvenmyr
Stadsbyggnadschef Stadsarkitekt Planarkitekt
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Andring av

Forslag till stadsplan for Fladie 15:9 m fl (123)
OMRADE KRING NORRA VILLAVAGEN
Bjarred, Lomma kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden for ursprunglig stadsplan har gatt ut. Ny genomférandetid
galler enbart sjalva andringen. Genomforandetiden foreslas vara 15 ar fran det att
andringen vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
| omradet finns befintliga vatten- och avloppsledningar. Dessa bor sakras for
framtiden genom ledningsrétter.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid uppréttandet av genomférandebeskrivningen har lantméatare Torsten Lindh,
tekniska forvaltningen, medverkat.

Miljo- och byggforvaltningen
Plan- och byggkontoret
Lomma 2005-04-26

Eva Sjolin Gertrud Richter Emma Olvenmyr
Stadsbyggnadschef Stadsarkitekt Planarkitekt
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