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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for del av Stora Habo 1:6 m fl,

Lomma, Lomma kommun, Skane ldn

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen &r redovisad i foljande handlingar:
o fastighetsforteckning
e grundkarta
e plankarta med bestimmelser och illustration
e planbeskrivning (denna beskrivning)
e genomf6randebeskrivning
e utlatande

BAKGRUND OCH SYFTE

Plan- och byggkontoret fick 2009-01-27 i uppdrag av miljs-
och byggnadsndamnden att planldgga en del av fastigheten Stora
Habo 1:6 for bostadsdndamal. Planarbetet gavs prioritet 2 och
uppdraget bestod i att prova markanvidndningen bostadséinda-
mal for hogst tva fastigheter inom en del av planomradet.

Planarbetet genomfors med normalt planforfarande. Ett plan-
program har uppréttats (2010-08-31) eftersom foreslagen mark-
anvéndning saknar stod i den fordjupade 6versiktsplanen for
kustzonen. Planprogrammet utgdr underlag for det fortsatta
detaljplanearbetet.

Detaljplanens syfte dr att prova mdjligheten att uppfora bosti-
der pé en del av fastigheten Stora Habo 1:6. I detaljplanen ingar
dven befintlig bostadsbebyggelse pa Stora Habo 1:19, omkring-
liggande ytor, ridstig, park och skydd mot golfbana.

BEHOVSBEDOMNING

Detaljplanen beddms inte medfora sddan miljopaverkan som
avsesi6 kap 11 § MB eller i 5 kap PBL. Nagon sérskild miljo-
bedomning har dérfor inte gjorts i samband med planarbetet.

PLANDATA

Lage, avgransning, areal

Planomréadet ligger norr om Lomma tétort i anslutning till villa-
bebyggelsen i Haboljung, naturomradet Haboljungs fure och
Habo Golf AB:s golfbana. Omradet omfattar en del av fastighe-
ten Stora Habo 1:6, en del av Lilla Habo 1:7 samt fastigheten
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Stora Habo 1:19 i sin helhet. Planomradet avgrinsas av Ojings
vdg i nordvist, av golfbanan i nord- och sydést samt av Stora
Habo 1:14 och av Haboljungs fure i sydviist.

Planomradet &r drygt 0,5 ha.
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O~ LILLA HABO
NG

Planomradets avgrdnsning.

Markagare
Stora Habo 1:6 dgs av Habo Golf AB, Lilla Habo 1:7 av Lom-
ma kommun och Stora Habo 1:19 &r privatigd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan

I géllande 6versiktsplan f6r Lomma kommun, som vann laga
kraft 2011-12-07, ingar planomrédet i ett storre omrade for re-
kreation och fritid. Ridvég och Skaneleden foreslés passera
omrddet. Planomradet dr dven markerat som del i en befintlig
ekologisk korridor samt ingar i ett omrade som pekas ut som
kompensationsomrade for ekologiska korridorer. De ekologiska
korridorerna kopplar samman naturomraden och méjliggér
spridning och forflyttning for véxt- och djurliv. Kompensa-
tionsomrdden dr omraden inom vilka ekologiska strék och kor-
ridorer skulle kunna utvidgas. Planomradet ligger i utkanten av
dessa omréden och grénsar till befintlig bebyggelse.
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Férdjupad oversiktsplan

[ den fordjupade Sversiktsplanen for kustzonen, antagen i no-
vember 2006, ingér de obebyggda delarna av planomréadet i
omréade for golfbana. Bakgrunden till stidllningstagandet var
tidigare planer pé att utvidga golfbanan, vilket inte lingre 4r
aktuellt.

Riksintressen

Hela Lomma tétort omfattas av riksintresse for kustzonen med
sdrskilda bestimmelser enligt miljébalken till skydd for zonens
natur- och kulturvirden. Riksintresset utgor inte hinder for ut-
veckling av befintliga tétorter och forslaget beddms inte innebé-
ra vésentlig skada for kustzonen i Skéne.

Detaljplaner

Planomrédet 4r inte detaljplanelagt sedan tidigare och griinsar
till detaljplan nr 190, Stora Habo 1:6 m fl (Golfbana inom Ha-
boomradet) som vann laga kraft 1991-11-14 och till detaljplan
nr 129, Forslag till styckningsplan for del av Ljunghuset 1:1 m
/1, fran 1936. For fastigheter inom detaljplan nr 129 giller dven
Riktlinjer for bebyggelsen i Ljunghuset, antagna av miljo- och
byggnadsndamnden 2004-06-15 samt Fastighetsplan for Ljung-
huset 1:66-1:101, som vann laga kraft 2005-10-03.

Planprogram

I planprogram for Stora Habo 1:6, antaget av miljé- och bygg-
nadsnamnden 2010-08-31, provades mdjligheten att uppfora tva
nya bostadsfastigheter inom planomradet. I programmet stude-
rades dven ett nytt ldge for befintlig ridstig och ny skyddszon
mellan golfbana och bebyggelse i form av ett gronstrak kombi-
nerat med nétstaket. Planprogrammet ligger till grund f6r denna
detaljplan.

Omradesskydd

Den sodra delen av planomradet omfattas av landskapsbilds-
skydd for Hoje as dalgang. Landskapsbildsskydd #r en gammal
skyddsform som syftar till att reglera bebyggelse, vigar och
andra anldggningar som kan paverka landskapsbilden negativt.
Landskapsbildsskydd finns inte lingre med i miljobalken, men
bestimmelsen giller till dess att Léansstyrelsen beslutar om
upphdrande. Motiv for skyddet dr den sdregna landskapsbilden
inom omrédet och darfor &r det férbjudet att uppfora byggnader
som inte har anknytning till jordbruket, anordna upplag, schak-
ta, fylla, dra fram luftledningar eller utfora skogsodling. Fore-
slagen ny bostadsbebyggelse inom planomréadet ligger norr om
grinsen for landskapsbildsskyddet. Bostadsfastigheten Stora
Habo 1:19 omfattas av landskapsbildsskydd. Tillstadnd frén
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landskapsbildsskyddet soks hos ldnsstyrelsen och &r en forut-
sdttning vid nybyggnation inom berdrd fastighet.
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Landskapsbildsskyddets utbredning inom planomradet, mork—
gront omrade omfattas av landskapsbildsskydd. Karta fran
Ldinsstyrelsens naturvardsenhet.

Naturmiljoprogram

[ kommunens naturmiljoprogram, antaget 2008-12-11, ligger
planomradet i utkanten av ett stérre intresseomrade for rekrea-
tion. Intresseomradet skiljer sig nagot fran det rekreations- och
naturomrdde som pekas ut i géllande 6versiktsplan, laga kraft
december 2011.

Ovrigt

Planomradet ingar i ett kulturmiljostrék av regionalt intresse
som finns beskrivet i Lansstyrelsens kulturmiljoprogram. Kul-
turmiljostrdket ber6r Skanelinjen, en beféstningslinje fran andra
vérldskriget som I6per ldngs Sveriges s6dra kust, men beddms
vara av ringa intresse dé inga kénda delar av Skénelinjen ater-
finns inom planomradet eller i dess direkta nirhet.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark

Den obebyggda delen av planomradet utgdrs av &ngsmark och
ir beldgen mellan befintlig bebyggelse i Ljunghuset och an-
grinsande golfbana. En ridstig fran Haboljungs fure gér langs
den obebyggda delen av Ojings vig och avgrinsas mot gatan av
ett gt nétstangsel. I mitten av planomradet aterfinns ett avsnitt
med hogre vegetation i form av en grupp med trdd. I planomra-
dets sddra del ligger bostadsfastigheten Stora Habo 1:19. Ett
hogt nétstangsel i den vistra kanten av Stora Habo 1:19 skyddar
fastigheten fran golfbollar fran golfbanans Driving range. Plan-
omradet 4r flackt och sluttar svagt Gsterut. Markhéjder ligger pa
3-4 meters hojd 6ver havet.

Vy over planomradet, Ojings vdg till vénster, Stora Habo 1:19
till hoger och golfbanan i fonden.

Delar av planomradets dngsmark foreslds bebyggas och en del
omvandlas till naturomradde med ridstig och skydd mot golfbol-
lar fran intilliggande golfbana. I planforslaget foreslas att be-
fintligt gronstrak norr om planomrédet, §ster om bebyggelsen i
Ljunghuset forlangs soderut, lings planomradets norddstra
kant. Nytt gronstrak foreslas utgora allmén plats och fungerar
som en naturlig avgransning mellan befintlig och tillkommande
bebyggelse. Artval i de nya gronytorna ska gras med utgangs-
punkt fran naturligt fsrekommande arter. Befintlig ridstig intill
Ojings vig flyttas till det nya gronomrédet. Ny placering séker-
stéller att konflikt mellan ryttare och trafik i omradet ej ska
kunna uppsta.

Geoteknik

Unders6kning norr om planomradet i samband med uppférande
av ny bebyggelse i Ljunghuset, fran 2004-08-31, visade pa fo-
rekomst av gyttja med krav pa sdrskild grundlaggning till foljd.

[ samband med detaljplanen har en 6versiktlig geoteknisk un-
dersokning tagits fram av GeoSyd AB (2010-11-19). I under-
stkningen konstateras att marken i omradet bestér av sand som
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underlagras av gyttja, torv och lera. Marken beddms vara siitt-
ningsgivande och eftersom varje lastdkning kan ge upphov till
sdttningar behdvs grundforstiarkning vid uppférande av nya
byggnader. Undersdkningen rekommenderar grundforstirkning
i form av stal- eller betongpalar som foregés av provpélning.
Det konstateras att séttningsrisken fortsatt kommer att vara hog
och att det darfor ar viktigt att uppfyllnad av marken kring
byggnaderna undviks. Kompletterande underskning rekom-
menderas i samband med detaljprojektering av nya byggnader.

Radonmitning ligger inom lagradon- och ldgre delen av nor-
malradonintervallet och foranleder endast enklare radonskyd-
dande atgérder som tita rorgenomdragningar i platta pa mark.

Infiltration av dagvatten ska ske pa egen tomt.

Fornlamningar

Inga kinda fornldmningar finns i naromradet. Ifall fornminnen
patriffas i samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med
2 kap 10 § kulturminneslagen, avbrytas och Linsstyrelsen un-
derrittas.

Bebyggelse

Inom planomradet finns en fastighet med befintlig bostadsbe-
byggelse, Stora Habo 1:19. Planomradet grénsar i Svrigt till
bostadsfastigheten Stora Habo 1:14 och till smahusomradet i
Ljunghuset i norr. Samtliga bostadsfastigheter i anslutning till
planomradet #r bebyggda med sméhus och ir cirka 1200 m?
stora.

I planforslaget foreslas tva nya bostadsfastigheter om knappt
1200 m* vardera. Tomtantalet begrinsas av att ovrig mark be-
hovs till skyddsomréde och till naturomrade med siker ridstig.
Mindre tomter skulle avvika alltfor mycket fran intilliggande
bostadsomrades karaktdr samt medfora att nya fastigheter far
mycket oregelbunden geometri. Planforslaget innebir dven att
befintlig bostadsfastighet pa Stora Habo 1:19 s#kras i plan.

Foljande riktlinjer, som géller for bebyggelsen i Ljunghuset
norr om planomradet, foreslas gilla for bostadsfastigheter i de-
taljplanen.

e Nya byggnader ska anpassas till befintlig bebyggelse
vad géller volym och placering pa tomten.

e Hogst 25 % av tomtytan far bebyggas.

e Tomter ska omgirdas av hick eller staket, plank eller
mur i fastighetsgrans mot allmén plats &r ej tillatet.

e Tomter fér inte styckas av och befintlig vegetation ska
bevaras i den man det &r mojligt.
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o Hojdsdttning ska anpassas till befintliga hojdfsrhéllan-
den och stddmurar ska undvikas.

e Maximalt ett enbostadshus tillats per tomt. Bostadshuset
ska uppforas friliggande, minst 4,5 meter fran fastig-
hetsgrins, och férgardsmarken ska vara gron.

e Varje bostadshus ska ha en individuell utformning och
vara av god arkitektonisk kvalitet.

e Bostadshuset ska uppforas i 1 till 1,5 plan. Kupor, fron-
tespiser och liknande r tillatna pa upp till en tredjedel
av takets langd.

o Komplementbyggnader fér ej placeras ndrmare 6 meter
fran gata och 1,5 meter fran fastighetsgriins.

o Killare far ej byggas.

Utdver ovanstdende riktlinjer har en hogsta byggnadshsjd om 4
meter foreslagits i detaljplanen sa att ny bebyggelse inte blir
alltfor hog i forhéllande till befintliga byggnader.

P4 grund av 6versvdmningsrisk, stigande havs- och grundvat-
tennivder rekommenderas en lagsta niva for fardigt golv pa +3
meter dver havet for nya byggnader inom planomradet. Intillig-
gande gator ligger pd markhgdjder mellan +3,13 och +4,28 meter
dver havet och en sérskild planbestimmelse om légsta niva for
fardigt golv bedéms darfor inte vara nodvindig.

Storningar

Planomrédet gransar till Habo Golf AB:s Driving range vilket
medfor risk for flygande golfbollar. | samband med planarbetet
har en riskbedémning avseende nérheten till golfbanan tagits
fram av Wuz risk consultancy AB (2010-11-17). I riskbedém-
ningen redovisas utslagslinjer, sdkerhetsomrade frén Driving
range samt konflikter med skyddsvirda objekt som bebyggelse
och ridstig. I bedomningen konstateras att det dr frimst den
sddra delen av planomradet som ligger inom sidkerhetsomridet
med risk for flygande golfbollar. Placering av ridstig och ny
bebyggelse enligt planforslaget medfor inte att nya konflikter
med skyddsvirda objekt uppstar och didrmed saknas behov av
ytterligare skyddsnit i anslutning till dessa. Riskutredningens
rekommendationer dr skyddsnit i den sddra delen av planomra-
det och en mindre vall med trdd och buskar i planomradets
norddstra del. Habo Golf AB rekommenderas dessutom att ta
fram ett kontrollprogram dér slaglédngd och férekomst av golf-
bollar intill berérda fastigheter utvérderas. Om kontrollpro-
grammet visar att golfbollar trots allt nar planomradet foresls
att skyddet kompletteras med nit eller motsvarande.

Med anledning av riskbedémningens slutsatser foreslés att ett
avsnitt langs planomradets Gstra kant planldggs som skyddsom-
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rdde med vegetation och skyddsatgirder. Befintligt nit kan be-
hallas men behodver kompletteras med ny vegetationsbeklddd
skyddsvall i planomradets norddstra del. Att placera ridstigen
inom sékerhetsomradet bedoms inte vara lampligt. Eventuellt
behov av skyddsatgérder soder om Stora Habo 1:19 ryms inom
planbestdimmelse i angrdnsande detaljplan.

Konflikt med skyddsvirdigt
objekt

Utslagshinje

Sikerhetsomrade Irin
driving range

Karta over sdkerhetsomradets utbredning vid Driving range.

Trafik

Planomradet forsrjs via Ojings viig som &r en intern villagata
med laga trafikmingder. Ojings vig ansluter till Sodra Vist-
kustvigen som forbinder Lomma och Bjirred. Infarter till nya
bostadsfastigheter foreslas fran Ojings vig. Tvé parkeringsplat-
ser ska finnas per bostadsfastighet. Tillkommande bebyggelse
beddms inte generera nagon storre trafikdkning i omradet.

Géng- och cykelvig fran planomradet finns till bide Lomma
och Bjérred.

Sodra Vistkustvigen trafikeras av Skanetrafikens busslinje nr
132 som gér mellan Malmé och Landskrona via Lomma och
Bjérred. Busshallplats finns cirka 200 meter fran planomradet
pé Sodra Vistkustvigen.

Teknisk forsorjning

I planomradets sydvistra del finns tva ledningar som korsar ny
bostadstomt i véster. Ledningarna sikras med hjilp av U-
omrade i forslagets plankarta.

Ny bebyggelse forutsitts kunna kopplas till befintligt kom-
munalt vatten- och avlopp samt till befintligt elniit.
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Dagvattenledning saknas i omradet och gatumark i Ljunghuset
avvattnas till gronstrak i oster via Ojings vig. I ovrigt [5ses
avvattning inom varje enskild fastighet. Dagvattenhantering for
nya bostadsfastigheter foreslas déarfor 16sas genom lokalt om-
héndertagande pa den egna fastigheten.

Hushéllsavfall omhéndertas genom privata sopkérl pa respekti-
ve bostadsfastighet.

Teleledning med ledningsritt stracker sig i nord-sydlig riktning
genom den Ostra delen av planomradet. Ledningen ligger inom
de delar som f6reslas anvidndas som gronytor och paverkas dir-
for inte av nya byggnader.

Befintliga kommunala ledningar inom planomradet.

Service

Forskola och skola ligger i Bjérred respektive i Lomma drygt 2
kilometer norr respektive séder om planomradet. | bAde Lomma
och Bjérred finns bibliotek, dagligvaruhandel, bank mm.
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Fritid och rekreation

[ ndromradet finns stora mojligheter till rekreation. Planomradet
grinsar till rekreationsomradet Haboljungs fure och ligger nira
havet, Haboljungs alkérr, Kyrkfuret och Héje as dalgang. I Ha-
boomradet finns ett flertal organiserade fritidsverksamheter
som golfbana, ridklubb, brukshundsklubb, scoutgard mm.

Barn och ungdomar

Ett stort antal féreningar for ungdomar eller med ungdomsverk-
sambhet dterfinns i Haboomradet i séder. Rekreationsomradet
erbjuder en stimulerande lek- och upplevelsemiljo. Trafiksikra,
separerade cykelvégar finns till savil Lomma tétort som till
Bjérred.

Tillganglighet

Nya tomter och nytt grénomrade nas via befintliga gator. Vid
nybyggnad ska de regler och riktlinjer som géller for tillgang-
lighet f6ljas.

Administrativa bestimmelser

Genomfbrandetiden ska vara 5 ar fran det datum planen vunnit
laga kraft. Redovisning av markutformning ska goras i anslut-
ning till bygglovsprévningen.

KONSEKVENSER

Miljofragor

Planforslaget medfor att befintlig dngsyta omvandlas till bo-
stadsfastigheter, naturomrade och till skyddsomrade. En sir-
skild naturresursbalansering har tagits fram i samband med de-
taljplanen. I utredningen konstateras att gronyteforluster i sam-
band med ny bebyggelse kan kompenseras inom planomradet.
Kompensation kommer att ske i de delar som foreslas avsittas
som natur och som skyddsomrade.

Miljokvalitetsnormer for vatten beddms inte paverkas negativt

av planforslaget. Dagvattenhantering 16ses genom infiltration
pa respektive fastighet.
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Planens upprdttande

Detaljplanen har utarbetats av FOJAB Arkitekter pa uppdrag av
och i samarbete med Lomma kommuns miljé- och byggférvalt-
ning.

Medverkande tjéinstemdén

Magnus Juhlin, Plan- och byggkontoret
Ase Andréasson, Plan- och byggkontoret
Per Nilsson, Tekniska forvaltningen

Milj6- och bygg-
forvaltningen
Lomma kommun
Plan- och bygg-

kontoret

2012-05-29

Nicolas Cronberg Emma Olvenmyr

Chef f6r milj6- och bygg- Planeringsarkitekt FPR/MSA
forvaltningen FOJAB Arkitekter
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ANTAGANDEHANDLING

) - KOMMUNFULLMAKTIGE
Detaljplan for del av Stora Habo 1:6 m fl, { Lomma kommun
Antagandedatum: ‘Z¢/2 - (g 25
Lomma, Lomma kommun, Skane ldn Laga kraft-datum 743. /4. o 3

lutet inty:

GENOMFORANDEBESKRIVNING
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for del av Stora Habo 1:6 m fl,

Lomma, Lomma kommun, Skane [an

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Detaljplanen genomftrs med normalt planforfarande.

Genomfdrandetid
Genomfbrandetiden &r satt till 5 &r fran det datum planen
vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Fastighetsdgare ansvarar for genomférande inom
kvartersmark. Kommunen &r huvudman for allmén plats.

Avtal

Exploateringsavtal ska traffas mellan Lomma kommun och
Habo Golf AB. Exploateringsavtal ska tréffas och godkiinnas
av kommunfullmiktige i samband med antagande av planen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Den del av Stora Habo 1:6 som anges som allmin plats i

detaljplanen skall regleras till den kommunala fastigheten Lilla
Habo 1:7.

Foreslagna bostadsfastigheter inom Stora Habo 1:6 kan
styckas av for detta &ndamal. Fastighetsbildning kan ske med
stod av detaljplanen.

Markagande
Stora Habo 1:6 dgs av Habo Golf AB, Lilla Habo 1:7 av
Lomma kommun och Stora Habo 1:19 &r privatigd.

Ledningsratt, servitut mm

Inom u-omrade pé plankartan skall marken vara tillgdnglig for
underjordiska ledningar. Ledningarna lige skall sikras med
servitut alternativt ledningsrétt. Eventuell ledningsflytt skall
bekostas av exploatdren.
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EKONOMISKA FRAGOR

Exploatering inom kvartersmark avses bira samtliga kostnader
for anldggande av allmén platsmark, som flytt av ridstig nya
planteringar mm. Kostnader i samband med detaljplanens
genomforande regleras i exploateringsavtal mellan kommunen
och Habo Golf AB.

TEKNISKA FRAGOR

Genomforda utredningar

Riskbedémning avseende nirhet till golfbana har utforts av
Wuz risk consultancy AB (2010-11-17). I riskbedémningen
redovisas utslagslinjer, sdkerhetsomréde frdn Driving range
samt konflikter med skyddsvérda objekt som bebyggelse och
ridstig. I beddmningen konstateras att det ér frimst den sddra
delen av planomradet som ligger inom sikerhetsomradet med
risk for flygande golfbollar. Riskutredningens
rekommendationer &r skyddsnit i den sddra delen av
planomradet och en mindre vall med trid och buskar i
planomradets nordgstra del. Habo Golf AB rekommenderas
dessutom att ta fram ett kontrollprogram dér slaglingd och
forekomst av golfbollar intill bersrda fastigheter utvirderas.

Geoteknisk underskning har tagits fram av Geosyd AB
(2010-11-19). I undersokningen konstateras att marken i
omradet bestdr av sand som underlagras av gyttja, torv och
lera. Undersdkningen rekommenderar grundfrstirkning i
form av stal- eller betongpalar. Kompletterande undersékning
rekommenderas i samband med detaljprojektering av nya
byggnader.

Radonmitning ligger inom lagradon- och légre delen av
normalradonintervallet.

Medverkande tjinstemdn
Magnus Juhlin, Plan- och byggkontoret
Torsten Lindh, Tekniska f6érvaltningen

Milj6- och bygg-
forvaltningen
Lomma kommun
Plan- och bygg-

kontoret

2012-05-29

Nicolas Cronberg Emma Olvenmyr

Chef for miljo- och bygg- Planeringsarkitekt FPR/MSA
forvaltningen FOJAB Arkitekter
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