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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestdammelser utan
beteckning géller inom hela planomradet.
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PLANBESKRIVNING
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte &r att préva ldampligheten att uppfora
kvartersmark for bostédder och allmén platsmark for park, gata
och natur inom Fjelie 3:16 m fl.

Planforslaget innefattar:
e mark for allmént &ndamal - park och gata
e mark for bostidder
o mark for naturdndamal

PLANDATA

Lage, avgransning, areal

Planomradet omfattar fastigheterna Fjelie 3:16, 29:1, 31:1 samt
s:2 och ligger i véstra delen av Fjelie by, mellan Fjelie Byavig
och nya kyrkogéarden, Fjelie 3:8. I vister avgrdnsas omradet av
akermark, Fjelie 19:3, och i dster avgransas omradet till Fjelie
Nils Hanssons vég. Planomradet omfattar drygt 1,1 hektar.
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: FIELIEAS <\
FJELIE29 1\/ * \ '
i
3 _7/, \Z |

FJELIE 3:16

FJELIE 19:3

Planomradet

Markagare
Fastigheten Fjelie 3:16 dr i kommunal dgo. Fastigheterna 29:1
och 31:1 &r privatdgda. S:2 &r samfdlld mark.
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PLANFORSLAG

Struktur och huvuddisposition

Fjelie 4r en medeltida kyrkby som utskiftades i borjan av 1800-
talet med endast tre gardar bevarade pa ursprunglig plats.
Bykaraktéren har bibehallits nér samhéllet fordndrats till att bli
mer inriktad mot service for det omgivande
jordbrukslandskapet under 1800-talet till 1900-talets borjan.
Planforslagets struktur baseras planomradets nérhet till
Fjeliebécken.

Befintlig bebyggelse och vegetation

Bebyggelsen i Fjelie bestar av storre jordbruksenheter och
enfamiljshus uppforda fore 1940-talet. Fjelie Byavég, som
foljer den medeltida gatuvallen, kantas till stor del av
gathusbebyggelse fran 1800-talet och 1900-talets borjan men
dven av bebyggelse av senare datering. Tradgérdarna i Fjelie &r
vanligtvis hickomgérdade och inom planomradet ligger den
gamla brandstationen.

Vegetationen i planomrédet bestér av ung ddelldvskog, en
forvildad frukttradgard och rester av granodling.

Frén Fjelie Byavig finns en stig genom planomrédet mot
kyrkogérden.

Den gamla brandstationen

Tillkommande bebyggelse

Bostdder

Planforslaget innebér att 5 fastigheter for enfamiljshus kan
bildas. Fjeliebdcken om&jliggor placering av den nya
bebyggelsen direkt utmed Fjelie Byavég dé det finns risk att
den dversvimmas. Husen placeras dérfor i den sodra delen av
planomrédet.
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Planbestdmmelserna innebdr att en huvudbyggnad i maximalt
1% plan utan killare far uppforas per fastighet. Husen ska ha
sadeltak med en lutning mellan 38 - 45°. Fasader pa
huvudbyggnad ska i huvudsak utgoras av tegel eller puts.
Takkupor och frontespiser far forekomma men tillats inte uppta
mer dn 1/3-del av takfallets lingd. Komplementbyggnader och
garage ska underordna sig huvudbyggnadens volym och far
hogst vara en vaning. Det &r av stor vikt att varje hus gestaltas
som en unik enhet.

For att skapa en mjuk Svergdng mellan kvartersmark och
parkmark far byggnad inte uppforas ndrmre &n 4 meter frén
fastighetsgréins mot park. Bebyggelsen far inte placeras ndrmre
4n 4 meter fran lokalgatan for att folja 6vrig
bebyggelsestruktur.

Inom planomrédet finns markfororening. Kommunen fér enligt
5 kap 8 § PBL (1987:10) bestdmma att lov for dtgérder som
innebir en visentlig dndring av markens anvéndning inte ska
ges forrdn markfororeningar avhjélpts. Detaljplanen reglerar
markfororeningen med bestimmelsen: Innan bygglov ges ska
markfororeningar vara avhjdlpta for det dndamal som planen
anger.

D4 bebyggelse planeras pa mark som vid 6versiktlig
inventering klassats som normalriskmark for radon, ska
grundldggning utforas radonskyddad.

Gronstruktur och offentliga rum

Natur och parker

Natur- och parkmark forliggs i den norra delen av planomrédet
vid Fjeliebdcken pé grund av risken for Gversvdmning.
Vegetationen ldngs med Fjeliebdcken kan rensas upp for att
framhéva och tydliggora bidcken och skapa siktlinjer mot
parken. Bicken med dess brinkar 14ggs i planen som natur pa
allmén platsmark. Inom planomradet finns ett fital uppvuxna
ddellovtrdd som i storsta mdjliga man ska sparas.

Mellan bostdderna och natur foreslés allmén platsmark - park.
Parken ska innehalla ytor for bade for bollspel och lek vilket
innebir att hdjdskillnaderna inom omradet kan behtva jdmnas
ut. Parken bor gestaltas sa att den dr upplevelserik under hela
aret och for alla &ldrar och kan forslagsvis innehalla en
multisportarena. En passage mellan tillkommande
bostadsbebyggelsen skapar mojlighet att né parken fran flera
hall.
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Hlustration éver mdjlig utformning av planomradet.

Miljékompensation

Den gronyta som forsvinner ska i exploateringsskedet
kompenseras genom att forlorade livsmiljder ersitts i eller i
nirheten av planomradet. Savil areal som funktion och kvalitet
av forlorad gronstruktur ska kompenseras. Om inte arealen
ryms inom planen ska kompensation ske pa annan plats i
kommunen. Med funktion och kvalitet avses de
ekosystemtjédnster och den biologiska méngfald som idag ryms

inom ytan. En inventering och analys av vérden som riskerar att

forsvinna och hur dessa ersétts ska ske innan exploatering
paborjas.

Fornlamningar

Planomradet ligger inom Fjelie bytomt, fornldamning nr 45 i
Fjelie socken. For markingrepp inom omradet krévs sirskilt
tillstdnd fran lansstyrelsen enligt 2 kap kulturmiljolagen.

Trafik

Biltrafik

Via ny lokalgata ldngs kyrkogardens norra grians anordnas
tillfarten for de fem fastigheterna. Lokalgatan ansluts till Nils
Hanssons vig. Tillkommande trafikrorelser med anledning av
parken och de nya bostdderna forvéntas bli f, omkring 20
rorelser/dygn.

Gdng- och cykeltrafik

Lokalgatan foreslas dven utgdra gang- och cykelviig som kan
leda besokare in till parken via passage mellan
bostadsfastigheterna. Med tanke pé den ringa trafikméngden
beddms blandtrafik vara mojligt, det vill séga att fotgéngare,
cyklister och bilister samsas om lokalgatans korbana.
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Cykelvigen mellan Lund och Bjérred, vars strickning utgdrs
till liten del av Fjelie Byavig, ingdr i planomradet. Nuvarande
bredd pé Fjelie Byavig, 8 meter, beddms som tillrdcklig for att
bade fordons- och cykeltrafik ska kunna framforas trafiksékert.

Utformning av gator

Den nya lokalgatans bredd foreslas uppga till 5,5 meter, dér
ingér dven gang- och cykelvig. Lokalgatan forses med en
vindzon med mojlighet till vindning for renhéllningsfordon.

Parkering och angdring
For bostadsfastigheterna ska parkering for tvé bilar kunna
anordnas inom fastigheten.

Bullerskyddsétgdirder

Utifrén dversiktlig bullerkartldggning samt trafikrdkningar av
fordon har ljudnivaerna beréiknats. Trafikmingderna innebér
inte att det krédvs nagra atgérder for att ddmpa trafikbuller.

Teknisk forsorjning
Energif6rsérining
Befintlig kapacitet av energiforsdrjning beddms vara tillracklig.

Vatten och spillvatten, dagvattenhantering

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for
vatten, spill och dagvatten. Anslutningspunkt for spill ligger
vister om planomrédet och en vattenledning 1&per i nordsydlig
riktning genom omradet. Den nya bebyggelsen kan kopplas till
det befintliga nitet som beddms ha tillréicklig kapacitet.
Dagvattnet fran de tillkommande bostadsfastigheterna ska
hanteras genom LOD (lokalt omhindertagande av dagvatten).

Renhdllning
Bostadsfastigheterna foreslés forses med kédrl med samtliga
fraktioner for varje tid géllande renhdllningsordning.

KONSEKVENSER

Mark
Ej tidigare detaljplanelagd mark planldggs for bostadséndamal
och allmén platsmark.

Trafik
Planen frvéntas ge upphov till ett trafiktillskott omkring 20
fordonsrorelser/dygn.

Teknisk forsorjning

Ny eller utbyggd teknisk forsorjning av el-, vatten/spillvatten-
och tele/datanit bedoms inte krdvas for ett plangenomftrande.
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Vatten

Detaljplanen antas inte medftra ndgon negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormerna for vatten. Kvaliteten pa recipient och
grundvatten bedoms inte att pdverkas vid ett
plangenomftrande. D4 fororenade massor inom planomradet
saneras kommer kvalitén pa vattnet troligtvis forbéttras.

Luft

Trafiktillskottet som planforslaget innebir bedéms inte leda till
overskridande av riktvirdena for miljokvalitetsnormerna for
luft vid befintlig bebyggelse.

Hélsa och sdkerhet

Trafiktillskottet som planforslaget innebdr beddms inte leda till
overskridande av riktvéirdena for trafikbuller vid befintlig
bebyggelse.

Natur

Planforslaget innebir att cirka 1,1 ha mark, mestadels
naturmark, tas i ansprék for exploatering for allmént dndamal -
gatumark, natur- och parkmark samt kvartersmark for bostéder.
Andel NATUR eller PARK uppgér till cirka 3500 m”. Andelen
ny hérglgj ord yta av gatu- och kvartersmark uppgér till drygt
800 m”.

Ianspraktagandet av naturmarken far viigas mot
samhillsintresset att mojliggéra byggnation i anslutning till
befintlig titortsstruktur. Fjeliebdcken och delar av den
omgivande vegetationen planldggs som "NATUR”.

I den norra delen av planomréadet som forslds som parkmark,
kommer vegetationen sparas i den man det & mdjligt vid
anldggandet av parken med planerad lekplats och bollplan.

Miliokompensation

Planforslaget innebdr att andelen ny hardgjord yta uppgér till
drygt 800 m?. Ytan kan ej kompenseras inom planomrédet men
idag otillginglig igenvuxen mark gors tillgdnglig genom
skapandet av parkmark. Vid plangenomforandet kan en del av
de virden som gér forlorade i exploateringen kompenseras vid
bl.a. utformning av parken. Uppvuxna #dellovtrdd ska sparas i
storsta mojliga mén.

Kultur

Genomforande av detaljplanen medfSr ingen paverkan pa ndgot
kulturobjekt. Den befintliga dldre brandstationsbyggnaden &r
inte markerad som kulturhistoriskt vérdefull i kommunens
kulturmiljoprogram och har dérfor inte getts ndgot skydd mot
rivning eller férvanskning.
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Riksintressen
Ett plangenomfdrande bedéms inte paverka
riksintresseomradena for kustzon och vég (E6).

Sociala konsekvenser

Planforslaget innebir ett tillskott av 5 nya bostadshus. Denna
forandring beddms inte innebéra uttkat behov av service i
titorterna Bjdrred eller Lomma.

FORUTSATTNINGAR

Mark

Nuvarande anvdndning

Idag bedrivs det ingen speciell verksamhet pa fastigheten Fjelie
3:16 utan tomten 4r till mesta del vegetationsklddd. I den norra
delen star den gamla brandstationen och viss odling
forekommer for privat bruk. Fastigheterna i dster nyttjas som
bostider vilket dven kommer ske fortséttningsvis.

Séder om planomrédet ligger Fjelie nya kyrkogard. Dér
forekommer i dagslidget endast traditionell gravséttning med
kista eller urna. Antalet jordfistningar har varit véldigt fa de
senaste aren.

Geoteknik
Enligt dversiktlig jordartskarta frin SGU utgérs marken av lerig
morin, morinlera.

Markradon

Baserat pd genomforda §versiktliga radonmétningar
klassificeras planomradet som normalriskomrade.
(Normalriskmark 10-50 kBq/m3 och hogriskmark >50 kBq/m3 )

Markféroreningar

En 6versiktlig geo- och miljdteknisk undersékning har gjorts
och sammanstillts i en rapport (Tyréns 2013-03-28).
Undersokningen visade att det fsrekommer markfororeningar
inom planomradet.

Markfororeningarna &r av sddan art att stora delar av
jordmassorna har féroreningshalter Gver kéinslig
markanvindning, vilket bade park och bostdder réiknas som.
Halterna av bly, arsenik och PAH H kan utgtra en hélsorisk for
miénniskor som i framtiden ska bo i omrédet.

For att genomfora planen och undvika hilsorisker krévs
atgiirder. Omradet méste saneras och jordmassor schaktas bort
for att detaljplanen ska kunna genomforas. Vid markarbeten
inom omradet krivs provtagning av 6verskottsmassor och
tillstand frén tillsynsmyndighet.
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Kyrkogéardens nérhet till planomrédet ger med stérsta
sannolikhet ingen miljpéverkan pd marken med avseende pé
tungmetaller.

Trafik

Biltrafik

Trafikmingd i Fjelie Byavég, i en punkt ster om planomrédet,
uppgick till knappt 300 fordon/dygn varav 4 % utgjorde tung
trafik (2008). P4 védg 16 var siffran 13 800 fordon/dygn och
andelen tung trafik 6 %. Trafiken pa E6 uppgick samma ar till
41 000 fordon/dygn norr om Fjelie trafikplats och 36 000
fordon/dygn séder om. Andel tung trafik utgjorde 14 %
respektive 15 %.

For att komma in i Fjelie finns det i dagsldget avfarter fran vég
16 vid Nils Hanssons vég, Fjelie Byavdg och Fjelie
Vindfillevdg. D4 det forekommit trafikolyckor pa aktuell
stricka forbi Fjelie har Trafikverket langtgdende planer pa att
stidnga dessa utfarter och istéllet bygga ny anslutning mot Fjelie
i byns vistra del for att ka trafiksékerheten. Det finns idag
inga uppgifter om hur mycket trafik som kommer att trafikera
den nya av-/péfarten.

Drygt 250 meter sydost om planomrédet finns héllplatser
trafikerade av pendeln mellan Lund och Bjérred, vars turtéthet
dr hog.

Gang- och cykeltrafik

Utmed den norra sidan av vig 16 16per cykelviigen mellan
Lund och Bjarred. I Fjelie viker cykelbanan av for att fortsitta
genom byn ldangs Fjelie Byavig for vidare fird visterut. P4
omse sidor av vég 16 i Fjelie finns gng- och cykelvégar for att
kunna na hallplatserna for regional busstrafik.

Teknisk forsorjning
Energiférsérining
Omradet ingér i Kraftringens nitomréde.

Dagvattenhantering, vatten och avlopp

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet
for dagvatten bade for fastighet och for gata samt for vatten och
spillvatten.

Kommunikationer
Tillkommande hushall forutsétts kunna anslutas till befintligt
kommunikationsniit.

Vatten

Planomrédet ingér i huvudavrinningsomradet for Hoje & och
Onnerupsbickens delavrinningsomréde. Onnerupsbicken
bedoms ha otillfredsstéllande ekologisk status vilket beror pé
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overgddning och fysisk paverkan pa vattendragets form och
flode. Vattenforekomsten Hoje & har dalig ekologisk status och
Lommabukten som #r recipient har méttlig ekologisk status.
Den kemisk statusen beddms som god. Del av planomréadet
ingdr i dikningsforetaget "Fjelie nr 5 m fl hemman".

Luft

Enligt berdkningar; Emissioner och luftkvalitet i Skanes
kommuner, rapport frén Skdnes luftvardsforbund och Malmé
stad (2009); innehélls riktvirdena for miljokvalitetsnormen for
luft (kvdvedioxider och PM 10) i Lomma kommun.

Hélsa och sdkerhet

Sammanfattningsvis har det i bullerutredningen (Rapport
2008:36, Trivector Traffic) konstaterats att de ekvivalenta
ljudnivaerna blir relativt Idga inom hela planomradet och
riktvirdena for buller kommer att kunna héllas ocksd vid en
fordubbling av trafiken. Riktvérdet vid fasad klaras vid samtliga
fasader inom omradet samt riktvirdet for rekreationsytor i
tiatortsmiljo. Berdknade nivéer vid fasad mot norr (Fjelie
Byavig) har en nivd som uppgér till som mest 46 dBA
ekvivalent ljudnivé och 76 dBA maximal ljudnivé (tunga
fordon) respektive 68 dBA (litta fordon). I den sydligaste delen
av planomradet uppgér den ekvivalenta ljudnivén frén vig 16
till ca 53 dBA och 62 dBA i maximal [judniva. D4 andelen
tunga fordon #r ytterst liten blir det de ldtta fordonens maximala
ljudniva som &r dimensionerande for val av bland annat
ljudisolering.

Den kommundvergripande utredningen om trafikbuller frin
kommunala vigar (Rapport 2011:90, Trivector Traffic) visar p&
att planomradet utsétts for ljudnivaer om 50-55 dBA. Detta
stimmer vl dverens med ljudnivderna som redovisas i
bullerutredningen fran 2008.

Védgtrafikbuller
Féljande riktvdrden for trafikbuller, enligt regeringens
proposition 1996/97:53, ligger till grund for planeringen.

Bostiéder, vard- och undervisningslokaler:
Ekvivalentniv

55 dBA (ute, frifdltsvirde)

30 dBA (inne)

Maximal ljudnivd
70 dBA (ute vid uteplats, friféltsvérde)

45 dBA (inne, nattetid)
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Transporter av farligt gods

Avstandet till E6 dér transporter av farligt gods sker uppgér till
knappt 900 meter. Mellan planomréadet och vdg 16 &r avstandet
knappt 100 meter.

Elektromagnetism
Kraftledning (400 kV) passerar ster om Fjelie by pé ett
avstand om ca 450 meter.

Oversvimning (regn eller hégvatten)

I framtiden kan tkade nederbdrdsméngder och mer extremt
vider med risk for dversvimningar oka till foljd av
klimatforindringarna. Havsnivén i Oresund kommer att kunna
stiga med upp till 66 centimeter mellan dren 2070-2100 jAm{ort
med dagens medelvattenyta. Oversvimningskartering for Hoje &
visar pa viss dversvimningsrisk av Fjeliebdcken. De faktiska
oversvimningarna fran juli 2007 sammanfoll dock inte med den
karterade 6versvimningsrisken och inga storre dversvdmningar
rapporterades dver det aktuella omradet. De tillkommande
bostdderna #r placerade i planomrédets sodra del.

Natur
Omradet bestér av ung slyig ddelldvskog, en forvildad
frukttridgérd och rester av granodling.

Miljékompensation

Miljskompensation i form av balanseringsprincipen &r en
metod som kan anvindas i exploateringsprocessen for att uppnd
god hushdllning med naturresurser. Den utgér frdn att alla
fysiska fordndringar paverkar miljon och att negativ paverkan
ska kompenseras. I forsta hand ska negativ paverkan undvikas
och i andra hand minimeras. De negativa effekter som kvarstar
dédrefter ska kompenseras. Enligt géllande 6versiktsplan ska
balanseringsprincipen anvéndas vid all exploatering, sa langt
det 4r rimligt. I planomréadet ska balanseringsprincipen
anvindas vid utformning av parken.

Kultur

Planomrédet ingér i bytomten Fjelie by som &r registrerad som
fornlimning. En bytomt #r det omréde byns bebyggelse ldg
inom frén tidig medeltid fram till skiftesreformerna pa 1800-
talet och inom vilket medeltida ldmningar kan finnas kvar.

I Lomma kommuns kulturmiljéprogram beskrivs kyrkan, de
gérdar som finns kvar inne i byn och de relativt smé
bostadshusen. Nyproduktion av bebyggelse ska anpassas till
befintlig bebyggelse avseende placering i forhallande till gatan,
volym, proportion, skala och takvinkel. Kulturmiljoprogrammet
podngterar att ny bebyggelse bor ldggas lings Fjelie Byavig.
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Fjelie by tas dven upp i "Sdrskilt vardefulla kulturmiljoer i
Ské&ne" som #r ett urval av kulturhistoriska vérden som ska
bevaras, vardas och utvecklas, utpekade av Lansstyrelsen i
Skéne. Motiven for bevarande #r att fornldimningarna, det
odlade landskapet och kyrkbyn illustrerar en agrart priglad
utveckling frin yngre stenélder och bronsalder till modern tid
genom vilbevarade dgomonster, vigstrackningar och alléer.
Kyrka, pristgérd och skolhus &r viktiga delar i ett
sockencentrum. Jirnvigsanldggningarna #r ett viktigt dokument
over jarnvigens betydelse for jordbruksnéring och turism.

Riksintresse
Planomradet berors inte av riksintresse. Riksintresseomradena
for vig (E6) och kustzon finns ca 1 km viéster om planomrédet.

Service

I Fjelie finns ingen offentlig eller kommersiell service.
Kommunal service i form av skola och vardcentral finns i
Bjarred och i Lomma.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut i denna planprocess

Tekniska ndmnden har 2006-10-31 efter bemyndigande av
kommunstyrelsen beslutat att ge miljo- och byggnadsndmnden i
uppdrag att uppritta detaljplanen. Vid miljo- och
byggnadsnimndens sammantride 2007-01-30 erh&ll plan- och
byggforvaltningen planuppdrag och 2012-10-30 beslutade
miljo- och byggnadsndmnden att 1dta samrada om planen.
Beslut om utstillning fattades av kommunstyrelsen 2014-05-21.

Oversiktsplan
Omrédet dr inte specifikt utpekat i Lomma kommuns
Oversiktsplan 2010.

Detaljplaner
Omrédet 4r inte tidigare planlagt.

Kulturmiljéprogram

Lomma kommuns kulturmiljoprogram, antaget av
kommunfullmiktige 2005-11-24, tar upp hela Fjelie med sin
bibehallna bykaraktér.

Kommunens bostads- och markforsérjningsprogram

Omrédet 4r utpekat i kommunens bostads- och
markforsorjningsprogram for tva till tre bostadsfastigheter.
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MILJOBEDOMNING ENLIGT PLAN- OCH
BYGGLAGEN

Miljs- och byggforvaltningen bedomer med vigledning av
forordningen om miljékonsekvensbeskrivningar att
planfbrslaget inte kan antas medfora betydande miljopéverkan i
den mening som avses i 6 kap 11-18 §§ miljobalken och i 4 kap
34 § PBL. Behovet av miljohénsyn vid genomforandet av
detaljplanen belyses ddrfor inte i en miljobedomning enligt 6
kap miljobalken.

Foljande stdllningstagande har gjorts:

Platsen

Omradet, som #r knappt 1 ha stort, r beldget i den vistra delen
av Fjelie, mellan Fjelie Byavidg och den nya kyrkogérden.
Genom norra delen av omréadet, i dst-véstlig riktning, rinner
Fjeliebdcken som skuggas av stora asktréid och buskvegetation.
Omréadet bestér av en forvildad frukttrddgard och bér rester av
granodling, delar har dven anvénts for hdgnader for boskap.

Paverkan

Delar av vegetationen kommer att behovas tas bort vid
exploateringen. Det pdverkar platsen visuellt men leder dven till
paverkan pa vegetationens ekosystemtjinster. Exploateringen &r
dock ett fortitningsprojekt dér jungfrulig mark inte tas i
ansprék. Exploateringen provas i enlighet med riktlinjerna for
nyetablering av bostdder i kommunens §versiktsplan och
kulturmiljoprogram.

Planen

Storre trid ska i stérsta mojliga man bevaras bade pa mark som
avses bli allmén platsmark men &dven pé blivande kvartersmark.
Bickens naturliga flode och forlopp bibehdlls och ldggs som
allmén mark — natur. Lokalt omhéndertagande av dagvatten
(LOD) ska efterstrdvas.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska och ekonomiska fragor
Ansvarsfordelning
Privata exploatdrer ansvarar for bebyggelsen pa kvartersmark.

Huvudmannaskap fér allménna platser
Lomma kommun ska vara huvudman for allménna platser inom
planomrédet.

Planférfarande
Detaljplanen upprittas med normalt forfarande enligt PBL
(1987:10).

Administrativa bestammelser

Genomférandetid

Planen har en genomforandetid pa 5 &r fran det datum den
vinner laga kraft.

Tekniska atgarder
Utbyggnad av allménna anléiggningar
Planforslaget innebér att foljande allménna anléggningar
nyanldggs/byggs om:
o parkmark med plats for gdng- och cykelvig,
lekplats och bollspel/multisportarena
e lokalgata som ansluter tillkommande
bostéder
e Oversvimningsyta pa naturmark

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Fran fastigheten Fjelie 3:16 bildas 5 nya fastigheter for
bostadsindamal i enlighet med indelningen av kvartersmark
och allmén platsmark pé plankartan.

Reglering av fastighetsgréns mellan Fjelie 3:16 och Fjelie 29:1
bor genomforas da grinsen gér genom byggnad som brukas av
Fjelie 29:1.

Fastigheterna Fjelie 29:1 och Fjelie 31:1 bér sammanftras for
att uppfylla krav om minsta tomtstorlek. Denna samman-
slagning kan ingd som en del av lantméteriforrattningen vid
plangenomftrandet.

Fjelie s:2 foreslas inom planomradet utgdras av allmén
platsmark - natur i omradet kring bécken och av kvartersmark -
bostider norr om Fjelie 29:1 for att sdkerstilla tillfart till
fastigheten.

Kommunen har ritt att 16sa in mark som enligt detaljplanen ir
utlagd som allmén plats, likasa har fastighetsigare ritt att krdva
inlésen av kommunen. Ersidttning for inlosen sker i enlighet
med Sverenskommelse eller enligt expropriationslagens regler.
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Ledningsrdtt m m

Riitt att framdra ledningar inom planomréadet ska regleras med
ledningsritt eller servitut. Initiativ till ledningsrétt och servitut
tas av ledningsinnehavaren via lantméteriforrittning.
Fastighetséigare har ritt till erséttning for ledningsrétt. Om
dverenskommelse inte kan tréffas giller expropriationslagens
regler.

Ansékan om fastighetsbildning m m

Det ankommer pé berdrda fastighetségare att hos
Lantméterimyndigheten i Malmo ansdka om erforderlig
fastighetsbildning, inréttande av gemensamhetsanlédggning eller
upplatelse av ledningsrétt.

Sanering av férorenad mark

Kommunen ska sékerstilla att marken 4r sanerad till KM-niva
(k#nslig markanvindning) innan forséljning av nybyggartomter.
Kommunen bekostar saneringen.

PLANERINGSAVDELNINGEN I LOMMA

’\» &\ / \’ { / 4‘\ e ‘/{f ~\

Anders Nyquist | Jenny Lindstrom
planeringschef planingenjor
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