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Lomma
. ' Bjdrred Saltsjtbad spl

Beskrivning och bestimmelser
tillhdrande

F8rslag till stadsplan f&r omrade
vid Bjdrred Saltsjobad i

Bjdrred

LOMMA KOMMUN

Malmbhus l&an

Till fSrslaget hor fSljande handlingar:
1. Beskrivning med orienteringskarta och fdrslag
till bestdmmelser
. Grundkarta, skala 1:1000
. Inventering av vdxtlighet (2 kartor), skala 1:1000
Formell plankarta, skala 1:1000

. Fdrteckning &ver berdrda sakdgare

BESKRIVNING

BEFINTLIGA
FORHALLANDEN

Planomrédets Planomridet dr ca 18 ha. Det innefattar
storlek och

ldge, gdllande
planer s k "kockumska tomten" samt omrédet

Bjdrred Saltsjsbad och Bjersund, den
ddremellan.
Omradets vidstra grdns utgdres av stran-

linjen mot Oresund, i Oster ingdr vidg
110. °*



Oversiktliga
intressen

- €

FOr den Ostra delen av deﬁ befintliga
bostadsomrddet gdller en styckningsplan
godkdnd den 1 december 1941. I &vrigt
dr omrddet icke tidigare detaljplane-
lagt. i

Vid faststdllelse av detta planférslag
upphdr styckningsplanen att gdlla.

I 6ster ansluter planomradet till stads-
plan fOr Alfredshdll i Bjdrred, fast-
stdlld den 25 maj 1971. Planarbete f&r
omrddet norr om Bjdrred Saltsjdbad péa-

gar.

Fér stranden rdder fdrordnande enligt
NVL § 15, strandskydd.

vid faststdllelse av detta planfdrslag
infdres stadsplanens bestdmmelser f&r
byggande inom omradet, varvid natur-

vardsforordnandet upphdr.

Generalplan 1970 anvisar Bjarred Salt-
sjbbad och Bjersund som omraden for
rekreation, det mellanliggande partiet

som omrdde f6r bostdder.

Kommundversikten fran januari 1977 an-
ger att det f8r omrddet finns Snskemil
om att ®&ka markens tillgdnglighet f6r

allmdnheten.



Terrdngférhdllan-
den, vegetation,
befintlig be-
byggelse

Planomrddets &stra del ligger tdmligen
hégt pad ca + 10 m. En markerad slédnt
férbinder den hdgre delen med det laga

strandpartiet.

Bjdrred Saltsjtbad var under tidigare

&r ett vidlbesdkt rekreationsomrade med
bl a hotell, restaurang och tennisbana.
Byggnaderna for hotellet och restau-
rangen &r numera borta medan ytterligare
tennisbanor har kommit till under senare
&r. FO6r ndrvarande finns fem utomhus-

banor.

Bjdrred Saltsjobad har parkkaraktdr

med vacker och reslig bokskog. Marken

dr i huvudsak grdsbevuxen. Karaktdris-
tiska pilrader avslutar omradet mot
Oresund. Vegetationen formar rum av
olika storlek och med skiftande karak-
tir bl a den stora Sppna yta, défufégigu-
rangen tidigare vaf beldigen och den néa-

got mindre, dir hotellet en géng léag.

P& omrddet nidra stranden finns en lek-
plats och fré&n stranden utgdr en ca

200 m l&ng badbrygga.

I sbdra delen av parken f6r en vdg ner
till stranden. Till denna vdg 4r bo-

stadsomrddets entrévidgar anslutna och

intill kvarteren finns parkeringsytor

fér ett flertal bilar.
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Bjersund var tidigare privat sommar-
bostad med park. P& omradet har be-
drivits tegeltillverkning. Miljdn
kring tegelbruket med ugn och &vriga
byggnader beddms ha kulturhistoriskt
intresse och formerna f8r ett bevarande

undersdks.

P& omrddets mitt, i anknytning till
den markerade sldnten, finns en &dldre,
trevédnings sommarvilla. Dessutom

finns en mindre "jaktstuga" p& tomten.

Det tidigare lertaget bildar en marke-

rad grop i tomtens norra del.

Bjersund karaktdriseras dven den av
sin resliga bokskog samt av den mar-
kerade nivédskillnaden.

Hir stdr dock trdden inte i samma be-
stimda grupper, utan dr mer spridda.
vid stranden finns ett band av tdtare

och ldgre vegetation.

Rester av triddgdrdsanldggningar med
bl a en gammal springbrunn finns i

vidstra delen av tomten.

Planomrddets mittdel utgdrs av ett
bostadsomrdde med friliggande villor.
Omr&det inrymmer bade &ret-runt-
bebyggelse och sommarhus. En tele-

kabel tangerar norra kanten av omradet.



PLANFORSLAGET
Allmidnt

I O6stra delen ndrmast Vidstkustvidgen
férbinder en remsa med resliga bokar
de bd&da parkomrddena. En remsa av
stranden med en bredd av 15-30 meter
d4r tillgdnglig f6r allmdnheten.

Ett tidigare planfdrslag har behand-
lats av kommunen och insdnts till
ldnsstyrelsen f6r faststdllelse, men

har numera aterkallats.

Avsikten med planférslaget dr att om-
r3det skall kunna ges ldmpliga funk-
tioner i Bjirreds samhdlle. FOrut-
sittningen dr ddrvid att plats beredes
p& Bjersund f8r vardhem och vardcentral,
att mdjlighet beredes att utnyttja
Bjirred Saltsjtbad dels fO0r tennis,

dels f6r restaurang eventuellt i an-
knytning till ett konferenscentrum

samt att tidigare planer pa ett bassdng-

bad skall kunna genomfdras.

M3lsittningen innehdller ocksd en stark
betoning av.att befintliga parkmiljder
skall bibeh&lla sin karaktdr och vara
tillgingliga f8r allminheten men ocksa
att tillvaratagande och komplettering
av befintliga tillgdngar skall skapa

en variationsrik rekreationsmiljd.

I hindelse fornlimningar skulle pa-
triffas vid schaktarbeten inom plan-
omrédé¥ skall iakttagas vad som stadgas
i 6, 8 och 9 §§, lagen om fornminnen.



Anldggningarna Bebyggelsen pd Bjdrred Saltsjdbad
fbreslds placerad i parkens norra
del i avsikt att bevara och forstdrka
det centrala parkomrddets karaktdr.
En fdrsiktig inplacering innebdr att
ingreppen i befintlig vegetation kan
begrdnsas och befintlig parkanldgg-

ning i stor utstrdckning bevaras.

Befintliga tennisbanor fdresléas ligga
kvar. Viss byggnadsrdtt fdreslds for
att mdjliggdra byggande av lokaler
f6r omklddning etc.

En anldggning innehdllande restaurang
och kafé med uteservering sommartid

for att betjdna bl a badande och besdtk-
ande vid tennisbanorna fdreslds placerad
pd& den plats ddr tidigare hotell legat
och i kontakt med parkens Oppna yta

och med utsikt 8ver Uresund.

Friluftsbadet med tempererade bassédnger
féreslds pd omrddets ldgre platd.

Kring bassingen/bassdngerna ordnas
dppna ytor f&r solbad. Byggnader for
omk lddnad, Bastu och eventuella mindre
motionslokaler f&reslés beérénsa an-

liggningen mot norr och Oster.

Byggnaderna kan ocksa ge omklddnings-
méjligheter f8r badande fran befintlig

brygga.



Anldggningen kan dven utgdra en central
punkt f8r motionsaktiviteter i s8dra
delen av Bjarred, trdningsslingor fdre-
slas anordnade runt hela planomrddet
och med kontakter mot Ovriga fria om-~
réden i samhdllet.

Parkomrddet i Svrigt fOreslds f& mdj-
ligheter till organiserade och spontana
aktiviteter. Enkla anordningar kan
komma till stdnd vid behov.

Kbrtrafiken f&res in i omré&det via

befintlig parkvdg i s&der.

Parkering f8reslds ske pa parkerings-

omrdden i direkt anslutning till fére-
slagna anldggningar inom planomréddets

norra del.

Parkeringsomrddena f6reslds fa sdrskilda
stadsplanebestdmmelser.

Utrymmet £6r parkering beddms tillrdck-
ligt, ca 150 bilar far i allt plats

inom omrédet.

P-platserna och angdringen vid Park-
alléns nedre del d4r avsedda fO6r rorelse-

hindrade besbkare.

Parkeringsytorna fdreslds fa en utform-
ning som i mdjligaste midn anpassar sig
till parkmilijén. Det &r dirfsr ange-

iéget att parkeringsytorna ej asfal-

teras ﬁtan b8r i stdllet utfbras som



ndgon form av "armerad grdsyta" f&r att
mildra intrycket av anldggningarnas
storlek.

Infarterna till Parkvdgarna och nedre
delen av Parkallén f6rses med kant-

stensOverfarter.

Onskvidrt dr att vdrdanlidggningen inom
planomradets stdra del far ett ldge och
en utformning, som sid litet som m&jligt
ingriper i befintlig miljd. Speciellt
bdr beaktas att sd fa trdd som méjligt
behdver tas ner och att byggnadernas

dominans begrdnsas.

Vdrdanliggningen har givits bestdmmel-
ser om antal vaningar och maximal bygg-
nadshdéjd.

Allminhetens tillgdng till parken be-
grdnsas givetvis genom byggnaderna
och tillhdérande ndrytor, patient-
terrasser etc men kan i dvrigt vara

obegrédnsad.

Anléggningeﬁ nas frédn Vidstkustvdgen
genom en gata norr om anléggningen.
Gatan fdreslds ocksd utgdra kor-
kontakt med tegelbruket.

Parkeringsytorna kan f6rldggas till
den befintliga gropen. Ytorna terras-
seras och 80-100 bilar kan pa detta
sdtt placeras med begrdnsat ingrepp

i parfhiljén i dvrigt.
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Tegelbrukets byggnader fbrgtséttes

kunna kvarligga. FOrslag fbreligger
att gdra dem till tegelmuseum, vissa
av byggnaderna kan eventuellt anvdn-
das for andra éndaméf, t ex verksam-

heter i samband med vdrdanlidggningen.

Befintliga trddgdrdsanldggningar vid
tegelbruket bdr iordningstdllas och

bevaras.

Det har diskuterats att flytta den
inom omrddet befintliga "jaktstugan”

t£ill i nirheten av stranden.

I det befintliga villaomradet mellan

de b&da parkomrddena foresléas den

dppna ytan, som ej tagits i ansprak

som park, bli kvartersmark och ges
méjlighet till byggande av tva fri-
liggande hus. FOr att anpassa ny-
bebyggelse till befintliga férhallan-
den har bestdmmelse medtagits om minsta
tomtstorlek. En mindre vdndplats har
ansetts nddvdndig dven i den véstra,

vinkelformade entrégatan.

Strandomriddet liksom den trddbevuxna
ytan ndrmast Vdstkustvdgen féreslas

dven i fortsdttningen ligga tillgdng-
liga f6r allminheten och f& betydelse

som sammanbindande parkytor.

FOr att O6ka kontakterna mellan de bada
parkomrddena och &ka kontakten mot
Bresund foéreslds en kvartersavgrdns-

ning som ger en fri strand av 30-35 m.



Teknisk
service

|
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F8reslaget system av gadngvdgar avser
att mbjliggbra nordsydliga kontakter
bdde utmed stranden och utmed vdg 110.
I samband med att f&rbindelsevdgar i
Bst~vdstlig riktning f8reslds mellan
dessa tvad Overordnade gangvidgar er-
hdlles dven kontakt med de olika
aktiviteterna inom omradet.

i Gdng- och cykelfdrbi er fOreslas

ocksa genom bostadsdelen fér att

 ytterligare betona betydelsen av god

kontakt mellan "kockumska tomten" och

~ Saltsjdbaden. Dessa vdgar strdcker

;sig vidare norrut och in bland bebygg-

elsen i gamla Bjdrred.

Mopedtrafik bdr hdnvisas till sdrskild
mopedbana invid sbdra Vdstkustvdgen
respektive matar- och entrégator.

Inom parkomrddena i 6vrigt bSr moped-
trafik ej tillatas.

F6r byggnationen erforderliga vatten-
och avloppsénordningar anslutes till
befintligt r6rndt inom och i anslut-

ning till omradet.

Befintlig telekabel blir dels beldgen
inom allmdn platsmark, dels inom kvar-

tersmark inom u-omrade.

Den fdreslagna transformatorstationen
intill’ planomrddets norra grdns har
férlagts till norra grdnsen f6r bad-

omradet. Transformatorstationen i



Samrad

1M

. L

anslutning till vérdanléggningen fére-
slds inordnas i kommande byggnader
inom A-omradet. Sédkerstdllande av
tilltrdde, underhall etc kan ske vid
fastighetsbildningen‘genom servitut

e dyl.

I Lomma kommun dr Bjdrred skyddsrums-
ort, som omfattar Bjdrred och Borgeby
samt omr&den som ingdr i aktuella ut-
byggnadsplaner. I Bjdrred och Borgeby

finns f6r ndrvarande inga skyddsrum.

F6r byggnader inom skyddsrumsort av-
sedda att uppféras efter den 1 juli
1979 erfordras skyddsrum.

Skyddsrum bdr utformas f6r byggnader-
nas behov samt f6r boende i befintlig

bebyggelse inom 150 m distans.

Planfdrslaget har utarbetats i sam-

arbete med stadsarkitekten.

Under planarbetet har samrdd &gt rum
med Linsstyrelsens planenhet, Lands-
antikvarien, Televerket, Végverket,
Lunds tekniska verk, Landstinget i
MalmShus ldn och berdrda kommunala

myndigheter.

Information till och diskussion med
boende inom omrédet har skett dels
vid offentligt mdte, dels genom direkta

kontak%er.



Arealuppgifter

Planomrddets totala areal .

Kvartersmark bostdder
Friliggande bostdder (BFI)

Kvartersmark

Allminna dndamdl
vardanldggning (A)

Samlingslokaler

Restaurang etc (C)
Specialomrdden

Rekreationsidndamdl (R)

'~ Tennisbanor (Ri) 1,10

Utomhusbad (Rb) 1,00

Parkeringsomréde (Tp)

Kulturhistoriskt vdrdefull
bebyggelse (Q)

och transformator-
stationer (Es)

17,72

3,30

2,10
0,25

12

ha

ha

ha

ha

ha
ha

ha



BESTAMMETLSER

STADSPLANEOMRADETS
ANVANDNING

Byggnadskvarter

Specialomréaden

13

§ 1.

Mom i. Med A betecknat omré&de far
anvindas endast f&r allmint &ndamil.
Mom 2. Med B betecknat omréde fér
anvidndas endast f8r bostadsdndamil.
Mom 3. Med C betecknat omrade féar
anvdndas endast f0r samlingslokaler,
konferenshotell, restaurang eller

dirmed samh6rigt d&ndamil.

§ 2.

Mom 1. Med Ri betecknat omrdde far
anvindas endast fOr idrottsdndamal
(tennissport) och didrmed samhdrigt
dndamal.

Mom 2. Med Rb betecknat omrade fér
anvdndas endast f6r friluftsbad och
dirmed samhdrigt &ndamil.

Mom 3. |

Med Aq betecknat omrade fa&r anvadndas
endast f6r allmint &ndamdl. Sadan
férdndring av befintlig byggnad far
ej vidtas som fOrvanskar dess yttre
form och allminna karaktdr.

Mom 4. Med Es betecknat omréade far
anvdndas endast for transformator-
8tation och ddrmed samhdrigt &dnda-
mdl.

Mom 5. Med Tp betecknat omrdde far

anvdndas endast f8r parkeringsdndamdl.



Mark som icke
far bebyggas

Sdrskilda fore-
skrifter angdende
omrdden for led-
ningar och allmén
trafik

Byggnadssdatt

Del av tomt som
fadr bebyggas och
antal byggnader
pad tomt

§ 3. :

Mom 1. Med punktprickning betecknad
mark far icke bebyggas.

Mom 2. Med p betecknad mark far an-
vdndas endast f6r~parkeringséndam§l.
Mom 3. Med pl betecknad del av par-
keringsomrdde skall anordnas som plan-
terat skyddsomrade och far icke an-

vadndas f6r upplag eller parkering.

§ 4.

Mom 1. P& med u betecknad mark far
icke vidtas anordningar som hindrar
framdragande eller underhall av un-
derjordiska allmdnna ledningar. |
Mom 2. Med A betecknat omrade skall
h&llas tillgdngligt f&6r allm&n gé&ng-
trafik i den utstrickning inom omré&-

dena bedriven verksamhet si tilléter.

§ 5.
P& med F betecknat omrdde skall bygg-

nader uppfdras fristaende.

§ 6.

Mom 1. Inom med siffra i rektangel
betecknat omrade far byggnader upp-
féras med h6gst den byggnadsyta i
kvadratmeter som siffran anger. Séa-
dant omradde f&r icke indelas till

mer dn en tomt.



Tomts storlek

Védningsantal

Byggnads h&jd
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Mom 2. Av tomt som omfattar med BF
betecknat omrédde far hdgst en fjdrde-
del bebyggas.

Mom 3. P& tomt som omfattar med BF
betecknat omrade far endast en huvud-
byggnad och ett fristdende uthus el-

ler annan gérdsbyggnad uppfdras.

§ 7.

P34 med B betecknat omrdde fa&r tomt

icke ges mindre areal &n 900 m?.

§ 8.

P4 med romersk siffra betecknat
omrade far byggnad uppf&ras med
hégst det antal vaningar, som siff-

ran anger.

§ 9.

Mom 1. P& med siffra i romb beteck-
nat omrédde far byggnad uppfdras till
hégst den hdjd i meter som siffran
anger.

Mom 2. P& med BF II betecknat om-
rade far byggnad icke uppfdras till
stérre hdjd dn 4,0 meter och uthus
eller annan gardsbyggnad icke till
stbrre h6jd &n 3,0 meter.

Mom 3. P& med A II eller A III be-
tecknat omrdde far byggnad icke upp-
fOras till st&rre hdéjd dn respek-

tive 6,5 och 9,5 meter.
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Mom 4. PAa med Es betecknat omrade
f3dr byggnad icke uppfdras till stOrre
héjd dn 3,0 meter.

§ 10.
Utfart m& icke anordnas 6ver omrades-
grdns som jadmvdl betecknats med

ofyllda cirklar.

Malmd 1978-10-16

m@/@zwz

horvald Pedersen
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