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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteck-
ningar. Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Bestédmmelser utan beteckning galler inom hela planomradet.
GRANSER

——-—— — Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser

Trafik mellan omraden
Lokalgata
_ Anlagd park
Kvartersmark

o —
_ Tekniska anlaggningar

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
cykelparkering Cykelparkering far finnas

lek Lekplats
UTNYTTJANDEGRAD
e Storsta byggnadsarea i procent per fastighet
ol Minsta storlek pa fastighet ar 450 m?

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Byggnad far ej uppforas

Marken ska vara tillganglig for allmanna

u
underjordiska ledningar

Utfart, stangsel N _ ..
Korbar forbindelse far inte anordnas

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

Utformning
‘x Hogsta byggnadshdjd i meter
5 00° Minsta respektive stdrsta taklutning i grader
|

Hogsta antal vaningar

Utseende (ny bebyggelse)
Ny bebyggelse ska utformas med fasader av tegel, slammat tegel eller puts.
Inslag av andra material far forekomma.

Byggnadsteknik
Grundlaggning ska utféras radonskyddad

b Fasaderna ska dampa minst 29 dBA

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman plats
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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
2015-03-18

ANTAGANDEHANDLING
KS/KF2013:344.214

Detaljplan for del av Vinstorp 31:1 och del av Karstorp 27:3 i
Lomma, Lomma kommun
(f.d. vattenverkstomten)

HANDLINGAR

Utredningar och underlag (tillgangliga
pa kommunledningskontorets kansli)
Miljovérdesbeddmning 20141015

Till detaljplanen finns féljande handlingar:

e Plankarta med planbestammelser
20150311 *

Plan- och genomférandebeskrivning
(denna handling)
Samradsredogdrelse 20141015
Granskningsutlatande 20150311

o Buller vid del av Vinstorp 31:1 och

Karstorp 27:3 - Lomma kommun
rapport 2014:86 (Trivector) oktober
2014, version 1,0
Markmiljéundersokning
Vattenverkstomten 20150311
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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att prova lampligheten att mojliggora for
bostéder, teknisk anlaggning, park samt huvud- och lokalgata
inom planomradet. Planforslaget innebér att befintlig lekplats i
planomradets norra del behalls.

Planforslaget innefattar:
e Bostader
e Teknisk anl&dggning (transformatorstation)
e Park
e Gatumark (Huvud- och lokalgata)

PLANDATA

Lage, avgransning, areal

Planomradet ligger i syddstra Lomma och avgransas av
Karstorpsvégen i soder, Pilgatan i véster och
Barkgatan/Vattenverksgatan i 6ster. Hela planomradet
omgardas av befintlig villabebyggelse. Planomradet omfattar
cirka 7000 m%

Markagare

Vinstorp 31:1 Lomma kommun
Karstorp 27:3 Lomma kommun
PLANFORSLAG

Struktur och huvuddisposition

Planomradets struktur och disposition baseras pa
omkringliggande struktur med angdring via Pilgatan och
Barkgatan/Vattenverksgatan. | forslaget placeras bebyggelsen
indragen fran gaturummet i likhet med angransande bebyggelse
och av samma anledning bor tomterna avgransas mot gatan med
héckar eller staket.

Tillkommande bebyggelse

Bostdder

Planforslaget medger bostader i ett plan i den mellersta delen av
planomradet. For att folja den struktur som finns i omradet och
skapa ett avstand till befintlig bebyggelse skapas ett omrade dar
byggnad ej far uppforas (sa kallad prickmark). Maximalt 30 %
av fastighet far bebyggas och minsta tomtstorlek &r 450 m.
Maximalt kan sex nya fastigheter tillkomma.
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Illustration foreslagen bebyggelse med parkmark/lekplats i norr

Omradet inom vilka nya bostader foreslas ar utpekat i Lomma
kommuns kulturmiljoprogram och dar star bland annat att:
"Omradet utgor en miljo med kulturvarden att varna om.
Enhetligheten i bebyggelsens utformning och placering &r ett
vikigt karaktarsdrag." samt att "Eventuell ny bebyggelse i
omradet ska anpassas till befintlig bebyggelse vad géller
placering i forhallande till gatan, volym, proportioner, skala och
takvinkel” samt att "Tomterna bor avgransas mot gatan med
héckar eller staket. Plank eller murar ar direkt olampliga".

Utformning och placering

Planen reglerar att nytillkommande bebyggelse far vara hogst
en vaning (vind far inredas). Vaningsantal kompletteras med en
hogsta byggnadshojd pa 4,0 meter och en taklutning pa 30-45
grader. Planen reglerar &ven att fasader ska utformas med
fasader av tegel, slammat tegel eller puts for att knyta an till
tegelbrukstraditionen i Lomma och omkringliggande
bebyggelse. Inslag av andra material far forekomma.

Grundl&ggning

Enligt 6versiktlig kartering ligger norra delen inom omrade
med lera och s6dra delen inom omrade med sand/grus/block.
Vidare utredning om grundlaggning ska ske i
projekteringsskedet.
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Radonskydd

Omradet ligger inom mark som karterats som lagriskmark. Da
karteringen &r dversiktligt utford infors planbestdmmelse om att
grundlaggning ska utféras radonskyddad.

Markfororening

Patraffas markfororening i samband med markarbete ska dessa,
i enlighet med 10 kap 11 § miljobalken, omedelbart avbrytas
och tillsynsmyndigheten underrattas.

Gronstruktur och offentliga rum

Natur och parker

| planforslaget behalls befintlig lekplats i norra delen av
planomradet och gronytan éster om denna och omradet asétts
med markanvandningsbestammelsen park. Inom parkomradet
ryms en gangpassage i ost-vastlig riktning soder om lekplatsen.
Aven i den s6dra delen av planomradet 8satts ett mindre
omrade med planbestammelsen park.

Miljokompensation

Den gronyta som forsvinner ska i exploateringsskedet
kompenseras genom att forlorade livsmiljoer ersatts. Saval areal
som funktion och kvalitet av forlorad gronstruktur ska
kompenseras. Kompensation kan delvis ske inom planomradet i
de delar som &r parkmark. I 6vrigt kan kompensation
forslagsvis ske i omrédet runt Ostra respektive Vistra Hagen
eller i Pilangsparken. Med funktion och kvalitet avses de
ekosystemtjanster och den biologiska mangfald som idag ryms
inom ytan.

En miljévardesbeddémning ar framtagen som redovisar hur
kompensation kan ske. Genom féreliggande detaljplan
forsvinner cirka 2300 m? grényta som fungerar for infiltration
av dagvatten och nio &dellovtrad (ask, 16nn, lind). Traden kan
delvis kompenseras inom planomradet inom de ytor som ar
utpekade som parkomrade. Forlust av gronytor/infiltrationsytor
kan delvis kompenseras inom planomradet till exempel genom
vaxttak, att takvatten avleds ovan mark och/eller genom ett
vegetationsklatt smalt, cirka en meter, dike i nord-sydlig
riktning genom planomradet. Ett vegetationsklatt dike kan bade
bidra till lokalt omhandertagande av dagvatten och bilda ett
rumsbildande och miljéskapande element.

En beskrivning av hur vérden ersatts ska finnas innan bygglov
ges/exploatering sker.
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Fornlamningar

Patraffas fornlamningar i samband med markarbetena ska
dessa, i enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen underréttas.

Trafik

Biltrafik

De nya bostaderna beddéms medféra en 6kning av biltrafiken
med cirka 24 fordon/dygn varav halften belastar Pilgatan och
hélften Barkgatan/Vattenverksgatan.

Gdng- och cykeltrafik

Léangs Karstorpsvagen finns gang och cykelvég pa bada sidorna
och denna kommer att behéllas i befintlig omfattning, likasa
behalls befintlig cykelparkering for de i ndromradet som cyklar
till busshallplatsen. Langs Pilgatan skapas, inom planomradet,
utrymme for en kombinerad gang- och cykelvag.

Utformning av gator

Karstorpsvégen regleras som huvudgata och Pilgatan,
Barkgatan och Vattenverksgatan som lokalgata. Inom Pilgatans
gaturum finns utrymme for en separerad gang- och cykelvag pa
3 m langs ena sidan och en gangbana pa 1,5 m langs andra
sidan och en korbana pa 5,5 m. Vid korsningen
Pilgatan/Karstorpsvéagen rader utfartsforbud for att skapa en
sékrare trafikmiljo. Befintlig teknisk anldggning kommer att ha
utfart mot Karstorpsvagen.

[ | | I
1,5m 5,5 m kdrbana 3, 0 m gang- och cykelvig
gangbana

Principsektion Pilgatan

Parkering och angéring
Parkering ska ske inom egen fastighet.
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Bullerskyddsdtgdrder

Ljudnivaerna har beraknats vid fem fasader vid de nyplanerade
husen, for vaning 1 (+ 2 m), se i figur nedan (Buller vid del av
Vinstorp 31:1 och Karstorp 27:3 - Lomma kommun Rapport
2014:86)

Bullerberakningspunkter vid nyplanerade hus (1-5)

Beraknade ljudnivaer utomhus vid fasad (frifaltsvarde)
Vid de nyplanerade husen klaras riktvardet éverallt for
ekvivalent ljudniva utomhus. Med en antagen fasadisolering pa
25 dBA (som motsvarar en aldre fasad med kopplade
tvaglasfonster) dverskrids nagot av riktvardena inomhus vid
den nyplanerade bebyggelsen (se fetmarkerat i tabell nedanl).
Vid den nyplanerade bebyggelsen bor darfor fasaderna ddmpa
ljud fran vagtrafik med minst 29 dBA for att klara riktvardena
inomhus.

Punkt Ekvivalent Maximal Ekvivalent Maximal
ljudniva ljudniva ljudniva ljudniva
Utomhus vid Utomhus vid Inomhus Inomhus
fasad fasad

Nyplanerad bebyggelse

1 54 dBA 72 dBA 29 dBA 47 dBA

2 54 dBA 69 dBA 29 dBA 44 dBA

3 52 dBA 67 dBA 27 dBA 42 dBA

4 54 dBA 74 dBA 29 dBA 49 dBA

5 52 dBA 69 dBA 27 dBA 44 dBA

Riktvarde 55 dBA - 30 dBA 45 dBA

(frifaltsvarde)

Beraknade ljudnivaer dBA, utomhus vid fasad (frifaltsvarde) och inomhus
(med antagen 25 dBA fasaddampning) med uppraknade trafikmangder for
ar 2035. Vaning 1 (+ 2 m). Fetmarkerat 6verskrider riktvardet.
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Trafiken till och fran det studerade nyplanerade omradet ger
ingen horbar paverkan pa ljudnivaerna. Det krévs stora
forandringar i trafikméangden for att det ska paverka ljudnivan.
For att den ekvivalenta ljudnivan ska forandras med t ex 1 dBA
sa kravs en okning/minskning av trafikméangden med drygt 30
%.

Beraknade ljudnivaer vid uteplatser

Vid uteplatser och balkonger &r riktvardet for ekvivalent
ljudniva 55 dBA (inklusive egenreflexer). Fér maximal ljudniva
finns inget riktvarde utomhus vid fasad (frifaltsvarde) men
finns en uteplats eller balkong ar riktvardet 70 dBA.

Riktvardet for maximal ljudniva vid eventuell uteplats skulle
overskridas med 2-4 dBA i punkt 1 och 4 men klaras i punkt 2,
3 och 5 vid de nyplanerade husen. Uteplatser bor placeras bort
fran vagen for att fa en sa Iag ljudniva som majligt.

Ljudnivaer inomhus

I nedanstaende tabell visas den minsta fasaddampning som
kravs for den nyplanerade bebyggelsen vid respektive
berakningspunkt for att klara bullerriktvardena inomhus.
Fasaddampningen kan dock enkelt goras béttre vid
nybyggnation och darmed far man en riktigt god ljudkvalitet
inomhus.

Punkt Fasadens ljuddampande
formaga som kravs for
att klara riktvardena
27 dBA
24 dBA
22 dBA
29 dBA
24 dBA
asadisolering vid respektive berédkningspunkt som krévs for att klara riktvardena inomhus.

TmMabh wN -

Teknisk forsorjning

Inom planomradets syddstra del finns omrade med ledningsratt
som skyddas genom u-omrade (marken ska vara tillganglig for
allmanna underjordiska ledningar. Inom planomradet finns
ocksa en transformatorstation som skyddas genom
planbestammelse E, teknisk anlaggning. Fran
transformatorstation till moéjlig byggratt for bostéader finns ett
skyddsavstand pa 5 meter déar byggnad ej far uppforas

Energiférsérjning

Planomradet ligger inom befintligt fjarrvarmeomrade och i
nérheten av befintligt natur- och biogasnat.
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Vatten och spillvatten

Planomradet ska anslutas till kommunalt verksamhetsomrade
for vatten och spillvatten. Ledningar finns i Karstorpsvégen och
Pilgatan.

Dagvattenhantering

Planomradet kan anslutas till kommunalt verksamhetsomrade
for dagvatten. Dagvatten kan kopplas till befintliga ledningar i
Karstorpsvégen eller Pilgatan. Dagvatten ska fordréjas inom
planomradet. Dagvatten ska dimensioneras utifran tio ars regn
och tio minuters nederbdrd. Lokalt omhandertagande av
dagvatten och fordrojning inom planomradet kan till exempel
ske med véxttak, att takvatten avleds ovan mark och ett mindre
dike i nord-sydlig riktning genom planomradet. Vilka losningar
som blir aktuella regleras ej genom foreliggande detaljplan men
kommer att vara en del inom ramen for kompensation vid
exploatering eller forséljning.

Renhdllning
Plats for renhallningskarl ska finnas inom egen fastighet.
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KONSEKVENSER

Mark

Planforslaget innebar andrad markanvandning fran allmént
andamal, gata, och park/plantering i gallande detaljplan till
omrade for park, bostader, gata och teknisk anlaggning.

Trafik
Planforslaget bedoms leda till en 6kning av cirka 24
fordon/dygn vilket bedéms som ringa.

Gdng- och cykeltrafik

Planfdrslaget innebér att det skapas utrymme fér en kombinerad
gang- och cykelvag samt en gangbana langs Pilgatan vilket
bedoms leda till en sékrare trafikmiljo.

Parkering
Planforslaget innebar att 10 parkeringsplatser pa allméan plats
forsvinner.

Teknisk forsorjning
Planfdrslaget genererar ej utékning av teknisk forsérjning.

Vatten
Kvaliteten pa recipient och grundvatten bedoms inte att
paverkas vid ett plangenomfarande.

Luft

Trafiktillskottet som planférslaget innebér bedéms inte leda till
overskridande av riktvardena for miljokvalitetsnormerna for
luft vid befintlig bebyggelse.

Halsa och sdakerhet

Tillkommande buller genom planen

Trafikokningen till och fran de nyplanerade omradet ger ingen
horbar paverkan pa ljudnivaerna. Nytillkommande bebyggelse
klarar géllande riktvérden genom bestdmmelse om
fasaddampning.

Tillkommande skuggning genom planen
Skuggning som planférslaget medfor bedéms inte innebéra en
pataglig olagenhet for befintlig bebyggelse.

Natur

Planforslaget innebar att cirka 2300 m? grasmatta med
adellovtrad (ask, 16nn, lind) tas i ansprak for exploatering.
lanspraktagandet av naturmarken far vagas mot
samhallsintresset av stads- eller infrastrukturutveckling déar
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syftet &r att mojliggora byggnation i anslutning till befintlig
tatortsstruktur.

Miljokompensation

Mark som ej kan balanseras inom planomradet ska balanseras i
narheten av planomradet (Ostra eller Vastra Hagen eller
Pilangsparken) for att skapa nya miljoer i anslutning till dessa.
Kostnaden for kompensation och utredningar infér denna
belastar projektet.

Riksintressen

Kustzon

Planfdrslaget innebér en fortatning av Lomma tatort men detta
bedoms ej paverka riksintresset for kustzonen da
bestdimmelserna inte utgor hinder for utvecklingen av tatorter
eller av det lokala néringslivet.
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FORUTSATTNINGAR

Mark

Nuvarande anvéindning

Del av Karstorpsvagen, Pilgatan, Vattenverksgatan och
Barkgatan ingar i planomradet som genomkorsas av
Vattenverksgatan. Norra delen utgors av en lekplats omgéardad
av en avenbokshack och avenbok samt en grasyta. Sodra delen
bestar av en inhagnad grasyta med adellovtrad (ask, 16nn, lind)
och omradet anvénds idag som bland annat hundrastgard. Pa
sOdra delen ligger ett vattenverk som ej langre ar i drift.
Vattenverket bestar ovan mark av en byggnad (den véstra
byggnaden) och delvis under mark finns ett underjordiskt
vattenmagasin (lagreservoar) som avtecknas pa marken som en
graskladd forhojd yta. Samtliga kommunaltekniska
anléaggningar som tillhor vattenverket avses att rivas. Inom
planomradet finns aven en transformatorstation.

Geoteknik

Enligt 6versiktlig jordartskarta ligger norra delen av
planomradet inom omrade med lera och s6dra delen inom
omrade med sand/grus/block.

Markradon
Enligt 6versiktlig kartering ligger planomradet inom
lagriskomrade.

Markféroreningar

Enligt utférd markmiljoundersokning utford av Reinertsen
Sverige AB: Markmiljoundersékning Vattenverkstomten
Lomma 20150311, ligger samtliga analyserade &mnen under
Naturvardsverkets riktlinjer for kanslig markanvandning, KM.
Kanslig markanvandning ar markomraden dar markkvaliteten
inte begransar val av markanvandning. Alla grupper av
maéanniskor (barn, vuxna, aldre) kan vistas permanent inom
omradet under en livstid. Mark dar féroreningarna inte
overstiger Naturvardsverkets riktlinjer for KM kan anvéandas for
dagis, bostader mm. Prover har inte tagits under cistern och
befintliga byggnader. Patraffas markfororening i samband med
markarbete ska dessa, i enlighet med 10 kap 11 8 miljobalken,
omedelbart avbrytas och tillsynsmyndigheten underrattas.

Trafik

Planomradet trafikmatas via Karstorpsvagen som &r en av tre
huvudinfarter till Lomma tatort. Hastigheten pa Karstorpsvagen
ar 40 km/h, pa évriga vagar ar hastighetsbegransningen 30
km/h.

Narmaste kollektivtrafikanslutning ligger inom planomradet
l&ngs Karstorpsvégen.
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Biltrafik

Lomma kommun har tagit fram utredningen Plan- eller
planskilda korsningar i Lomma - en utredning av mojligheter
(PM 2013:36 Trivector). | denna studeras hur utfall av hur olika
I6sningar for planskildheter vid de tre jarnvagskorsningarna i
centrala Lomma paverkar biltrafikflodet och trafikarbetet ar
2025. Utifran denna utredning har Lomma kommun valt att
arbeta vidare med forslaget med planskild korsning vid
Vinstorpsvagen medan bade Industrigatan och Karstorpsvagen
forblir plankorsningar med bommar. Detta innebadr att det blir
mindre attraktivt att vélja Karstorpsvagen och Industrigatan for
passage over jarnvagen da bommarna kommer att vara
nedfallda stora delar av en framtida maxtimma.

Detta alternativ innebér att trafiken pé Pilgatan blir 1000 ADT
(arsdygnstrafik) och trafiken pa Karstorpsvéagen 6ster om
Pilgatan blir 3200 och véster om Pilgatan 2300 ADT.

Gdng- och cykeltrafik

Léangs Karstorpsvagen finns separerad gang- och cykelvég pa
bada sidorna. Léangs Pilgatan finns separerade gangbanor pa
bada sidorna medan cykeltrafik sker i blandtrafik. Vid
busshallplatsen pa norra sidan av Karstorpsvagen finns en
cykelparkering som anvénds av de som aker buss. Manga
skolbarn anvéander Karstorpsvagen och Pilgatan pa vég till och
fran skolan.

Parkering

Enligt Lomma kommuns p-norm (antagen av
kommunfullmaktige 20131212) sa ar p-normen for
enbostadshus enligt foljande:

Boende | Besokare | Totalt Totalt
Bpl/igh | Bpl/igh Bpl/Igh | Bpl/1000

m? BTA
Enbostadshus, 1,1 0,2 1,3 13
gemensam p-plats
Enbostadshus, egen 2,0 - 2,0
p-plats

Langs Vattenverksgatan finns en allméan parkering for 10 bilar.

Teknisk forsorjning

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
spillvatten, vatten och dagvatten. Planforslaget innebér inte att
dess kapacitet behover utokas. Planomradet ligger aven inom
befintligt fjarrvarmeomrade och i narheten av
distributionsledningar for natur- och biogas.
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Vatten

Planomradet ingdr i huvudavrinningsomradet for Alnarpsan. An
har god kemisk status och dalig ekologisk status. Lommabukten
ar slutlig mottagare av dagvattnet och Lommabukten uppnar ej
god kemisk status och har mattlig ekologisk status. Dagvatten
fran omradet rinner med sjélvfall ner Karstorpsvagen till
pumpstationen vid korsningen Karstorpsvagen/Centrumgatan
och pumpas sedan ut i havet.

Luft

Enligt berakningar; Emissioner och luftkvalitet i Skanes
kommuner, rapport fran Skanes luftvardsforbund och Malmo
stad (2009); innehalls riktvardena for miljokvalitetsnormen for
luft (kvavedioxider och PM 10) i Lomma kommun.

Halsa och sdkerhet

Vidgtrafikbuller; tagtrafikbuller

Foljande riktvarden for trafikbuller, enligt regeringens
proposition 1996/97:53, ligger till grund for planeringen.

Bostader, vard- och undervisningslokaler:
Ekvivalentniva

55 dBA (ute, frifaltsvarde)

30 dBA (inne)

Maximal ljudniva
70 dBA (ute vid uteplats, frifaltsvérde)
45 dBA (inne, nattetid)

Transporter av farligt gods
Karstorpsvégen ar ej utpekad transportled for farligt gods.

Vibrationer
Planomradet ligger ej i anslutning till verksamhet som orsakar
vibrationer.

Elektromagnetism
Planomradet ligger ej i narheten av jarnvag eller kraftledning.

Gasledning hégtryck
Planomradet ligger ej i narheten av gasledning (hogtryck).

Oversvimning (regn eller hégvatten)

Planomradet ligger ej inom omrade som paverkas av
oversvamning enligt Lomma kommuns
dversvamningskartering.

Natur

Planomradet &r ej utpekat i Lomma kommuns
naturmiljéprogram.
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Biotopskydd
Inget utpekat biotopskydd finns inom planomradet.

Strandskydd
Planomradet ligger ej inom strandskyddsomrade.

Landskapsbildsskydd
Planomradet ligger ej inom landskapsbildsskyddsomrade.

Naturreservat
Planomradet ligger ej inom naturreservat.

Miljokompensation

Miljékompensation i form av balanseringsprincipen ar en
metod som kan anvandas i exploateringsprocessen for att uppna
god hushallning med naturresurser. Den utgar fran att alla
fysiska forandringar paverkar miljon och att negativ paverkan
ska kompenseras. | forsta hand ska negativ paverkan undvikas
och i andra hand minimeras. De negativa effekter som kvarstar
darefter ska kompenseras. Enligt géllande dversiktsplan ska
balanseringsprincipen anvandas vid all exploatering, sa langt
det ar rimligt.

Kultur
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

I Lomma kommuns kulturmiljéprogram ar inga fastigheter
inom planomradet utpekade. Planomradet ligger dock inom ett
omrade som &r utpekat i kulturmiljoprogrammet och om detta
skrivs bland annat att i borjan av 50-talet byggdes Pilangskolan
i Lomma, som vid denna tid expanderade i snabb takt. Soder
om skolan uppfdrdes villor i mitten av 50-talet, bland annat en
rad Myresjchus pa Pilgatans vastra sida (vaster om
planomradet). Dessa villor &r idag relativt bevarade i sin
enhetliga utformning, och de skapar en sammanhallen gatubild
och omradet utgdr en miljé med kulturvérden att varna om.
Enhetligheten i bebyggelsens utformning och placering &r ett
vikigt karaktarsdrag. Eventuell ny bebyggelse i omradet ska
anpassas till befintlig bebyggelse vad géller placering i
forhallande till gatan, volym, proportioner, skala och takvinkel.
Tomterna bor avgransas mot gatan med hackar eller staket.
Plank eller murar &r direkt olampliga.

Riksintresse

Omradet ligger inom riksintresseomrade for kustzonen. | dvrigt
berdrs planomradet ej av nagot riksintresse.
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Service

Planomradet ligger cirka 1 kilometer fran Lomma centrum dar
social och kommersiell service finns. Cirka 150 meter fran
planomradet finns skola och forskola.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut i denna planprocess

2013-09-18 gav kommunstyrelsen kommunledningskontoret i
uppdrag att prova lampligheten for bostader eller kommunal
verksamhet inom omradet.

Oversiktsplan

Planomradet &r inte utpekat som forandringsomrade i Lomma
kommuns oversiktsplan men ligger inom Lomma tatort. En
utbyggnad av bostader i planomradet motiveras av att det ar en
fortatning i1 anslutning till befintlig bebyggelse déar befintlig
infrastruktur finns. Planforslaget bevarar befintligt parkomrade
och enbart kvartersmark for allmant andamal ianspraktas for
bostadsandamal.

Detaljplaner

For omradet géller Forslag till andring av stadsplan for del av
Vinstorpsomradet som vann laga kraft 1979-01-16. Planen
saknar genomforandetid. Sodra delen av rubricerat planomrade
ar utpekat for allmant andamal, norra delen for park/plantering
och gatan som genomkorsar planomradet ar utpekat som gata.

Kulturmiljéprogram

Lomma kommuns kulturmiljéprogram, antaget av
kommunfullmaktige 2005-11-24, anger att planomradet ingar i
omrade 15 (typhus fran 1950-talet, Pilgatan).

Naturmiliéprogram med grénplan

Planomradet finns ej utpekat i Lomma kommuns
naturmiljéprogram med grénplan, antaget av
kommunfullméaktige 2008-12-11.
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BEDOMNING OM BETYDANDE

MILJOPAVERKAN

Behov av miljobedé6mning

Om genomforandet av detaljplanen antas medféra betydande
miljopaverkan ska, enligt 4 kap 34 § PBL, de bestimmelser om
miljobedomningar och miljokonsekvensbeskrivningar av planer
och program, enligt 6 kap 11-18 § och 22 § MB, tillampas.
Kriterierna som anges i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 2 och 4, ska
beaktas vid den behovsbeddémning om betydande
miljopaverkan som kommunen uppréttar.

| arbetet med behovsbeddmningen har tjansteman fran
miljokontor och plankontor samt miljoutredare fran
kommunledningskontoret deltagit.

Motiverat stallningstagande

Den samlade bedémningen dr att planforslagets genomférande
inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. En
miljobeddmning och framtagande av
miljokonsekvensbeskrivning ar darfor inte nodvandig. Ovriga
miljofragor redovisas i planbeskrivningen.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska och ekonomiska fragor
Ansvarsférdelning

Fastighetsagare ar huvudexploator for tillkommande
bebyggelse.

Huvudmannaskap fér allmdénna platser
Lomma kommun ska vara huvudman for alilmanna platser inom
planomradet.

Planférfarande
Detaljplanen upprattas med normalt forfarande.

Avtal

Vid forséljning av mark ska avtal tecknas vad galler kostnader
for rivning av vattenverket, gatukostnader och
miljokompensation.

Administrativa bestammelser

Genomfoérandetid

Planen har en genomforandetid pa 5 ar fran det datum den
vinner laga kraft.

Tekniska atgarder
Utbyggnad av allménna anléggningar
Planfdrslaget innebér att foljande allménna anlaggningar
nyanlaggs/byggs om/rivs:
Rivning av vattenverket
e Gang- och cykelvdg langs
Pilgatan

Sanering av férorenad mark
Inga kanda fororeningar finns inom omradet. Eventuell
sanering ska bekostas av fastighetségaren.

Miljokompensation

Kostnader for miljokompensation och utredningar géllande
miljokompensation belastar projektet.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Ny fastighetsbildning kan ske med stéd av rubricerad
detaljplan. Alla fastigheter inom planomradet &4gs av Lomma
kommun. Planomradet ar utlagt som kvartersmark for bostader
och teknisk anlaggning samt allman platsmark for park
respektive huvud- och lokalgata. Allman platsmark kvarstar
inom fastigheterna Vinstorp 31:1 och Karstorp 27:3.
Transformatorstation ar sékerstalld genom ledningsrétt.
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Ledningsratter inom kvartersmark sékerstélls genom u-
omraden.

Konsekvenser for Vinstorp 31:1:

Omrade for bostadsandamal avses avstyckas i ny fastighet inom
vilken det kommer finnas u-omrade (marken ska vara
tillganglig for allmanna underjordiska ledningar).

Ledningsrétt m m

Ratt att framdra ledningar inom planomradet ska regleras med
ledningsrétt eller servitut. Upplatelse av ledningsratt och
servitut maste ske pa initiativ av ledningshavaren.

Ansékan om fastighetsbildning m m

Det ankommer pa berorda fastighetségare att hos
Lantméaterimyndigheten i Malmo anséka om erforderlig
fastighetsbildning och inrattande av gemensamhetsanlaggning.

Planeringsavdelningen

Anders Nyquist Linnea Qvarnstrom
planeringschef planarkitekt
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