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STRANDSKYDD

Delar av omradet ligger inom strandskyddat omrade
(se/Omradesbestammelser beskrivning s 5.)
Dispens ska sokas vid varje enskilt arende.

LEDNINGSRATT
Inom omradet finns ledningsratt langs Fritidsvagen
(se Omradesbestammelser beskrivning s 4 ).

FORNMINNE

Inom Kyrkfuret finns registrerat fornminne.Vid
markingrepp ska samrad ske med Lansstyrelsen.
Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten
ska dessa, i enlighet med 2 kap 10§
kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen underrattas.
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SKALA 1:2000 (A3)

OMRADESBESTAMMELSER

Omradesgrins — —

Anvandning
Kolonistugor for Kyrkfuret

Fritidshus for Furet

Minsta storlek pa tomt
Inom Furet &r minsta tomtstorlek 500 m?

Inom Kyrkfuret &r minsta tomtstorlek 6755 m>.

Storsta storlek pa byggnader
En huvudbyggnad pa 75 m? byggnadsarea per fastighet inom Furet

Maximalt 11 kolonistugor & maximalt 40 m? byggnadsarea inom
Kyrkfuret samt en s.k. hygienstuga.

Placering och utformning
Huvudbyggnad ska placeras indragen minst 3 meter fran grans mot
gata i syfte att ge majlighet for ett gront och lummigt gaturum.

Omradet ar avsett for lagmald fritidsbebyggelse. Karaktaren av latta
fritidshus med fasad av trapanel eller liknande ska efterstravas.
Nybyggnad, tillbyggnad och andring av byggnad ska anpassas till
huvudkaraktaren inom omradet vad géller saval placering, skala,
proportioner, materialval, fargsattning och hojd som yttre
utformning i dvrigt. Andring av byggnad ska utféras varsamt och sa
att byggnadens karaktarsdrag beaktas.

Marklov kravs for
o Tradféllning av trad med en diameter pa > 10 cm. Trad ska
ersattas pa samma plats eller i dess narhet genom
nyplantering.
e Schaktning och fyllning som avsevart andrar hojdlaget.

Utokad lovplikt
For omradet utokas lovplikten att galla:
e Rivning av byggnad eller del av byggnad
e Omfargning av byggnad, utbyte av tak- och fasadmaterial,
utférande av takkupor och takfonster samt andra andringar av
byggnaden, som avsevart paverkar dess yttre utseende

Omradesbestammelser for
Lilla Habo 3:7 m.fl.

Lomma kommun
upprattad 2015-01-20

Antagandehandling Normalt planférfarande

Antagen av: Kommunfullméktige 2015-03-19
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Omradesbestammelser for Lilla Habo 3:7 m.fl. i Lomma,
Lomma kommun
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Omrddet som omfattas av omrddesbestimmelser

HANDLINGAR

Till omradeshestammelserna finns foljande handlingar:
e Beskrivning (denna handling)
e Karta med bestdammelser
e Fastighetsforteckning
e Samradsredogorelse 2014-09-23
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BESKRIVNING

OMRADESBESTAMMELSERNAS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

Omradesbestammelserna syftar till att bevara och sékerstalla
bebyggelsen i en vardefull miljo for att bibehalla omradets
karaktar som fritidshusomrade. Omradet ar ej utpekat i enlighet
med PBL 8 kap 138:

Forbud mot férvanskning

13 § En byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt far inte
forvanskas.

Omradeshestammelserna avser begransa storlek pa befintliga
och eventuellt tillkommande fritidshus respektive kolonistugor
samt ange minsta storlek pa tomter. Vid bygglovsprovning
aterstar att bedoma forandringens lamplighet i dvrigt i enlighet
med 2 kap. PBL. Detta kan leda till att en férandring inte kan
tillatas trots att den inte strider mot omradesbestammelserna da
omradesbestammelser inte garanterar nagon byggratt.

| uppdraget ingick aven att sakerstalla gangstraket utmed Haje
a. Gangstraket langs Hoje a ligger inom strandskyddat omrade
och marken ags av Lomma kommun. Gangstraket har darmed
ett fullgott skydd varfor gangstraket ej ingar i
omradeshestammelserna.

FORUTSATTNINGAR

Historik och nuvarande forhallanden

I tidigare antagna planer och riktlinjer (se vidare under rubriken
tidigare stallningstaganden) lyfts vikten av att behalla omradets
karaktar. Det konstateras ocksa att forandringstrycket i omradet
kraver en styrning i form av t.ex. detaljplan eller
omradesbestammelser.

Redan i slutet av 1950-talet inkom Skandinaviska Eternit
Aktiebolaget med en skrivelse till byggnadsnamnden i Lomma
att de hade for avsikt att upplata mark till ett koloniomrade for
de anstallda. I borjan var det sma kolonistugor men dessa har
med aren vaxt. Koloniforeningen Furet ideell forening och
Kyrkfurets ideella koloniféreningen bildades i slutet av 1990-
talet. Furet bestar av 35 lotter och Kyrkfuret bestar av 11 hus
plus hygienstuga och utan avgransade lotter. Befintliga lotter
inom Furet ar cirka 500-1 000 m? och Kyrkfuret (Lilla Habo
3:6) ar 6 755 m?,
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Idag &r det gronskan i omradet som starkast bidrar till omradets
karaktar medan bebyggelsen i omradet ar av varierad karaktar
(se bilder bilaga 1). I omradet dominerar hus med tréfasad i
olika storlekar och med varierande uttryck.

Inom Kyrkfuret finns rester av en forhistorisk boplats
(registrerad som nr 9:1 i fornminnesregistret fér Lomma
socken). Vid markingrepp ska samrad ske med Lansstyrelsen.
Patraffas fornlamningar i samband med markarbete ska dessa, i
enlighet med 2 kap 10 8§ kulturminneslagen, omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Furet (Lilla Habo 3:7) och Kyrkfuret (Lilla Habo 3:6)

Furet &r anslutet till kommunalt vatten- och spillvattennat men
inte till dagvattennatet. Inom Furet har foreningen gemensamt
lagt ner ledningar. Kyrkfuret ar anslutet till kommunalt vatten-
och spillvattennat men inte till dagvattennatet. Kyrkfuret har en
anslutningspunkt som gar till en gemensam byggnad dér vatten
och spillvatten finns, det vill sdga vatten och spillvatten &r ej
framdraget till de enskilda husen. Vastra delen av omradet som
omfattas av omradesbhestammelser ligger inom omrade déar det
finns ledningsrétt (se karta s 4).
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Omrade som omfattas av servitut

Angoring langs Fritidsvagen, Tallstigen och Bjorkstigen ar
sékrad med servitut. Oster om Fritidsvagen finns en
ledningsratt.

Omradet har idag ingen géllande detaljplan eller
omradesbestammelser. Del av omradet omfattas av
strandskydd. I samband med framtagande av
omradesbestammelser kommer strandskyddet inte att upphavas
da det inte &r mojligt genom omradesbestammelser. Har kravs
en sarskild dispensprovning i varje enskilt fall.
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Omrade mellan strandskyddsgrans och Hoje 3 omfattas av strandskydd

Furet angransar till omradet Kyrkfuret som &r utpekat i Lomma
kommuns naturmiljoprogram med gréonplan 2008-2016.
Kyrkfuret ar ett av fa skogskladda naturomraden i kommunen.
Omradet har aven stora rekreativa véarden. | Kyrkfuret finns en
rik och intressant flora med flera ganska séllsynta arter.

Furet och Kyrkfuret angors via Habovéagen, dar Lomma
kommun &r huvudman, samt Fritidsvagen, Tallstigen och
Bjorkstigen som har privata huvudman. Angdring via
Fritidsvéagen, Tallstigen och Bjorkstigen ar sakrad med servitut.

Tidigare stdllningstaganden

Riktlinjer

Byggnadsnamnden antog 1999-11-10 riktlinjer for Furet.
Namndens intention ar att omradets karaktar av
fritidsbebyggelse inte far andras till permanentboende.
Riktlinjerna medger en byggnadsyta pa 75 m? med mojlighet
till ett uthus om 10 m? darutéver.

Fordjupad oversiktsplan

| Fordjupad 6versiktsplan for Lomma tétort - en attraktions-
och mojlighetsplan for Lomma tatorts framtida utveckling
antagen av kommunfullméktige 2003-01-30, skrivs bland annat
att for karaktaren av sommarort ar tatortens nuvarande omraden
med koloni- och fritidsstugor en viktig tillgang som bor
bevaras. Som ett exempel pa ett sadant omrade pekas Furet och
Kyrkfuret ut.

I den fordjupade 6versiktsplanen skrivs vidare att:
For att ambitionerna for ett bevarande av deras
karaktar och syfte ska vara verksamt fordras starkare
styrning eftersom de idag i olika grad &r utsatta for ett
forandringstryck i form av 6nskan att forvandla
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sommarbostaden till permanentbostad. En sadan
forandring vore olycklig fran flera synpunkter.
Bortsett fran omradenas belagenhet i forhallande till
ortens service etc, och att de darmed fran kommunal
synpunkt ar olampliga for permanent boende, skulle
en utveckling mot detta hota deras karaktar, d v s
manga av de kvaliteter som kannetecknar
sommarbostad i gronska. Storre byggnader, bredare
och permanentade gator, kommunalteknik och
reglering av t ex fastighetsforhallanden &r faktorer i
en sadan forandring som skulle omintetgdra den
informella karaktar som uppskattas av manga
fritidsboende. En avgorande faktor &r vatten- och
avloppsfragorna, dar de omraden som idag saknar
kommunalt vatten inte heller bor forses med sadant
eftersom vattenanslutning ocksa forutsatter
kommunalt avlopp, vilket i sin tur staller bade
ekonomiska och tekniska krav pa omradena. Daremot
maste de omraden som redan férsetts med kommunalt
vatten av miljoskél anslutas till avlopp. Avgoérande ar
ocksa tillaten storlek — utbredning saval som hojd —
hos byggnaderna, dar den nuvarande strukturen hos
omradena genomgaende &r anpassad till de sma hus
med generds gronska som markerar karaktéren av
fritidsboende. Dér star den generella ambitionen fast
att inte 6ka denna yta eller héjd, d v s att ingen
vindsinredning far férekomma. Generellt bor ocksa
gélla att karaktaren av latta fritidshus med fasad av
trapanel eller liknande skall bestd. For det tredje skall
generellt gélla att lotterna inte ska kunna avstyckas
som fastigheter eller delas ytterligare i flera lotter.
Dessa klarlagganden bor komma till formellt uttryck i
form av detaljplan, omradesbestammelser, sarskild
fordjupning el dyl, dar det ocksa ska framga att alla
ny-, om- och tillbyggnader av fritidshus &r
bygglovpliktiga.

De olika omradena har i nagra avseenden, bl a VA,
olika forutsattningar, vilket paverkar en sadan
reglering:

I den fordjupade Oversiktsplanen skrivs att i Furet, med 35
lotter, har man rétt att bygga hogst 75 m? + 10 m? per lott. Nar
den fordjupade Oversiktsplanen antogs hade Furet kommunalt
vatten men saknade kommunalt avlopp. Sedan den férdjupade
oversiktsplanen antogs har Furet anslutits till kommunalt
avlopp. FOr Kyrkfuret skrivs, i den fordjupade 6versiktsplanen,
att for omradet med 8 hus utan avgransade lotter, saknas
riktlinjer for bebyggelse vilket méste skapas, t ex hogst 40 m?
per hus. Sedan den fordjupade dversiktsplanen antogs har
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Kyrkfuret anslutits till en gemensam punkt med kommunalt
vatten och avlopp.

Planuppdrag detaljplan

2006-12-12 gav milj6- och byggnadsnamnden plan- och
byggkontoret i uppdrag att ta fram detaljplan for Furet och
Kyrkfuret. Fragan om detaljplanelaggning hade aktualiserats av
ett antal forfragningar hos plan- och byggkontoret om
mdjligheten att bygga storre fritidsstugor. Befintliga riktlinjer
var enligt plan- och byggkontoret inte tillrackliga for att halla
undan den typ av bebyggelse som manga forfragningar gallde.

Genomforandeplan for Lomma tatort

I genomférandeplan for Lomma tatort fran 2007-02-14 papekas
att exploateringstrycket &r stort for Furet och Kyrkfuret och att
det ar mycket angelaget att snarast mojligt paborja en
planmassig reglering av omradena om deras nuvarande karaktar
ska kunna bibehallas.

Lomma kommuns 6versiktsplan

I Lomma kommuns 6versiktsplan (antagen av
kommunfullmaktige 2011-02-10) skrivs bland annat att planens
huvudinriktning &r att sla vakt om den nuvarande mark- och
vattenanvandningen i kommunen. Vidare ar 6versiktsplanen
mycket restriktiv mot ny bebyggelse pa landsbygden om det
inte finns direkt koppling till jordbruksnaringen.

Kommunens 6versiktsplan med dess olika fordjupningar

ar inte juridisk bindande, men vagledande for till exempel
efterfoljande planlaggning och vid lovprdvning. Planen antas av
kommunfullméktige och dess aktualitet ska provas varje
mandatperiod.

Grundprincipen &r saledes att fordjupningarna av
oversiktsplanen fortsatter att galla som riktlinjer till de delar
som de inte star i strid med senare antagen 6versiktsplan i
kommunfullmaktige.

Atertagande planuppdrag
2011-10-25 aterkallade milj6- och byggnadsnamnden uppdraget
att uppratta detaljplan enligt § 202, 2006-12-12.

Planuppdrag omradesbestammelser

2011-10-25 gav miljo- och byggnadsnamnden (MBN) plan- och
byggkontoret i uppdrag att uppratta omradesbestammelser med
enkelt planforfarande for Lilla Habo 3:7 m.fl., Furet och
Kyrkfuret. Motiveringen till detta var att syftet att bibehalla
omradets karaktar av fritidshusbebyggelse bor battre och
enklare kunna styras genom omradesbestammelser. Dessa bor
reglera att storsta tillatna byggnadsyta begransas till 75 + 10 m?
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for Furet och 40 m? for Kyrkfuret. Omradesbestammelserna bor
aven sékra ett gangstrak utmed Hoje & samt hojd pa
bebyggelsen.

Ansokan om fastighetsbildning
2013-02-26 vagrade Miljo- och byggnadsnamnden (MBN)
medgivande till sdkt fastighetsbildning.

Fran Lantmaterimyndigheten inkom till miljo- och
byggnadsnamnden begaran om samrad i fraga om
fastighetsbildning for Lilla Habo 3:7. Stkande var
Koloniféreningen Furet Ideell forening. Ansokan avsag
avstyckning av 35 tomter som ar bebyggda med fritidshus.
Miljo- och byggnadsnamnden ansag att tillatligheten enligt 3
kap 3 § fastighetsbildningslagen, FBL, av fastighetsbildningen
kan sattas i fraga och beslutade darfor, i enlighet med
bestdammelserna i 4 kap 25a § FBL, att begéra att &rendet skulle
hanskjutas till ndmnden for prévning.
Fastighetsbildningsmyndigheten har fattat beslut om sadant
hénskjutande. Detta innebar att miljo- och byggnadsndmnden
fattar ett bindande beslut i arendet. Beslutet ar dverklagat.

Lilla Habo 3:7 &r belagen utanfor detaljplanelagt omrade och i
miljo- och byggnadsnamndens protokoll fran 2013-02-06 skrivs
bland annat att:
Enligt 3 kap 1 § FBL skall fastighetsbildning ske sa,
att varje fastighet som nybildas eller ombildas blir
med hansyn till belagenhet, omfang och Gvriga
forutsattningar varaktigt lampad for sitt andamal.
Harvid skall sarskilt beaktas att fastigheten far en
lamplig utformning och tillgang till behovliga vagar
utanfor sitt omrade. Om fastigheten skall anvandas
for bebyggelse skall den vidare kunna fa godtagbara
anordningar for vatten och avlopp. Enligt 3 kap 3 §
FBL far, inom omrade som inte omfattas av
detaljplan, fastighetsbildning inte ske, om atgarden
skulle forsvara omradets &ndamalsenliga anvandning,
foéranleda olamplig bebyggelse eller motverka lamplig
planlaggning av omradet.

MBN anférde att i kommunens 6éversiktsplan har uttalats att det
finns tre antagna fordjupningar av den tidigare géllande
oversiktsplanen (OP 2000) samt att grundprincipen ar att dessa
fordjupningar ska fortsatta att gélla i de delar de inte star i strid
mot senare antagen oversiktsplan.

Vidare lyfter MBN fram att for fastigheten Lilla Habo 3:7 pagar
arbete med att ta fram omradesbestammelser for att genomfora
de intentioner som kommit till uttryck i den férdjupning och de
riktlinjer som namns ovan. | omradesbestammelser far regleras
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bland annat storleken pa fritidshus och storleken pa tomter till
sadana hus.

MBN anser med hansyn till pagaende arbete att
fastighetsbildning enligt ans6kan skulle medféra olamplig
bebyggelse och att avstyckningarna aven skulle motverka
framtagandet av lampliga omradesbestammelser. Mot denna
bakgrund finner MBN att sokt fastighetsbildning inte uppfyller
kraven i 3 kap 3 § FBL. En avstyckning enligt ansdkan skulle
for narvarande inte heller kunna goras pa satt

att kraven i 3 kap 1 8 FBL sékerstalls. Fragan om huruvida en
uppdelning av Lilla Habo 3:7 framdeles kan goras pa satt

att varje tomt bildar en egen fastighet, kan lampligen utredas i
det pagaende arbetet med att ta fram omradesbestammelser.
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OMRADESBESTAMMELSER - FORSLAG

Omradet

Omradesgransen ar vald med hansyn till att bevara och
sékerstélla befintlig bebyggelse inom Furet (Lilla Habo 3:7 > 1
och Lilla Habo 3:7>3) och Kyrkfuret (Lilla Habo 3:6).

/
KYRKFURET H?
M S ,|"
\ ——— -
\ \\ el T _
\ \\\ FURET

Omrade som omfattas av omradesbestammelser

Anvandning

Omradet utgor en vardefull miljo som ska anvéandas for
kolonistugor inom Kyrkfuret och fritidshus inom Furet.

Vid ny-, till- eller ombyggnad ska det prévas om férandringen
kan medverka till att den befintliga miljon bevaras.

Storlek pa tomt

Inom Lilla Habo 3:7 > 1 och Lilla Habo 3:7>3 tillats
avstyckning till enskilda fastigheter i huvudsak i enlighet med
gallande lottindelning. For att bevara omradets karaktar och
undvika att det blir alltfor tatt bebyggt har en bestdmmelse om
minsta tillatna tomtstorlek pa 500 m? inforts for Lilla Habo 3:7
> 1 och Lilla Habo 3:7>3.

For Kyrkfuret tillats ingen avstyckning i enskilda fastigheter

med hansyn till mélet att bibehalla omradets karaktar. FOr
Kyrkfuret & minsta tomtstorlek 6 755 m?.
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Att storleken pa tomt regleras i omradesbestammelser innebér
inte nagot automatiskt krav pa fastighetsbildning men binder
lantméaterimyndigheten att fastighetsbildningen inte kan ske i
strid mot bestdmmelserna.

Lilla Habo 3.7

| {.omma Kommun

Lottindelning

Storlek pa fritidshus och kolonistugor
Omradesbestammelserna innebér att storsta tillatna
byggnadsarea for en huvudbyggnad per fastighet inom Furet &r
75 m?. For Kyrkfuret &r storsta tilldtna byggnadsarea 40 m? for
maximalt 11 kolonistugor plus en s.k. kallad hygienstuga.

Placering och utformning

Huvudbyggnad ska placeras indragen 3 meter fran gréans fran
gata for att behalla och ge mojlighet till ett gront och lummigt
gaturum for att bevara omradets karaktar.

Omradet ar avsett for lagmald fritidsbebyggelse och karaktéaren
av latta fritidshus med fasad av trépanel eller liknande ska
efterstravas. Nybyggnad, tillbyggnad och andring av byggnad
ska anpassas till huvudkaraktaren inom omradet vad galler
saval placering, skala, proportioner, materialval, fargsattning
och héjd som yttre utformning i 6vrigt. Andring av byggnad ska
utforas varsamt och sa att byggnadens karaktéarsdrag beaktas.
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Marklov

For att bibehalla omradets karaktar med naturtomter foreslas
marklov for tradfallning av trdd med diameter > 10 cm. Trad
ska ersattas pa samma plats eller i dess narhet genom
nyplantering. Vid nyplantering av trad ska arter som finns
naturligt i omradet anvandas. Marklov kravs aven for
schaktning och fyllning som avsevart andrar hojdlaget.

Utokad lovplikt

For omradet utdkas lovplikten att gélla rivning av byggnad eller
del av byggnad. Aven omfargning av byggnad, utbyte av tak-
och fasadmaterial, utfoérande av takkupor och takfonster samt
andra andringar av byggnaden, som avsevart paverkar dess yttre
utseende omfattas av utOkad lovplikt.

Bilaga 1: Fotografier fran omradet som omfattas av
omradesbestammelser

For planeringsavdelningen

Anders Nyquist Linnea Qvarnstrom
planeringschef planarkitekt
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