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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och

utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela planomradet.

GRANSER
Planomradesgrans
— Anvandningsgrans
_—— Egenskapsgréans
+ Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmédnna platser

| HUVUDGATA | Trafik mellan omraden
| LOKALGATA | Lokaltrafik
| GC-VAG | Gang- och cykelvag
| TORG |  Gangtrafik och publik verksamhet
[ PARK | Anlagd park
Kvartersmark
Teknisk anlaggning
Parkering
Skola

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

plantering Plantering ska finnas

trad Tradplantering ska finnas

gc-vag Gang- och cykelvag ska finnas
UTNYTTJANDEGRAD

e Stdrsta byggnadsarea i m?

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
[ | Byggnad far inte uppfdras

[ + + { Marken far endast bebyggas med férrad

u Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE (kvartersmark)
Mark och vegetation

trad Trad ska finnas

pb—o——o6—6—4{ Korbar férbindelse far inte anordnas

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
Il Hogsta antal vaningar

Niva pé fardigt golv ska vara minst 3 meter dver havets medelvattenstand

Hogsta byggnadshojd i meter

Hogsta totalhdjd i meter

0-00 Minsta resp. stdrsta taklutning i grader
f Vaxttak
1 Ny bebyggelse ska utformas med fasader av tegel, slammat tegel eller puts.

Inslag av andra material far forekomma.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor

Innan lov beviljas ska, inom omrade for skola, markféroreningar vara slutligt
avhjalpta for det andamal som planen anger

a Strandskyddet &r upphavt

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats

X=6172000
X=6171900
X=6171800
Lomma saltsjobad
X=6171700
100 m (A1)
Grundkarta GRUNDKARTEBETECKNINGAR
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LOMMA

KOMMUN

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

2015-08-19
ANTAGANDEHANDLING
KS/KF 2013:281.214

Detaljplan for del av Lomma 33:11 m.fl. i Lomma, Lomma

kommun
(omrade vid Sjograsgatan)

Ortofoto 6ver planomradet

HANDLINGAR

Till detaljplanen finns foljande handlingar:
e Plankarta med planbestdmmelser 2015-
08-12
e Plan- och genomférandebeskrivning (denna
handling)
Samradsredogorelse 2015-02-03
Granskningsutlatande 2015-05-06

Utredningar och underlag (tillgangliga pa
kommunledningskontorets kansli):

Behovsbeddémning 2013-09-23
Atgardsférslag korsningen
Karstorpsvéagen - Centrumgatan 2014-
01-31

Miljovardesbedémning 2015-01-19
Markteknisk undersokningsrapport
(MUR) Markmiljé, inklusive
miljotekniska kommentarer 2014-12-03,
rev 2015-07-07, rev 2015 07-10
PM-Markmiljo Riskbaserad atgardsplan
for nybyggnad av forskola samt
ombyggnad av parkmiljé 2015-07-11
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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte &r att prova lampligheten for park, torg,
teknisk anldggning samt skola. I samband med planarbetet sker
en dversyn av trafik- och parkeringssituationen inom
planomradet. Vid utformningen av byggnader och milj6er, ska
med tanke pa det fina laget och att det ar den sodra porten in till
Lomma, sarskild vikt l4ggas vid att utforandet harmonierar med
miljon runt omkring.

Planforslaget innefattar:
e allmén platsmark for torg, gatu- och parkmark och
gang- och cykelvag
o kvartersmark for parkering, skola och teknisk
anlaggning

PLANDATA

Lage, avgransning, areal

Planomradet ligger i sodra Lomma tatort och avgransas av
parkomrade, bostadsbebyggelse, bilvardsanlaggning och
omradet runt Lomma Folkets Hus. Planomradet omfattar cirka
2,5 ha.

Markagare

Lomma 33:11 Lomma kommun

Lomma 33:23 Lomma kommun

Lomma 33:22 HSB:s Brf Sjohem i Lomma
PLANFORSLAG

Struktur och huvuddisposition

Planomradet &r betydelsefullt genom sitt strategiska lage som
en sodra port in i Lomma centrum. Forslaget syftar till 6kad
framkomlighet for oskyddade trafikanter med fortsatt god
framkomlighet for biltrafiken. Genom ett avsmalnat gaturum,
gang- och cykelbana pa bada sidorna av gatan, kompletterat
med tradplanteringar, sa far platsen och gaturummet en
sammanhallen karaktar. Entrén till gronomradet i soder ges
majlighet till en gronare inramning och méts i norr av ett torg.
Hér skapas en sodra port in till Lomma centrum och dven en
koppling mellan Lommastraket och strandstraket.
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Illustration

Tillkommande bebyggelse

Offentliga byggnader

| sodra delen av planomradet foreslas ett omrade for skola i tva
vaningar i den vastra delen och i en vaning i den dstra delen for
ett mer effektivt utnyttjande av mark. Skolan ges en lagre hojd i
den Ostra delen for att byggnaden ej ska dominera passagen ner
mot Saltsjobadsparken/Lomma Saltsjobad. | dvrigt sa ligger
omradet avskilt fran 6vrig bebyggelse och omges av uppvuxen
gronska och vaster om planomradet finns en vall mot havet.
Detta har sammantaget gjort att det bedoémits att platsen klarar
en hogre bebyggelse.

W i =1 |

Principsektion Wigot-konsult Leif Horberg 2015-02-03 (AA)

Inom omrade for skola medges en byggnadsarea p& 1800 m? i
tva véaningar och en byggnadsarea p& 200 m? i en vaning med
en maximal byggnadshdjd om 7,5 respektive 5 meter och en
taklutning pa 2-27 °. Planen reglerar att fasader ska utformas med
fasader av tegel, slammat tegel eller puts for att knyta an till
tegelbrukstraditionen i Lomma och omkringliggande bebyggelse.
Inslag av andra material far férekomma. Byggnaden ska utformas
som en solitdr med hdg arkitektonisk kvalitet. Uppvuxet buskage
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bedéms som en tillgang for bade barn, véxter och djurliv och
stora delar skyddas i planen for att bibehalla den naturlika
inramningen.

Fardigt golv ska vara minst +3,0 meter 6ver havets
medelvattenstand.

Strandskydd

Inom den del dar strandskyddet aterintrader (rédmarkerat pa
ortofoto nedan), enligt MB (miljobalken) 7 kap 18g §, foreslas
strandskyddet att upphdvas, i enlighet med PBL (plan- och
bygglagen) 4 kap 17.

Ett upphavande foreslas for att skapa en funktionsduglig och
tillrackligt stor skolgard for tillkommande skola utan att
inkrakta pa befintlig gangvag och allmanhetens tillgang till
strandomradet. Den del dér strandskydd foreslas upphévas
omfattar ej omrade som behdovs for att mellan strandlinjen och
byggnaderna sakerstélla fri passage for allmanheten och bevara
goda livsvillkor for djur- och véxtlivet (MB 7 kap 18f8).

Planomradet markerat med gul linje och omrade dér strandskydd
upphdvs markerat med rod linje

lanspraktagandet av det strandskyddade omradet for utbyggnad
av skola anses i detta fall vaga tyngre an strandskyddet da
planforslaget ej omdjliggor allmanhetens tillgang eller hotar
vaxt- och djurlivet i betydande omfattning. Andra lokaliseringar
av skola har studerats men ej bedémts lampliga, bland annat pa
grund av markagoforhallanden, en alltfor stor centralisering av
befintliga skolor och en 6nskan av att ej iansprakta
jordbruksmark. En utbyggnad av skola inom féreliggande
omrade innebéar en utbyggnad som ar strategiskt placerad i

4(35)



forhallande till vriga skolor, infrastruktur och i forhallande till
befolkningsunderlag.

Strandskyddets syfte ar att langsiktigt trygga forutsattningarna
for allmanhetens tillgang till strandomraden och strandskyddet
ska bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i
vatten. Foreslaget upphavande bedoms ej hindra detta da
befintlig gangstig ligger utanfér planomradet och omfattas
darmed ej av upphavandet. Den del som foreslas fa ett upphavt
strandskydd utgors av grusplan (med boulebana) och anlagd
grasmatta och ar redan ianspraktagen pa ett satt som gor att
denna del saknar betydelse for strandskyddets syfte. Resterande
del utgodrs av en vall med uppvuxen naturlig planering med
framforallt piltrad (salix sp). Inom den del som &r tradbevuxen
kommer, genom planbestdmmelser, att regleras férbud mot att
uppfora byggnad, omradet kommer aven att omfattas av
egenskapsbestammelsen "trad"” (tréd ska finnas) for att bevara
goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet (MB 7 kap 18f 8).

Motiv for upphévandet kan slutligen sammanfattas med att de
sarskilda skal som aberopas ar att delar av omradet redan ar
ianspraktaget, och att omradet behdvs for att utvidga och
sakerstalla en pagaende verksamhet. Omradet behdvs aven for
att tillgodose ett mycket angeléaget intresse (skola) da Lomma
kommun de senaste aren haft en stor befolkningsokning och for
att mota denna véxande befolkning behdvs forstarkning av
skolor i den sédra kommundelen.

Markférorening

Avhjélpandeatgarder i fororenad mark klassas som miljofarlig
verksamhet enligt miljobalken och ska anmélas till
tillsynsmyndigheten (milj6- och byggnadsnamnden).
Tillsynsmyndigheten ska underrattas nar markférorening
patraffas. Innan avhjalpandeatgard av fororenad mark
genomfors ska anmélan ske till tillsynsmyndigheten.
Tillsynsmyndigheten kan stélla krav pa hur och i vilken
omfattning en markférorening ska avhjalpas. Enligt 4 kap 14 §
Plan- och bygglagen far kommunen bestamma att lov till en
atgard som innebar en vasentlig dndring av markens
anvandning endast far ges under forutsattning att markens
lamplighet for bebyggande har sékerstallts genom att en
markfororening har avhjélpts eller en skydds- eller
sakerhetsatgard har vidtagits pa tomten. Detaljplanen kommer
att reglera fororeningar, inom omrade for skola, genom en
administrativ planbestammelse: Innan lov beviljas ska
markféroreningar, inom omrade for skola och park, vara
slutligt avhjalpta for det &ndamal som planen anger.

Patraffas markfororening i samband med markarbete ska dessa,
i enlighet med 10 kap 11 § miljobalken, omedelbart avbrytas
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och tillsynsmyndigheten underrattas. | 6vrigt beslutade miljo-
och byggnadsnamnden 2015-08-10 om informationsplikt och
forelaggande vid byggande av Strandskolan och omgivande
parkmark, del av Lomma 33:11, géllande arbetsmaskiner och
lackage samt buller.

I den utredning som tagits fram, PM Markmiljé 2015-07-11,
konstateras att befintlig ytjord, ca 0-0,5/1 m och naturlig
mineraljord fran ca 2 m djup &r rena. Blandad fyllnings- och
organisk jord daremellan ar férorenad av PAH och vissa
tungmetaller i laga till mattliga halter. En riskbaserad
atgardsplan, PM Markmiljé 2015-07-11, har darfor utarbetats.
Atgardsplanen baseras pa en riskbedémning utifran utforda
analyser, de aktuella forutsattningarna och Naturvardsverkets
regelverk och berakningsmodell. Olika atgardsalternativ har
utretts. Vid utférd riskbedémning har platsspecifika riktvarden
berdknats och atgardsmal foreslagits. Féreslagna atgardsmal har
resulterat i att inga miljoméassiga atgarder behover utforas. Ett
alternativ med massbyte av férorenad jord under nya byggnader
finns men &r mer kostnadskrévande och har i nuldget inte heller
bedomts vara miljoméssigt motiverat.

Tekniska anldggningar

Inom planomradet foreslas tva pumpstationer. Den sodra
inrymmer pumpstation for spillvatten och den norra
pumpstation for dagvatten. Stor omsorg ska agnas at
pumpstationernas utformning da de ligger pa en central plats
och &r en del av Lommas sodra port.

Pumpstation spillvatten

Omradet med pumpstation asatts med planbestammelse teknisk
anlaggning och omfattar cirka 600 m?. Inom omradet medges
en byggnad med en byggnadsarea p& maximalt 80 m? med en
totalhéjd pa hogst 5,0 m.

.,.-"-‘ . I > Vs f = "ﬂl-

/ .'\I R a7 r N N #&A’ |
Illustration av pumpstation for spillvatten sedd fran Lomma 33:44
(héghusen norr om Sjograsgatan)
illustration: Madeleine Gross Liljenstréom
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Pumpstation dagvatten

Omrade med pumpstation asatts med planbestammelse teknisk
anlaggning och omfattar cirka 700 m?. Inom omradet medges
en byggnad med en byggnadsarea pd maximalt 120 m? med en
totalh6jd pa hogst 5,0 m.

Gronstruktur och offentliga rum

Befintlig parkmark alaggs med planbestammelsen PARK och
denna planbestdammelse inrymmer alla géngse slag av
parkanlaggningar. Till park hor gang- och cykelvagar,
planteringar, mindre lekplatser, bollplaner, scener, kiosker med
mera. Den del av planomradet som ligger inom strandskydd
ligger inom PARK.

Offentliga platser

Norr om parkeringen vid Folkets Hus ges mojlighet till en
mindre park (1) som ger mdjlighet en gron entré till
Strandparken och Saltsjobadsparken. For att koppla samman
Lomma centrum och strandstraket ges mojlighet till passage (2)
over Karstorpsvagen i befintlig gang- och cykelvags
forlangning. Denna passage bor markeras, genom till exempel
upphoéjning av korsningen, for att signalera att har borjar
Lomma centrum. Parken vid Folkets Hus ges mojlighet att
motas upp av ett torg (3) norr om Karstorpsvégen. Genom
torget ges mojlighet till en gangvag norrut till Lomma centrum.

1

Offentliga platser illustration
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Miljékompensation

Den gronyta som forsvinner ska i exploateringsskedet
kompenseras genom att forlorade livsmiljoer ersatts i eller i
narheten av planomradet. Saval areal som funktion och kvalitet
av forlorad gronstruktur ska kompenseras. Om inte arealen
ryms inom planen ska kompensation ske pa annan plats i
kommunen. | foreliggande detaljplan kan kompensation ske
inom planomradet eller i dess direkta narhet inom
strandomradet. Med funktion och kvalitet avses de
ekosystemtjanster och den biologiska mangfald som idag ryms
inom ytan. En miljévéardesbedémning (2015-01-20) ar
framtagen som redovisar vilka varden som riskerar att forsvinna
och hur kompensation kan ske i foreliggande detaljplan. En
beskrivning av hur varden ska ersattas ska finnas innan bygglov
ges/exploatering sker.

Fornlamningar

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten ska dessa,
i enlighet med 2 kap 10 8 kulturminneslagen, omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen underréttas.

Trafik

Planforslaget avser leda till 6kad framkomlighet for gaende och
cyklister pa bada sidor av Karstorpsvagen/Centrumgatan
tillsammans med fortsatt god framkomlighet for biltrafiken.
Genom fortsatt tradplantering séderut l&ngs Centrumgatan och
vidare ut pa Karstorpsvagen knyts planomradet ihop med
centrum. | korsningen Karstorpsvagen/Centrumgatan skapas en
majlighet for en visuell platsbildning som markerar en port in
till Lomma centrum. Genom att smalna av kdrbanebredd,
anlagga gang- och cykelbana pa bada sidorna av gatan och
komplettera med tradplanteringar sa far platsen och gaturummet
en tydligare karaktér.
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Principlésning korsningen Karstorpsvagen - Centrumgatan med gang och

cykelvagar pa bada sidorna

Principskiss ny sektion (AA)

Biltrafik

Karstorpsvéagen och Centrumgatan ar huvudlankar i gatunatet
och kommer att asattas med planbestammelsen HUVUDGATA.
Sjograsgatan och Tanggatan kommer att asattas med
planbestammelsen LOKALGATA

Raddningstjansten behéver ha méjlighet att komma till med
sina fordon pa tva gangvagar vid Lomma 33:44 och det ska
sékerstéllas vid projektering av gatan.

Gdng- och cykeltrafik

Planforslaget ger utrymme fér en kombinerad gang- och
cykelbana pa 3 meter pa vastra sidan av Centrumgatan och
sOdra sidan av Karstorpsvéagen. Denna f6ljs av en planteringsyta

9(35)



pa 2 meter med trad for att skapa ett trygghetsavstand och att
skapa en enhetlighet och avgransning av gaturummet. For att
ytterligare knyta an till Centrumgatans sektion foreslas pa ostra
sidan av Centrumgatan och norra sidan av Karstorpsvégen en
gangbana pa 2,0 meter, en cykelbana pa 2,5 meter och narmast
gatan en planteringsyta pa 3,0 meter.

Vaster om Strandvagen ligger idag gang- och cykelvéagen pa
norra sidan av Karstorpsvagen innanfor en tradplantering, i
planforslaget flyttas den ut langs med gatan for att skapa en
enhetlighet och tydlighet i gaturummet.

FOr att knyta samman kvarteren soder om Karstorpsvagen med
Lomma centrum ges mojlighet till en ny passage som en
forlangning av cykelstraket till och fran Malmé. Den nya
passagen foreslas hojas upp for att sakerstalla lag hastighet i
korsningspunkten.

Utformning av gator

Delar av Karstorpsvagen och Centrumgatan asatts med
utfartsforbud. Sjograsgatan ar dimensionerad for 12 meters
lastbilar till férskolan och pumpstationen. Tanggatan har en
bredd pa 6,5 meter och en vandplan pa 19,0 meter i diameter.
Huvudvéagarna inom planomradet far en korbana, 6,5 meter, och
vanstersvangsfaltet vid Sjograsgatan tas bort for att ge lagre
hastigheter och leda till minskad barridareffekt. For att inte
hindra framkomligheten for kollektivtrafiken har korfalten in i
korsningen breddats upp.

Parkering och angéring
For skola &r p-normen 8 platser/1000 m? BTA och detta kan
I6sas inom kvartersmark for skola eller parkering.

Parkeringen i planomradets sodra del, som planlaggs som
kvartersmark, foreslas utokas till att totalt inrymma cirka 100
platser. I anslutning till Lomma 33:44 utOkas
parkeringsmojligheterna for bostaderna norr om planomradet.

Teknisk forsorjning

Energiférsérining

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for fjarrvarme.
Ledningar som har ledningsrétt, eller annan réttighet, kommer
inom planomradet forses med u-omrade inom kvartersmark.

Pumpstation
Ledningar som tillhér pumpstationerna kommer férses med u-
omrade inom kvartersmark.

Vatten och spillvatten
Ny bebyggelse ska kopplas till det kommunala
vatten- och spillvattenatet.
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Dagvattenhantering

Ny bebyggelse kan kopplas till det kommunala dagvattennétet.
Dagvatten ska fordréjas inom tomtmark. Tomningsflodet fran
de fordrojda ytorna far max vara 10 I/s/ha (géller for 10 ars regn
med 10 minuters varaktighet dvs cirka 250 I/s ha).

Renhdllning
Kéllsortering och sophantering ska ske enligt den for
tidpunkten gallande kommunala standarden.
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KONSEKVENSER

Mark

Inom planomradet sker det forandringar i framforallt tva
delomraden. | 6vrigt sker det en omgestaltning av gaturummet
dar gang- och cykeltrafiken prioriteras.

Delomraden

Inom norra delen av planomradet planléggs for en torgyta och
teknisk anlaggning dar planen idag medger p-plats och allmént
andamal. I s6dra delen planlaggs for utokad parkering, teknisk
anlaggning, park samt skola dar planen idag medger
fritidsomrade och parkering.

Trafik

Utbyggnadsmaojligheter for skola bedoms leda till att trafiken
okar nagot, bland annat kommer skolbuss eventuellt att behdva
angora skolan vilket kan ske inom planomradet eller via
Strandvagen.

Gdng- och cykeltrafik

Planforslaget bedoms leda till sakrare gang- och cykelvagar
genom planomradet samt 6kad framkomlighet och
tillganglighet.
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Teknisk forsorjning

Ny eller utbyggd teknisk forsorjning av el, vatten och
spillvatten, dagvatten och tele-/datanat bedéms inte krévas for
ett plangenomférande.

Vatten
Kvaliteten pa recipient och grundvatten bedoms inte att
paverkas vid ett plangenomfarande.

Luft

Trafikférandringen som planforslaget innebér bedéms inte leda
till 6verskridande av riktvérdena for miljokvalitetsnormerna for
luft vid befintlig bebyggelse.

Halsa och sdkerhet

Tillkommande buller genom planen

Det kravs stora forandringar i trafikméngden for att det ska
paverka ljudnivaerna. For att den ekvivalenta ljudnivan ska
forandras med 1 dBA krévs en 6kning eller minskning av
trafikmangden med drygt 30 %. Trafiktillskottet som
planforslaget innebar bedéms inte leda till verskridande av
géllande riktvarden for trafikbuller vid befintlig bebyggelse.

Natur

Planforslaget innebér att naturlika planteringar och buskage tas
i ansprak for exploatering. lanspraktagandet av naturmarken far
vagas mot samhéllsintresset av stads- eller
infrastrukturutveckling dér syftet ar att mojliggora byggnation i
anslutning till befintlig tatortsstruktur. Planforslaget innebar
ocksa att befintlig boulebana ej ryms inom planomradet.

Strandskydd
Planforslaget innebér att strandskydd (som aterintrader da en ny
detaljplan tas fram) kommer att upphéavas.

Miljékompensation

Mark som inte kan kompenseras for inom planomradet ska
foretradelsevis kompenseras pa mark i anslutning till
planomradet. Kostnaden for kompensation och utredningar
infor denna belastar exploatoren.

Kultur

Planforslaget paverkar inte det regionala kulturmiljostraket eller
den regionalt sérskilt vardefulla kulturmiljon som &r utpekad i
Lomma kommuns 6versiktsplan. Planforslaget paverkar inte
heller de omraden/byggnader som &r utpekade i Lomma
kommuns kulturmiljéprogram och som ligger i direkt
anslutning till planomradet.
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Riksintressen

Kustzon

Omradet ingar i riksintresset for kustzonen, dock utgor
bestdimmelserna inte hinder for utvecklingen av tatorter eller av
det lokala naringslivet.
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FORUTSATTNINGAR

Mark

Nuvarande anvéndning

Planomradet omfattar cirka 2,5 ha med skiftande
markanvandning. Idag praglas omradet i stor utstrackning av
trafiklosningarna och upplevs som rorigt och otydligt.

Oversikt: nuvarande markéir;véndning
Bostader
Parkering
I Pumpstation
N Glasskiosk och biltvatt
[ Folkets hus, dansrotunda m.m.
E Forskola
I Boulebana
Gronomraden
] Kommunikationsytor
B Dagligvaruhandel

Nordvéast om planomradet ligger flerbostadshus i 8 vaningar
medan resterande bostadsbebyggelse &r i tva vaningar. | dvrigt
angransar planomradet till parkmark, bilvardsanlaggning och
omradet med Folkets Hus. Forskolan Strandpaviljongen, med 4
avdelningar, som finns inom planomradet har tillfalligt bygglov
som gar ut 2018-02-13. Soder om forskolan finns en boulebana
och i anslutning till denna finns ett vaderskydd. Forskolan och
boulebanan omges av parkmark med uppvuxen vegetation.
Norr om forskolan ligger en pumpstation for spillvatten och vid
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Tanggatan ligger en pumpstation for dagvatten. Den norra
parkeringen rymmer 38 bilplatser och den sddra 73 bilplatser.

Strandstraket och Lommastraket

Strandstraket ar ett gangstrak langs kustlinjen i Lomma
kommun som passerar vaster om planomradet. Lommastraket
(se karta nedan) stracker sig fran Vegagatan i soder till
Tullhustorget i norr. Visionen med Lommastraket ar att fylla
straket med service, handel och upplevelser.
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Lommastraket med planomradet markerat

Planomradet ligger i anslutning till Strandstraket och strax
soder om Lommastraket. Kopplingen mellan straken &r viktig
och en lank mellan dessa skulle tillfora ytterligare en dimension
till Lomma centrum.

Geoteknik

Flygbilder fran 1940-talet visar att delar av planomradet da Iag
under vatten. Dérefter har omradet fyllts ut, enligt uppgift med
blandat byggavfall och jordschakt med mera, vilket ocksa
stammer relativt val dverens med de borrningar som utforts i
samband med markteknisk undersékningsrapport (2014-12-03,
rev 2015-07-07, rev 2015-07-10).

I borrpunkterna domineras jordlagren éverst av mulljord eller

dverbyggnad till ca 0,2 & 0,3 m djup. Darunder foljer fyllning
av huvudsakligen sand, mull, lera, tegel, tré, gyttja m.m.

16(35)



vanligen till nivaer kring den gamla havshotten/havsvattenytan,
d.v.s. kring niva +0,0. FylIningen vilar p& naturligt sand,
vanligen med organiskt innehall, framst torv/tang och darunder
fran ca 2,5 m djup av lera. Kalkstenberget finns enligt SGU:s
kartmaterial pa niva knappt -60, d.v.s. pa ca 65 m djup.

Vid undersokningstillfallena i oktober-december 2014 och juni
2015 samt vid den geotekniska undersdkningen 2004 noterades
forekomst av grundvatten i observationsror och borrhal kring
nivan +0,0 (-0,2 — +0,4). Vid matning av havsvattenytan 2004
lag den vid mattillfallet ca 0,2 m lagre an i observationsror.
Grundvattennivan kan antas variera med nederbord,
arstidsvaxlingar och vattenstandet i Oresund varvid hogre
grundvattennivaer an vad som redovisas har tidvis kan
forvantas. Vattenstandsuppgifter kan normalt inhamtas fran
SMHI eller aktuell hamnmyndighet. Hogsta hdgvatten
(HHW100) torde ligga pa niva drygt +1,7 och med framtida
forvantat varmare klimat pa drygt +2,3.

Markradon

Markradonhalten inom undersokningsomradet har uppmatts till
mellan 1,3 och 3,2 kBg/m?, d.v.s. ligger inom Iagriskintervallet.
(Lagriskmark 0-10 kBg/ma, normalriskmark 10-50 kBg/ms och
hogriskmark >50 kBg/ms).

Markféroreningar
Utforda asfaltsanalyser visar inga forhéjda halter av PAH, d.v.s.
asfalten ar ”normal” ej s.k. "tjarasfalt”.

Den historiska inventeringen och utforda falt- och
laboratorieundersokningar inom omrade utpekat for skola
(2014-12-33, rev 2015-07-07, rev 2015-07-10) visar att
markens fyllningslager, ca 0,5-2,0 m under markytan, utgors av
blandade jord- och (bygg)avfallsmassor samt organisk jord.
Fyllningsmassorna ar behaftade med mattliga fororeningar av
PAH-H och PAH-M samt i en punkt inom p ytan i Oster &ven
med vissa tungmetaller. Uppmatta halter & >NV-KM men
<NV-MKM. Overliggande/- tackande jord- och
overbyggnadsmassor, ca 0-0,4 m, verkar vara utan
fororeningspaverkan, <KM och dven <MRR. Underliggande
mineraljord av sandjord, ca >1,8 m, &r ocksa utan paverkan,
<KM och <MRR.

Analyserade grundvattenprover visar inga &mneshalter
overstigande valda relevanta riktvarden av analyserade &mnen,
d.v.s. tungmetaller eller organiska amnen.

Den framtagna riskbedomningen med platsspecifika riktvarden
samt matbara atgardsmal avser nybyggnation av forskolelokaler
samt ombyggnad av park inom planomradet. I ytjordlagren (ca
0-0,5 a 1 m), naturlig mineraljord (ca >2 m) och grundvattnet i
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omradet har inga fororeningshalter 6ver anvanda riktvérden
patraffats. | mellanliggande fyllnings- och organiska lager (ca
0,5/1-2 m) finns laga till mattliga féroreningshalter av PAH och
i nagot fall av vissa tungmetaller. De forhojda halterna ligger
vanligen i spannet KM-MKM, i nagot fall <KM men aldrig
>MKM. Inga uppmatta halter har bedomts som akuttoxiska.
Forekommande &mnen beddms som tillrackligt karterade for
denna riskbeddémning.

De storsta halsoriskerna torde i detta fall vara att direkt
exponeras for ytliga fororeningar. Ytliga fororeningar har inte
patraffats i omradet och hartill ska marken héjas med ca 1 m
inom forskoletomten. Vidare bedéms exponering for
intrangande angor fran eventuella lattflyktiga amnen i marken
ocksa vara en viktig faktor. Sadana &mnen har hér inte
patraffats i mark och i vatten endast i halter flera hundra ganger
lagre an riktvardena. Stor prioritet pa skyddsatgarder av
barriarer mot eventuella féroreningar pa djupet ska finnas.

Ur miljosynpunkt &r det framforallt ytliga jordar inom
gronomraden pa mark som maste tillses vara tillrackligt rena sa
att inte funktionen av dessa hammas. Markekosystemet for
gronytor kan normalt inte paverkas av djupare liggande
fororeningar. Hartill ska hénsyn tas till risken for spridning av
kvarliggande féroreningar till narliggande yt- och grundvatten.
Eftersom inga hoga halter patraffats i grundvatten ar denna risk
mycket liten. Hartill ska papekas att grundvatten inte anses som
skyddsvart som resurs i en havsstrandndra miljo eftersom det
dér blandas med saltvatten.

For grundvatten bedéms Spimfabs (generella) riktvarden for
halsorisk vid inandning av angor i byggnad samt for skydd av
spridning till nérbelé&get ytvatten vara relevanta och rimliga att
anvanda. Dessa varden har beréknats enligt Naturvardsverkets
berdkningsmodell med relevanta ingangsparametrar och ger en
relevant skyddsniva for platsen och dess omgivningar. Inget
fororenat grundvatten éver dessa riktvarden har patraffats och
inget grundvatten beréknas behova hanteras. De laga halterna i
grundvattnet rimmar ocksa med de aktuella amnenas fysikaliska
och kemiska egenskaper som gor att amnena fastlaggs hart vid
(jord)partiklar och inte l6ses i eller sprids med (grund)vatten.

Forutom de overgripande atgardsmalen har dven en
platsspecifik riktvardesberakning for jord gjorts utifran
riskbilden. Berakning har utforts uppdelat pa tva djupnivaer,
ytjord respektive djup jord, for bada anvandningsomradena,
forskola och park. I tabellen pa sidan 19 visas ett urval av de
mest relevanta framraknade platsspecifika riktvardena (PSR)
for jord. Vid berdakningen av dessa har Naturvardsverkets
berdkningsmodell anvénts. Vid framtagandet av platsvarden har
vissa justeringar utforts (se PM Markmiljé 2015-07-11).
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Utifran framraknade PSR har sedan métbara &tgardsmal (AM)
tagits fram.

Yijord, Styrande for Djup jord, Styrande for

Amne 0-1/1.5m riltvarde =115m riktvirde

FAHL 30 Skydd av markmljo 20 Skydd av ytvatten
PAHN 35 Inandring av inga 35 Inandning av inga
PAHH 20 Imtag av vister 18 Skydd av ytvatten
Arzenik 10 Bakzrundshalt 40 Shydd av yrvaen
Barium 200 Shydd av markmdljs 5000 Skydd av yrvatten
Bly 180 ﬁ w‘ T 400 Skyid av yrvaiten
Kadmium 15 ﬁm—m 18 Skyiid av yrvattan
Kohalt 20 Skydd av markmdljp 25 Skydd av ytvatten
Koppar 20 Skydd av markmdljs 250 Skyrid av yrvatten
Krom (tot) 20 Skyid av marknglis 200 Skyrid av yrvatten
Kvicksilver 035 m fa%l?:; 0.40 m :ﬂ;
Nickel 70 Skydd av markmljp 150 Skydd av ytvatten
Vanadin 100 Skydd av markmdljp 250 Skydd av ytvatten
Zink 250 Shyid av markmiljo 1000 Shiid av yrvatten

Berdknade platsspecifika riktvarden

For samtliga nybyggnader och markomraden har féljande
overgripande atgardsmal avseende markféroreningar utarbetats.

1. Verksamma eller bes6kande i omradet ska inte exponeras for
skadliga halter av markféroreningar. Detta innefattar t.ex. skydd
mot lattflyktiga gaser i marken samt avldgsnande av eller atgarder
for hoga fororeningshalter i markens ytlager.

2. Markfunktionen pa gronytor pa mark ska inte paverkas negativt av
markféroreningar. Detta innefattar liksom ovan avlagsnande av
hoga fororeningshalter i markens ytlager.

3. Ateranvindning av material och mark samt minimerande av
transporter. M.h.t. hallbarhetsfragor bor man i sa stor utstrackning
som det ar miljomassigt mojligt och ekonomiskt rimligt
ateranvanda material fran hardgjorda ytor, gronytor m.m. och i
ovrigt generellt minimera borttransport av material fran och
transporter till omradet.

De matbara atgardsmalen foreslas for fastigheten utgoras av
justerade/sankta PSR. Anledningen ar bade rent tekniskt m.h.t.
forsiktighetsprincipen och avseende oférutsedda framtida
kunskaper och lagandringar samt p.g.a. psykologiska faktorer i
form av osdkerhet och radslor for framtida verksamma och
besokare i omradet. AM foreslds som hogst séttas till MKM i
bade yt- och djup jord. Hogre véarden bor egentligen ha kunnat
véljas men eftersom inga halter 6ver MKM uppmatts ar det
heller inte nddvandigt att AM ar hogre. Harmed minskas
dessutom risken ytterligare. Med foreslagna AM for omrédet
kan ségas att ur miljo- och hélsorisksynpunkt torde ingen
befintlig jord egentligen behova bortschaktas. AM underskrids
for samtliga uppmatta halter.

Foreslagna AM innebér att inga atgarder behdver utféras.
Uppmétta halter uppfyller foreslagna AM och en ren (<KM)
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barriar om 1 a 1,5 m finns och kommer att finnas dverst i
markprofilen. Byggnation av ny forskoleanldggning kan med
foreslagna AM ur markmiljosynpunkt utforas direkt p& mark
efter ny ca 1 m maktig uppfyllnad fér 6versvamningsskydd,
d.v.s. pa niva ca +3. Marknivaer for befintlig park och de
mindre planerade ombyggnaderna kan ligga kvar pa nuvarande
nivaer utan behov av uppfyllnad eller massbyte.

Aven om riskerna ar férsumbara kan en férorening behéva
atgardas pa andra satt an de foreslagna, om de ar
kostnadseffektiva och miljdmassigt motiverade. | framtagen
utredning (20150711) belyses, inklusive foreslagen atgard,
totalt fem principiella atgarder: Ingen exploatering
(Nollalternativet), byggnation med foreslagna AM, d.v.s. inga
atgarder, massbyte av fororenade massorna under nya
byggnader och i dvrigt arbete efter foreslagna atgardsmal.
totalsanering, d.v.s. masshyte av alla fororeningar ned till NV-
KM eller behandling pa plats, (sanering in situ och/eller on
site). Framtagen utredning visar att alternativet med foreslagna
AM dir inga atgérder kravs &r mest kostnadseffektivt och
miljomaéssigt motiverat. Alternativet med massbyte under nya
byggnader bedoms ocksa som genomférbart men egentligen
inte miljomassigt motiverat och blir &ven mer tekniskt
komplicerat och tidkravande. Inte minst erhalls ett i realiteten
tillfredsstallande skydd mot skadlig exponering inom omradet
och en obefintlig risk for miljopaverkan inom omradet.

En del av planomradet angransar aven till fastigheten Karstorp
13:1 (f.d. bensinstation). Inom Karstorp 13:1 (utanfor
planomradet) har en miljoteknisk markundersokning
genomforts. Fastigheten har undersokts med metalldetektor for
att lokalisera eventuellt kvarlamnade cisterner. Vidare har fem
skruvborrningar utforts och tre grundvattenror installerats. For
samtliga jordprov har det utférts matning av flyktiga organiska
amnen (VOC). Tre jordprov har analyserats pa laboratorium
vilket omfattar bland annat alifater, aromater, PAH och bly. Vid
faltarbetet noterades en svag lukt av bensin eller olja i tva
provpunkter. Inga halter av flyktiga organiska &mnen 6éverskred
20 ppm. Alla analyserade parametrar i proverna ligger under
respektive riktvarde (Naturvardsverket 2009). Vid beslut med
anledning av inkommen markunderstkning (2010-01-25)
bedémdes att inga fororeningar av betydelse har pavisats i
jordlager eller grundvatten och att det da ej fanns nagot behov
av ytterligare atgarder.

Enligt miljobalken rader upplysningsskyldighet; fastighetsagare
som har en ké&nd fororening inom sin fastighet som kan orsaka
skada eller oldgenhet foér manniskors halsa eller milj6 ska
skyndsamt underratta aktuell tillsynsmyndighet. Miljo- och
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byggforvaltningen i Lomma kommun &r informerade om ovan
namnda utredningar.

Trafik

Planomradet genomkorsas av Karstorpsvéagen och
Centrumgatan. Sodra delen av planomradet angors via
Sjograsgatan som dven forsorjer bostaderna nordvést om
planomradet. Norra delen angdrs via Tanggatan som aven
forsorjer bostaderna norr om Tanggatan.

Karstorpsvéagen och Centrumgatan har en
hastighetshegransning pa 40 km/h, évriga vagar inom
planomradet har 30 km/h som hastighetsbegransning. Enligt
utford trafik- och hastighetsundersokning (Trafikmatning:
Lomma, del 1 Vectura december 2013) ar medelhastigheten pa
Karstorpsvégen oster om jarnvégen (vid Linnéavégen) 46 km/h
och andelen tung trafik 6 % (nar undersékningen genomférdes
var hastighetsbegransningen 50 km/h).
Vardagsmedelsdygnstrafiken (ADT) p& Karstorpsvagen var vid
maétningen 4389 fordon.

Lomma kommun har tagit fram utredningen Plan- eller
planskilda korsningar i Lomma - en utredning av mojligheter
(PM 2013:36 Trivector). | denna studeras hur utfall av hur olika
I6sningar for planskildheter vid de tre jarnvagskorsningarna i
centrala Lomma paverkar biltrafikflodet och trafikarbetet ar
2025. Utifran denna utredning har Lomma kommun valt att
arbeta vidare med forslaget med planskild korsning vid
Vinstorpsvagen medan bade Industrigatan och Karstorpsvagen
forblir plankorsningar. Detta innebér att det blir mindre
attraktivt att vélja Karstorpsvagen och Industrigatan for passage
over jarnvagen da bommarna kommer att vara nedféllda stora
delar av en framtida maxtimma (hur manga fordon som
passerar matpunkten den timme/dygn da trafiken ar som
intensivast). Pa Centrumgatan prognostiseras trafiken till 3100
ADT och 2600 ADT pé Karstorpsvagen (2025).

Kollektivtrafik

Narmaste hallplats for regionbuss finns pa Karstorpsvagen cirka
150 meter 6ster om planomradet. | Lomma centrum, cirka 500
meter fran planomradet, finns Lomma busstation. Malmé och
Lund trafikeras med halvtimmestrafik dagtid och Loddek6pinge
med timmestrafik dagtid.

Gdng- och cykeltrafik

Planomradet genomkorsas av en gang- och cykelvag som ingar
i det regionala gang- och cykelstraket mot Malmo. Gang- och
cykelvagens koppling till Lomma centrum ar vid planomradet
otydlig. Langs Karstorpsvagen finns gang- och cykelvég pa
sodra sidan och langs Centrumgatan finns gang- och cykelvag
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pa vastra sidan. Langs 6stra sidan av Centrumgatan och stora
delar av Karstorpsvéagens norra sida saknas gang- och cykelvég
inom planomradet. En 6versyn av gang- och cykelvéagarna bor
ske da omradet ligger i en knutpunkt for gang- och
cykelvéagnatet och trafiksituationen upplevs som rdrig och
otydlig idag.

—_—
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Befintliga géhé— och cykelvdgar samt identifierade brister

Befintlig gangvag
Befintlig gang- och cykelvag
Identifierade brister i gang- och
cykelvagnatet

I Cvkel i blandtrafik

Parkering

Det finns tva parkeringar inom planomradet, den éster om
forskolan rymmer 73 platser och den vid Tanggatan rymmer 38
platser. Den sgdra anvéands framforallt sommartid av badgaster
samt forsorjer omradet vid Folkets Hus och forskolan. Den
norra anvands framforallt av de boende i omradet samt som
badparkering pa sommaren.

Enligt Lomma kommuns p-norm som antogs av
kommunfullméktige den 12 december 2013 sa ar p-normen for
forskola 8 platser/1000 m? BTA.

Teknisk forsorjning

Energiférsérjning

Planomradet ligger inom befintligt fjarrvarmeomrade. Ingen ny
transformatorstation kréavs vid ett plangenomfdrande.
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Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
vatten och spillvatten. Kapaciteten ar tillracklig for
tillkommande bebyggelse.

Dagvattenhantering

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
dagvatten for bade tomt och gata. Kapaciteten ar tillracklig for
tillkommande bebyggelse.

Pumpstation

Enligt Boverkets allmanna rad 1995:5 "Battre plats for arbete™
ar riktvardet for skyddsavstand till pumpstationer som betjanar
> 25 personer 50 m. Skyddsavstand kravs pa grund av lukt,
buller och bakterier. Liknande skyddsavstand bedéms inte
nddvandigt for pumpstation for dagvatten.

Kommunikationer
Planomradet ligger inom omrade med utbyggt tele- och datanat.

Vatten

Planomradet ingar i avrinningsomradet for Hoje a. Hoje a har
mattlig ekologisk status/potential och uppnar ej god kemisk
status. Inom planomradet ar det god kemisk grundvattenstatus.
Lommabukten ar slutlig mottagare av dagvattnet och
Lommabukten uppnar ej god kemisk status och har mattlig
ekologisk status. Lommabukten utanfor planomradet &r i
kommunens 6versiktsplan utpekat som sarskilt vardefullt
havsomrade respektive hansynsomrade for hdga naturvarden
och har mattlig ekologisk status.

Luft

Enligt berakningar; Emissioner och luftkvalitet i Skanes
kommuner, rapport fran Skanes luftvardsforbund och Malmo
stad (2009); innehalls riktvardena for miljokvalitetsnormen for
luft (kvavedioxider och PM 10) i Lomma kommun.

Halsa och sdkerhet

Oversiktlig kartlaggning av vagtrafikbullernivaer har utforts i
Lomma kommun (rapport utférd av Soundcon AB daterad
2010-02-19). Bullerkartlaggningen baseras pa trafikmatningar
gjorda efter ar 2000, som sedan har raknats upp med 2% per ar.
Denna kartlaggning visar att samtliga befintliga hus inom
planomradet klarar gallande riktvarden. Trafiken prognostiseras
att minska vid planomradet efter att det blir planskild korsning
vid Vinstorpsvégen (se trafik s 16-17).
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Trafikbuller (berdknade varden) Vagtrafik sammanlagd Lmax maximal
ljudniva

Legend ‘
] Fastighetsytor

Véagtrafik sammanlagd Lmax
Sammanlagd Leq max

=
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ljudniva

Legend
' Fastighetsytor

Vagtrafik sammanlagd Leq
Sammanlagd Leq
B <96
s
45-50
B so0-s5
B s5-60
B co-s5 ‘

Foljande riktvarden for trafikbuller, enligt regeringens
proposition 1996/97:53, ligger till grund for planeringen.

Bostader, vard- och undervisningslokaler:
Ekvivalentniva

55 dBA (ute, frifaltsvarde)

30 dBA (inne)

Maximal ljudniva
70 dBA (ute vid uteplats, frifaltsvarde)

45 dBA (inne, nattetid)

Transporter av farligt gods

Karstorpsvégen eller Centrumgatan &r inte utpekade som primér
eller sekundar transportled for farligt gods men det finns inte
forbud mot transporter av farligt gods pa dessa végar.
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Oversvémning (regn eller hégvatten)

Lomma kommun har tagit fram en éversvamningskartering som
utgjorde underlag fér kommunens 6versiktsplan (OP 2010).
Syftet med utredningen var att berakna den vattenniva som kan
uppsta i nedre delen av Hoje & och Onnerupsbacken vid ett 100-
arsflode kombinerat med dagens havsmedelniva, dagens 100-
arshogvatten och framtida 100-arshogvatten (ar 2100).
Utredningen tar hansyn till kombinationseffekter av stigande
medelhavsnivaer och hdga vattennivaer i Hoje . Enligt den
utforda utredningen Héje & genom Lomma tétort (2009-07-03)
riskerar omradet runt forskolan att 6versvammas vid scenario 3
(100-ars flode med havsniva + 1,89 m). For nybyggnation i
kommunen galler tre meter som lagsta hojd fran
medelvattenstand till golv. Vid den hojd anser kommunen att,
med dagens kunskapsunderlag, riskerna med framtida klimat &r
hanterat.

: : F4 :
Utdrag ur Lomma kommuns éversvamningskartering:
ljusgréon markering visar vilka omraden som 6versvammas vid 100-ars flode

hav + 1.89

Planomradet ligger pa en héjd mellan +1,37 och +2,67 meter
over havet.

Erosion
Planomradet ligger i anslutning till kustomrade dar det finns
befintliga skydd for erosion.

Havsnivahéjning (langsiktligt)

Planomradet ligger i anslutning till reservat for skyddsvall och
det finns en skyddsvall som &r 2,2 meter hog strax sGder om
planomradet. Skyddsvallen ska skydda omradet vid
oversvamning. Om- och utbyggnad av skyddsvall fran i hojd
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med Strandpaviljongens forskola ner till Oresundsparken ar
planerad och ansdkan ar inlamnad till Mark- och
Miljodomstolen under hésten 2014. Denna skyddsvall &r
dimensionerad for att klara sig i ett 50-arsperspektiv.

Natur

Kuststrackan vaster om planomradet ar utpekat som grént strak
och befintlig ekologisk korridor i Lomma kommuns
oversiktsplan. 1 dversiktsplanen pekas dven stranden utanfor
planomradet ut som omrade for bad, fritid och rekreation.
Planomradet ingar aven i omradet Strandhusen och
Strandparken som ar utpekat i Lomma kommuns
naturmiljéprogram. Av naturmiljoprogrammet framgar att
omradet ar cirka 15 ha (den del som ligger inom planomradet &r
cirka 1,4 ha). Den del som ligger inom, eller i anslutning till,
planomradet har naturlika planteringar som delar upp parken i
olika stora parkrum. Omradet ar dessutom kuperat med kullar
och asar som forstarker inramningen av rummen.
Planteringarna domineras av en mangd olika pil- och videarter.
Dér finns dven andra arter, sasom rosor, slan och oxel. Genom
omradet gar gang- och cykelvéagar. Majlighet att ta sig upp till
Strandvagen finns pa flera stallen och omradet ar ett populart
parkomrade, frekventerat saval sommartid som vintertid.

4
F -

. { 4
Rod skrafferad yta visar omrade utpekat i Lomma kommuns
naturmiljdprogram
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Strandskydd
Sodra delen av planomradet ligger inom strandskyddat omrade.

Sodra delen av planomradet ligger inom standskyddat omréde
(gul linje markerar strandskyddsgrans)

Nér en faststalld generalplan, stadsplan eller byggnadsplan
upphéavs eller ersétts av en ny detaljplan enligt plan- och
bygglagen intrader strandskydd. I foreliggande detaljplan
intrader saledes strandskydd med 100 meter langs kusten
Kommunen far i en detaljplan bestimma att det intradda
strandskyddet ska upphavas for ett omrade om det finns
sarskilda skal samt om intresset av att ta omradet i ansprak pa
det satt som avses med planen véger tyngre an
strandskyddsintresset.

strandskyddsgréans)
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Miljékompensation

Miljokompensation ar en metod som kan anvéndas i
exploateringsprocessen for att uppna god hushallning med
naturresurser. Den utgar fran att alla fysiska forandringar
paverkar miljon och att negativ paverkan ska kompenseras. |
forsta hand ska negativ paverkan undvikas och i andra hand
minimeras. De negativa effekter som kvarstar darefter ska
kompenseras. Enligt géllande dversiktsplan ska
miljokompensation anvéndas vid all exploatering, sa langt det
ar rimligt.

Kultur

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Omradet ar
utpekat som regionalt kulturmiljéstrak och regionalt sarskild
vardefull kulturmiljo i Lomma kommuns 6versiktsplan. Inga
byggnader eller omraden inom planomradet ar utpekade i
Lomma kommuns kulturmiljéprogram.

Riksintresse
Planomradet ligger inom riksintresse for kustzonen.

Service
Planomradet ligger cirka 500 meter fran Lomma centrum dar
kommersiell och kommunal service finns.

Barnperspektivet

Inom planomradet finns idag en forskola som nyttjar
omgivningarna for sin pedagogiska verksamhet. Omradets
narhet till strand, natur och bad gor att manga barn nyttjar eller
passerar genom omradet pa sin fritid eller med skola/forskola.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut i denna planprocess
Kommunstyrelsen (KS) antog planprogram for Lomma centrum
med stationsomradet 2006-08-30.

KS gav planeringsenheten i uppdrag att paborja planarbetet i
omradet kring Folkets hus 2013-06-19 och detta uppdrag
fortydligades 2013-11-20. Detaljplanen ska préva mojligheten
till forskola, pumpstation och bostadsbebyggelse norr och séder
om den véstligaste delen av Karstorpsvagen. Planen ska dven se
over trafiksituationen.

Oversiktsplan

I Lomma kommuns éversiktsplan fran 2010 ar omradet inte
utpekat for nagot sarskilt &ndamal. Detaljplanen avviker fran
oversiktsplanen da detaljplanen medger utbyggnad av en skola.
Avsteget motiveras av att planomradet ligger centralt placerad i
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anslutning till befintlig infrastruktur och att jordbruksmark ej
tas i ansprak. Vidare sa finns idag en strategiskt placerad
forskola, i anslutning till bebyggelse och grénomraden, med
tillfalligt bygglov inom planomradet. Befintlig forskola
paverkar ej allmanhetens tillgang till rekreationsomradet i
planomradets narhet.

Detaljplaner
Omradet omfattas av tre detaljplaner och genomférandetiden
for samtliga har gatt ut.

Planprogram
Planomradet omfattas av Planprogram for Lomma centrum med
stationsomradet antaget av KS 2006-08-30.

Utdrag ur P/anprogram for Lomma centrum med stationsomrédet

I planprogrammet skrivs att den sydligaste delen av
centrumomradet “ar betydelsefull for helheten genom sitt
tydliga signallédge™. Vidare skrivs att den &r emellertid idag
alltfor praglad av trafiklésningarna som har fatt sin form av
kravet pa snabb passage ut fran centrumomradet till det
overordnade gatunatet. Det finns ocksa en viss trasighet i
stadsbilden — 6ppna parkeringsplatser, obebyggd mark etc —
som kontrasterar mot t.ex. de samlade villamiljéerna langre
osterut vid Karstorpsvagen. Det dr alltsa angelaget att skapa en
helhetshild Gver dven denna del av centrumomradet som
vagledning for ett fortsatt planarbete”.

I programskissen ”beddms platsen vara ett bra lage for ett litet
flerbostadshus som ramar in ett litet torg mot gatan — ev. med
en butikslokal i bottenvaningen". I planprogrammet skrivs
vidare att aven andra kompletteringar av bebyggelsen bor
prévas" men att detta maste vagas mot att sa mycket som
mojligt dppna utblickarna mot Oresund och Oresundsparken.

| arbetet med att ta fram foreliggande detaljplan har platsen som

I programmet pekats ut som lamplig for ett litet flerbostadshus
bedomts som for liten for bostadsbebyggelse. Inom omradet
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finns bland annat ett flertal ledningar samt pumpstation for
dagvatten vilket ligger till grund for denna bedémning.

Férdjupad éversiktsplan

Planomradet ingar i Fordjupad oversiktsplan fér Lomma tatort
antagen av kommunfullméaktige 2003-01-30. Nedanstaende ar
utdrag ur den fordjupade 6éversiktsplanen for Lomma tétort.

’Vagar” omformas till ’gator”

Centrumgatan fick en olycklig utformning nér den
anlades. | ambitionen att skapa en hdgklassig
avlastning till Strandvagen fick den en utformning
mer som ”“vag” an som “gata”, d v s stora,
landsvégslika kurvradier, svag inramning av
bebyggelse och andra stadsmiljéelement etc. Mot
bakgrund av centrums stallning som den mest
“stadslika” delen av Lomma bor det vara en
ambition att aterskapa stérre stadsmassighet i
detta avseende.

Kulturmiljéprogram

Inga byggnader eller omraden inom planomradet finns
omn&mnda i Lomma kommuns kulturmiljéprogram (antaget av
kommunfullméktige 2005-11-24).

Naturmiliéprogram med grénplan fér Lomma 2008-2016
Den stdra delen av planomradet finns omnamnt i Lomma
kommuns naturmiljoprogram (antaget av kommunfullmaktige
2008-12-11).
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MILJOBEDOMNING ENLIGT PLAN- OCH
BYGGLAGEN

For alla detaljplaner ska kommunen beddma om planforslaget
kan komma att innebara betydande miljopaverkan enligt 6 kap
11-18 88 och 228 miljobalken(1998:808) och 4 kap 34 § plan-
och bygglagen (2010:900). Om planférslaget kan antas
innebéra betydande miljopaverkan ska en miljobedémning
goras och en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap
miljobalken tas fram.

Bedomningen &r, med végledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar, att planforslaget inte medfér en
sadan betydande miljopaverkan att en miljobedémning med
tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning behdver genomforas.
Bedomningen ar gjord utifran forslagets innehall, typen av
paverkan och omradets egenskaper i enlighet med 4 §
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905).

Motiverat stallningstagande

Den samlade bedémningen ar att planforslagets genomférande
inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. En
miljobeddmning och framtagande av
miljokonsekvensbeskrivning ar darfor inte nodvandig. Ovriga
miljofragor redovisas i planbeskrivningen.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska och ekonomiska fragor
Ansvarsférdelning

Fastighetsdgare ar huvudexploator for tillkommande
bebyggelse och anléggningar.

Huvudmannaskap fér allménna platser
Lomma kommun ska vara huvudman for allménna platser inom
planomradet.

Planférfarande
Detaljplanen upprattas med normalt férfarande.

Avtal

Avtal géllande fastighetsregleringar och eventuella skotselavtal
ska traffas med berdrda fastighetségare i samband med
antagande av detaljplanen.

Administrativa bestammelser

Genomfoérandetid

Planen har en genomforandetid pa 5 ar fran det datum den
vinner laga kraft.

Tekniska atgarder
Genom planomradet finns omraden med ledningsratt som
genom foreliggande detaljplan sakerstélls med u-omrade.

Utbyggnad av allménna anléggningar

Planforslaget innebér att foljande allménna anldggningar

nyanléggs/byggs om:

e Centrumgatan, Karstorpsvégen och

Sjograsgatan

e Torg vid Tanggatan

e Parkomrade med kompletterande
planteringar (miljékompensation)

Sanering av férorenad mark

Avhjalpandeatgarder i férorenad mark klassas som miljofarlig
verksamhet enligt miljobalken och ska anmélas till
tillsynsmyndigheten. Hantering av massor, sanering av
fororenade massor eller merkostnader for grundlaggning
kommer innebdra kostnader for exploatoren.

Miljékompensation

Kostnader for miljokompensation och utredningar géllande
miljokompensation belastar exploatér. En beskrivning av hur
varden ska ersattas ska finnas innan bygglov ges/exploatering
sker.
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Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kan ske med stdd av rubricerad detaljplan.
Genom foreliggande detaljplan kan fastighetsreglering ske
mellan Lomma 33:11 och Lomma 33:44 respektive Lomma
33:11 och Lomma 33:22.

1

)
(

Fastighetsreglering
Gramarkerad yta kan genom foreliggande detaljplan 6verga fran Lomma
33:11 till Lomma 33:44.

[

Fastighetsreglering
Gramarkerad yta kan genom foreliggande detaljplan 6verga fran Lomma
33:22 till Lomma 33:11.

Ledningsrdtt m m

Ratt att framdra ledningar inom planomradet ska regleras med
ledningsrétt eller servitut. Upplatelse av ledningsréatt och
servitut maste ske pa initiativ av ledningshavaren.
Fastighetsagare har ratt till erséattning for ledningsratt inom u-
omrade, om dverenskommelse inte kan traffas géller
expropriationslagens regler. Kommunen har rétt att 16sa in mark
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som enligt detaljplanen ar utlagd som allméan plats, likasa har
fastighetsagare ratt att krédva inlésen av kommunen.

Ansékan om fastighetsbildning m m

Det ankommer pa berorda fastighetségare att hos
Lantméaterimyndigheten i Malmo anstka om erforderlig
fastighetsbildning och inrattande av gemensamhetsanléaggning.
Upplatelse av ledningsratt maste ske pa initiativ av
ledningshavaren.

PLANERINGSAVDELNINGEN | LOMMA

Anders Nyquist Linnea Qvarnstrom
planeringschef planarkitekt
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