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Bro, b8da sidor inmétta
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning
ar tilldten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSER

_ Planomradesgrans
— . —— . —— . — Anvandningsgrans
— .. —— .. —— Egenskapsgrans
—— + — 4+ — Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Mindre byggnadsdel fér byggnad i angransande
kvartersmark ma utskjuta framfér sin fasad pa
en hojd 3,5 6ver mark och daréver.

Allman plats

Lokal trafik

Gatumiljo utformas for trafik pa
oskyddade trafikanters villkor.

Torgplats

Kvartersmark

PN Parkering
_ Teknisk anlaggning, natstation for

el etc.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Delar av allman plats far utnyttjas for enskilt
andamal, t ex utvandig trappa, knutet till
angransande fastighet, eller underbyggas for
gemensamhetsanlaggning (parkering), eller allman
teknisk anlaggning under eller ovan mark.

N1 Soltrappa, huvudsakligen i tra

pav Komplementbyggnad: paviljongbyggnad,

forrad eller liknande. Inom angivet
omrade pa allman plats far mindre
byggnader i ett plan for publik
verksamhet uppféras, maximal samlad

BYA 60 m2, och varje byggnad far ha en

byggnadsarea om hogst 30 m2.

UTFORMNING AV KVARTERSMARK

m Komplementbyggnad: miljébyggnad,
forrad eller liknande. Inom angivet
omrade pa kvartersmark far mindre
byggnad i ett plan uppféras.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Byggnad far inte uppféras

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Med undantag for utvandiga entrétrappor med
hogst 150 cm djup far byggnadsdelar inte springa
ut dver allman plats med mer an 80 cm. Dock far
utstickande byggnadsdelar om maximalt 200 cm
forekomma vid de fasader av de vastra delarna av
kv. 12 och 13 som vetter mot Notplatsen, vid de
sodra fasaderna av kv. 14 och 15 som vetter mot
Kollergadngstorget samt den sddra och nordvastra
fasaden av kv. 16. Utskjutande delar far inte
forekomma pa den sddra fasaden av kv. 17 pa de
10 metrarna narmast Bojgrand, resterande del av
de sddra och vastra fasaderna far byggnadsdelar
skjuta ut med maximalt 200 cm.

Sadan reglering av funktion och utformning som
galler for byggnad vars byggnadsdel ianspraktager
del av planomradet skall ocksa galla for sagda
byggnadsdel.

Komplementbyggnader skall utformas enligt
féljande:

- Tak pa komplementbyggnad skall vara av svart
asfaltpapp alternativt sedum dar ej annat anges.

- miljdbyggnad, paviljong enklare skjul, skarmtak,
vaderskydd, forrad eller motsvarande: som enkla
och latta trabyggnader i en vaning med yttervaggar
bekladda med trapanel.

Hoégsta byggnadshéjd i meter

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 10 ar fran det datum planen
vinner laga kraft.

Med stod i PBL 2010:900 4 kap 17 § samt
Miljébalken 7 kap, upphaves strandskyddet inom

planomradet.

a Upphavande av strandskydd

u Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar

; »ﬁ
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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

.mfma LOMMA 2016-02-08
ANTAGANDEHANDLING

KS/KF 2014:275.214

Tillhér DP 16/01

Detaljplan for del av fastighet Lomma 25:5 m fl i Lomma,
Lomma kommun
(Kanalkvarteren)

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

Plankarta med planbestdmmelser

Plan- och genomfdrandebeskrivning (denna handling)
Samradsredogorelse 2015-11-11
Granskningsutlatande 2016-02-08

Utredningar och underlag (tillgangliga pa kommunledningskontorets kansli):
Behovsbedémning 2015-03-30

Planprogram 2003-02-27

Reviderat planprogram, 2005-12-07, antagen 2006-06-15

Gallande detaljplan 1262-DP 07/03

Oversiktlig geoteknisk och miljéteknisk undersokning, J&W 1998-09-30

Fordjupad miljoteknisk markundersékning, J&W 1998-11- 26

Sammanstéllning av utforda atgarder inom Kanalkvarteren. JM/SWECO 2015-05-19
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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till &ndring av markanvandningen for allman
platsmark och del av kvartersmark for parkeringsandamal.

Planforslaget innefattar:
« Lokalgata och torg.

PLANDATA

Lage, avgransning, areal

Planomradet, belaget mitt i mittdelen av Lomma Hamn, utgors
av gatunatet som ryms inom planomradet for 1262-DP 07/03,
dvs mellan Esplanaden, Sjogatan, Hamnallén, Varvstorget och
Kajgatan.

Planomradet omfattar drygt 2 ha.

Markagare

Den mark som planen ber6r, &gs idag av JM AB och Lomma
kommun. Allman platsmark kommer att 6verga i kommunal
ago efter fardigstéallande.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planférfarande
Normalt forfarande kommer att tillampas.

Kommunala beslut i denna planprocess
Enligt beslut av Kommunstyrelsen, 2014-09-17 § 130,
upprattas forslag pa ny detaljplan for planomradet.

Oversiktsplan

Enligt Lomma kommuns Oversiktsplan 2010, ska omréadet
angransande till planomradet anvandas for bostader.
Planomradet utgor sadan gatumark som 6versiktsplanens
riktlinjer resulterar i.

Detaljplaner
For omradet galler detaljplan 1262-DP 07/03.
Genomforandetiden for gallande detaljplan gar ut 2017-05-04.

Planprogram

Enligt Planprogram for Lomma hamn fran 2003-02-27 med
revideringar 2005-12-07, antagen 2006-06-15, 6versiktsplan for
Lomma fran 2010, samt 1262-DP 07/03 ska omradet
angransande till planomradet anvandas for bostader.
Planomradet utgor sadan gatumark som planprogrammets
riktlinjer resulterar i.
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Kulturmiljéprogram

Lomma kommuns kulturmiljéprogram, antaget av
kommunfullmaktige 2005-11-24, anger for planomradet inga
byggnader eller miljoer att bevara eller skydda.

Naturmiliéprogram med grénplan

Lomma kommuns naturmiljéprogram, antaget av
kommunfullmaktige 2008-12-11, anger inte omradet som natur-
eller gronomrade. Har finns heller ingen gronska att varna eller
utveckla.

Naturmiljoprogrammet anger att tekniker for omhé&ndertagande
av dagvatten som leder till mer gréna och vattengenomsléppliga
ytor skall anvandas vid exploatering och férandringsarbete.

Omradet ar latt att balansera eller kompensera eftersom nastan
ingen gronska finns pa platsen fran borjan.

FORUTSATTNINGAR

Mark

Nuvarande anvéndning

Planomradet innefattar mark som idag ar allman platsmark och
som ar belagen mellan kvarter inom ett exploateringsomrade
for bostader.

Geoteknik

Oversiktlig geoteknisk och miljéteknisk undersokning har
genomforts avseende hela hamnomradet (J&W 1998-09-30)
liksom fordjupad miljoteknisk markundersokning (J&W 1998-
11-26).

Marken bestar av fyllning ovan naturlig sand, som i sin tur vilar
pa lera. | sanden finns inslag av torv och gyttja. Forutsatt att
fyllningen kontrolleras och ersétts i partier med organiska eller
fororenade inslag kan den utgéra underlag for grundlaggning.

Markradon

Baserat pa genomforda radonmétningar klassificeras
planomradet som normalriskomrade. (Normalriskmark 10-
50 kBg/m? och hégriskmark >50 kBg/m?.)

Radonundersokning skall utforas &ven om marken inte ar av det
slag som normalt innebar nagon forhojd risk. Planen omfattar
bestammelse om krav pa radonskyddad/radonsaker
grundlaggning i det fall undersokningar visar forhojd risk.

Markféroreningar

| Kanalkvarteren Lomma Hamn pagar sanering i samband med
att omradet omvandlas fran industriomrade till bostadsomrade.
Saneringen regleras av den anmalan om efterbehandling som
JM AB har lamnat in och de efterfoljande beslut som tagits av
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Lansstyrelsen i Skane Ian som ar tillsynsmyndighet for
efterbehandlingen.

For omradet Kanalkvarteren finns detaljplan som vann laga
kraft 2007-05-04 och reglerar markanvandningen. All
efterbehandling inom omradet sker till de av
tillsynsmyndigheten faststallda matbara atgardsmalen. Allméan
platsmark efterbehandlas i takt med att infrastrukturen anléggs.
Storre delen av infrastrukturen &r idag byggd och sanerad.
Sweco har gjort en sammanstallning av hittills utférda
efterbehandlingsatgarder inom allméan platsmark i
Kanalkvarteren, se ‘Sammanstallning av utforda atgarder inom
Kanalkvarteren. JM/SWECO 2015-05-19’. Kartan i denna
sammanstallning visar att stora delar av den allméanna
platsmarken redan ar friklassade, och &ven i samband med
bostadskvarterens fardigstallande, redovisade till L&nsstyrelsen.

Trafik

Biltrafik

Planomradet ansluter till omgivande gator och ombesérijer till-
och franfart fran kvartersmark som angransar till planomrade,
samt till torg. Trafikbelastningen &r darfor lag.

Behovet av parkeringsplatser for angransande kvartersmarks
bebyggelse l6ses till storsta del ej inom detta planomrade. For
en mindre fastighet pa Kanaltorget, ordnas dock kvartersmark
inom planomradet for boendes parkering.

Parkeringsnorm bil (inklusive beséksparkering)

Bostader Bilplatser/lagenhet Bilplatser/1000 m® BTA
Enbostadshus. egen p-plats 2.0 -
Enbostadshus, gemensam p-plats 1.3 13
Flerbostadshus, gemensam p-plats 1.0 10
Aldreboende. gemensam p-plats Sarskild utredning
Fastigheter med planerad bilpool Sarskild utredning
Arbetsplatser/Samlingslokaler Bilplatser/1000 m* BTA
Kontor

« centrala delar 16

+  dvriga delar 30
Handel

- central delar 31

»  dvriga delar 47
Industri 14
Fé1- och grundskola 8.0
Hotell Sérskild utredning
Restaurang Sirskild utredning
Samlingslokaler Sérskild utredning
Parkeringsnorm cykel cykelplats/1000 m* BTA
Flerbostadshus 25
Kontor 13
Handel 20
Férskola 20
Grundskola 45

ANTAGEN AV KS 2013-11-20

4(12)



Kollektivtrafik
Kollektivtrafik finns tillganglig vid hallplats pa Hamnallén,
avstand ca 200 m fran Kanaltorget vid planomradets centrum.

Gadng- och cykeltrafik
Planomradet ansluter till GC-strak.

Teknisk forsorjning
Energiférsérjning
Inom planomradet behdver pa Kanaltorget finns en natstation.

Dagvattenhantering
Planomradet innehaller system for dagvattenhantering.

Kommunikationer
Planomradet ar forberett for anlaggning for tele- och datatrafik.
Viss omlaggning av kabelstrak kommer utforas.

Vatten

Planomradet ingar i avrinningsomradet for Hoje a. Status for
Hoje a enligt VISS ér:

Ekologisk potential: mattlig

kemisk status: uppnar ej god ar 2015.

Kemisk status exkl kvicksilver: Ej klassad.

Luft

Enligt berakningar; Emissioner och luftkvalitet i Skanes
kommuner, rapport fran Skanes luftvardsforbund och Malmo
stad (2009); innehalls riktvardena for miljokvalitetsnormen for
luft (kvavedioxider och PM 10) i Lomma kommun.

Konsekvensbeskrivningen omfattar en belysning av riskerna for
overskridanden av miljokvalitetsnormerna vad géller luftkvali-
teten. Nagra sadana risker bedoms inte foreligga.

Natur
Planomradet innehaller inga namnvéarda naturvarden. Omradet
tas inte upp som skyddsvart i naturmiljoprogrammet.

Biotopskydd

Inom planomradet finns inga nuvarande biotoper att skydda,
daremot kommer anldggandet av kanal och basséng i
forbindelse med hamnens vatten, att innebdra att dess biotoper
utvidgas. Vatten bringas i cirkulation, medelst anlagt vattenfall.

Strandskydd

Planomradet befinner sig till viss del inom 100 m fran vatten.
Kommunen dger samtidigt ratt att enligt 4 kap 178 upphava
strandskyddet. Det skall ocksa noteras att omradet redan i
gallande plan &r ianspraktaget for samma dndamal som nu
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planeras, namligen som gata och torg, samt i begransad man,
parkering.

Miljokompensation

Miljokompensation ar en metod som kan anvandas i
exploateringsprocessen for att uppna god hushallning med
naturresurser. Den utgar fran att alla fysiska férandringar
paverkar miljon och att negativ paverkan ska kompenseras. |
forsta hand ska negativ paverkan undvikas och i andra hand
minimeras. De negativa effekter som kvarstar darefter ska
kompenseras. Enligt gallande Oversiktsplan ska
miljokompensation anvéndas vid all exploatering, sa langt det
ar rimligt.

Riksintresse

Planomradet tillhér omrade for Riksintresse kustzonen, varuti
ny bebyggelse skall anlaggas forst o framst i anslutning till
redan befintliga samhallen. Planomradet erbjuder inga nya
byggratter for bostader utan betjénar endast tidigare planlagd
bostadsbebyggelse.

Service

Planomradet ar centralt beldget inom Lomma tétort och
befinner sig inom gangavstand fran kommunal och kommersiell
service.

Barnperspektivet

Lomma kommuns oversiktsplan fran 2010 beskriver
overgripande kommunens skyldighet att leva upp till FN:s
barnkonvention. For planomradet, som framst utgors av
allménplatsmark, i anslutning till kvartersmark med bostader,
pekar darfor dversiktsplanen ut vikten av goda livsmojligheter
for alla, tillgang till motesplatser, for barn speciellt lekplatser
men stéller ocksa krav pa att miljon runt omkring gors
tillganglig och trygg for barn. I den man tillgangen pa
lekplatser har ombesorjts i omkringliggande kvarter, finns litet
eller inget behov av att pa torg och parker inom planomradet
anlagga sadant.

PLANFORSLAG

Struktur och huvuddisposition

Foreliggande plan galler gatumarken i foregaende detaljplan for
planomradet, 1262-DP 07/03 samt kvartersmark for parkering.
Omkringliggande kvartersmark behaller sin nuvarande
detaljplan.

Befintliga och tillkommande anlaggningar

Inom planomradet har anldggandet av flertalet gator pabarijats.
Pa Kanaltorget finns en natstation. Tillkommande bebyggelse
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far uppforas i form av enklare byggnader pa mark avsedd for
“TORG” och “P”. Plankartan forses med egenskaps-
bestammelser i form av “pav” pa ytan med markanvandningen
"TORG"” respektive ”m” pa ytan med markanvandningen "P”.

Strandskydd
Strandskyddet avses fortsatt upphdvt genom planbestammelse.

Markfororening

| Kanalkvarteren Lomma Hamn pagar sanering i samband med
att omradet omvandlas fran industriomrade till bostadsomrade.
Saneringen regleras av den anmalan om efterbehandling som
JM AB har lamnat in och de efterfoljande beslut som tagits av
Lansstyrelsen i Skane 1an som ar tillsynsmyndighet for
efterbehandlingen. Fér omradet Kanalkvarteren finns detaljplan
som vann laga kraft 2007-05-04 och reglerar
markanvandningen. All efterbehandling inom omradet sker till
de av tillsynsmyndigheten faststallda métbara atgardsmalen.
Allmanplatsmark efterbehandlas i takt med att infrastrukturen
anldggs. Storre delen av infrastrukturen &r idag byggd och
sanerad.

Sweco har gjort en sammanstallning av hittills utférda
efterbehandlingsatgarder inom allman platsmark i
Kanalkvarteren, se ‘Sammanstallning av utforda atgarder inom
Kanalkvarteren. JM/SWECO 2015-05-19’. Kartan i denna
sammanstallning visar att stora delar av den allméanna
platsmarken redan ar friklassade, och &ven i samband med
bostadskvarterens fardigstallande, redovisade till L&nsstyrelsen.

Fornlamningar

Patraffas fornlamningar i samband med markarbete skall dessa,
i enlighet med 2 kap 10 8§ kulturminneslagen, omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen underréttas.

Gronstruktur och offentliga rum

Torg och park

Inom planomradet bildas tva torg, Kollergangstorget och
Kanaltorget. Planen ger goda férutsattningar for att delvis
kunna anordna gréna ytor pa torgen. Aven gaturummen
betraktas som en forlangning av torgen, och ges en utformning
som gynnar social funktion.

Trafik

Biltrafik

Inom planomradet skall gator kunna anvandas for tillfart till
fastigheter i lag hastighet. Gatornas fysiska utformning ska leda
till 1ag hastighet for att uppna god trafiksakerhet.
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Gdng- och cykeltrafik
Inom planomradet blandas de olika trafikslagen pa gatumark.

Utformning av gator

Inom planomradet utformas gator pa gangtrafikanters villkor.
Tillgangligheten skall sékras for alla kategorier boende och
verksamma.

Det &r ocksa viktigt att for att uppna det beteendet hos bilister
att hastigheten blir sa l1ag att den kan ségas motsvara
gangtrafikanters villkor, korfalt inte gors for langa och raka
samtidigt, och att man i méjlig man delar av langa
korridorliknande strak med sidledsforflyttning och om majligt
tvargaende band i avvikande material kulor eller textur.

Barnperspektivet

Kanaltorget och Kollergangstorget skall vara tillgangliga, och
skall med sin utformning i storsta méjliga man underlatta for
moten mellan olika aldrar. Det ska vara mojligt att anlagga ytor
for lek och aktivitet inom torgytorna.

Teknisk forsorjning

Energiférsérining

Den smarre mangd energi som beddms behdvas inom omradet,
exempelvis till enklare byggnader eller utomhusbelysning for
allmén plats, tillgodoses inom omradet via anslutning till
befintligt elnat.

Vatten och avlopp
Planomradet betjanar omkringliggande kvartersmarks behov av
avledning av VA.

Dagvattenhantering
Planomradet betjanar dels omkringliggande kvartersmarks
behov av avledning av dagvatten dels sitt eget behov av sadant.

KONSEKVENSER

Mark

Allman platsmark “GANGFARTSGATA” samt kvartersmark
for parkering overgar till “LOKALGATA”. Viss allman
platsmark Gvergar istéllet i sin tur till kvartersmark for
parkering.

Trafik

Biltrafik

Planomradets minskade antal parkeringsplatser far som
konsekvens att bilister som letar P-plats och ej har sadan
anknytning till omradet att de kan avtala med boende om att
lana plats i garage eller i annan parkeringsanlaggning som
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dessa &ger tilltrade till, inte i samma utstrackning kan forvantas
cirkulera genom planomradet per bil, och kommer istéllet i
storre utstrackning och mer effektivt att soka sig till platser med
battre tillgang pa lovliga parkeringsplatser.

Teknisk forsorjning

Energiférsérining

Inom planomradet finns natstation for att betjana
omkringliggande kvartersmarks bebyggelse. Planen innebar
inga konsekvenser gallande behovet av energiforsorjning pa
planomradet.

Vatten och spillvatten

Inom planomradet saknas bebyggelse. Omradet betjanar
forutom eventuellt nagon framtida komplementbyggnad,
framfor allt omkringliggande kvartersmark med vatten och
omhé&ndertagande av spillvatten och dagvatten.

Kommunikationer
Planomradet betjanar omkringliggande kvartersmark med
installationer for el- och telekommunikationer.

Vatten
Kvaliteten pa recipient och grundvatten bedoms inte att
paverkas vid ett plangenomfarande.

Luft

Trafiktillskottet som planférslaget innebar bedéms inte leda till
overskridande av riktvardena for miljokvalitetsnormerna for
luft vid befintlig bebyggelse.

Halsa och sdakerhet

Miljéfragor

Den aktuella detaljplanen beddms inte ge upphov till betydande
paverkan pa miljo, hélsa eller hushallning med mark, vatten
eller andra resurser.

Tillkommande buller genom planen
Trafiktillskottet forvéantas vara noll, bland annat eftersom det
inte innefattar nagon byggnation att tala om.

Tillkommande risker genom planens genomférande
Den forandring som planforslaget innebar bedéms inte forandra
ovriga risker for befintlig bebyggelse.

Natur

Planomradet har infor tidigare detaljplan analyserats enligt
balanseringsmetoden. Planforslaget innebdr att man inom
planomradet bibehaller sadana tillskott till gronyta mm som
enligt miljoprogrammets analys &r nédvandig. Planforslaget
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kan darfor antas ej ha nagra konsekvenser for tillgangen pa
naturresurser for omkringliggande omraden.

Strandskydd
Strandskyddet inom planomradet forutsatts salunda framgent
upphévt.

Miljokompensation

Planen innehaller ingen miljo som behdver kompenseras,
eftersom den numera ar exploateringsomrade for bostader, och
innan dess har varit industriomrade.

Riksintressen

Kustzon

Planomradet ingar i riksintresset for kustzonen, dock utgor
planbestammelserna inte hinder fér utvecklingen av tatorter
eller av det lokala naringslivet.

Sociala konsekvenser
Planens forandrade utformning av allmén platsmark har inga
sociala konsekvenser utanfor planomradet.

BEDOMNING OM BETYDANDE
MILIOPAVERKAN

Behov av miljobedémning

Om genomforandet av detaljplanen antas medféra betydande
miljopaverkan ska, enligt 4 kap 34 § PBL, bestammelserna om
miljobedémningar och miljokonsekvensbeskrivningar av planer
och program, enligt 6 kap 11-18 § och 22 § MB, tillampas.
Kriterierna som anges i forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 2 och 4, ska
beaktas vid den behovsbeddmning om betydande
miljopaverkan som kommunen upprattar.

| arbetet med behovsbeddémningen har tjansteman fran
miljokontor och plankontor samt miljostrateg deltagit.

Motiverat stallningstagande

Den samlade bedémningen dr att planforslagets genomférande
inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. En
miljobedémning och framtagande av
miljokonsekvensbeskrivning ar darfor inte nodvandig. Ovriga
miljofragor redovisas i planbeskrivningen.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska och ekonomiska fragor
Ansvarsférdelning

JM ar huvudexploator for den tillkommande bebyggelsen pa
angrénsande kvartersmark tillika med fardigstéllande av den
allmanna platsmark som planomradet omfattar.

Huvudmannaskap fér allménna platser
Lomma kommun ska vara huvudman for allménna platser inom
planomradet.

Planférfarande
Detaljplanen upprattas med normalt forfarande.

Administrativa bestammelser

Genomférandetid

Planen har en genomforandetid pa 10 ar fran det datum den
vinner laga kraft.

Tekniska atgarder

Utbyggnad av allménna anldggningar

Planforslaget innebar att féljande allmanna anlaggningar
nyanlaggs/byggs om:

» Lokalgator
e Torg

Sanering av férorenad mark

Saneringen regleras av den anmélan om efterbehandling och de
efterfoljande beslut som tagits av Lansstyrelsen i Skane lan som
ar tillsynsmyndighet for efterbehandlingen. All efterbehandling
inom omradet sker till de av tillsynsmyndigheten faststallda
métbara atgardsmalen.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Om behov uppstar kan fastighetsbildning ske i enlighet med
planen.

Gemensamhetsanldggningar
Miljohus vid Pricktorget ska inga i gemensamhetsanlaggning.

Ansékan om fastighetsbildning m m

Det ankommer pa berorda fastighetsagare att hos
Lantmaterimyndigheten i Malmo ansdka om erforderlig
fastighetsbildning och inrdttande av gemensamhetsanléggning.
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