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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela planomradet.

GRANSER

- Planomradesgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Anvéndning av kvartersmark

| B | Bostader

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
e Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

En huvudbyggnad och en komplementbyggnad far uppféras per fastighet,
huvudbyggnad far ej placeras narmare fastighetsgrans an 4,5 meter.

[ | Marken far inte férses med byggnad

forn Fornlamningsomrade. For omradet galler bestammelserna i
kulturminneslagen 2 kap. Samtliga markingrepp eller
markférandrande atgarder kraver Lansstyrelsens tillstand.
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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
2016-05-04

ANTAGANDEHANDLING

KS/KF 2014:220.214

BEGRANSAT STANDARDFORFARANDE
Tillhér DP 16/04

Detaljplan for Bjarred 5:4 i Bjarred, Lomma kommun
(Hogsater)

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

Plankarta med planbestammelser 2015-11-25

Plan- och genomfdrandebeskrivning (denna handling)
Samradsredogdrelse 2016-02-24
Granskningsutlatande 2016-05-04

Utredningar och underlag (tillgangliga pa kommunledningskontorets kansli):
e Behovsbedémning 2015-09-10



PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att prova lampligheten att mojliggéra for
avstyckning till tva fastigheter inom planomradet.

PLANDATA

Lage, avgransning, areal

Planomradet ligger i Bjarred och angransar till befintliga
bostadsfastigheter i véster respektive norr och i oster till
Fagelsangsvagen. | den sydvéstra delen angransar planomradet
till en kolerakyrkogard som ar fornlamningsomrade och i soder
till en gangvag. Planomréadet omfattar cirka 2200 m2.

Markagare
Fastigheten &r privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut i denna planprocess
2014-10-08 gav kommunstyrelsen (KS) positivt planbesked och
2015-06-17 gav KS planuppdrag.

Oversiktsplan
Enligt Lomma kommuns Oversiktsplan 2010 ligger
planomradet inom omrade med befintlig bostadsbebyggelse.

Detaljplaner
Planomradet omfattas av:

e Forslag till stadsplan for Fladie 15:9 m.fl. i Lomma
kommun, Malméhus 1&n som vann laga kraft 1976-01-
29.

e Andring av forslag till stadsplan for Fladie 15:9 m.fl.
(123) Omrade kring norra Villavagen Bjarred Lomma
kommun som vann laga kraft 2007-02-01 och har
genomfdrandetid till och med 2022-02-01.

e Detaljplan for Hogséater, Norra delen Bjarred 5:21 m.fl
Bjarred, Lomma kommun, Malmohus Ian som vann laga
kraft 1994-07-02. Genomférandetiden har gatt ut

Genomfdérandetiden ar den tidsrymd inom vilken en detaljplan
ar tankt att genomforas. Som huvudregel far planen inte andras,
ersattas eller upphévas mot berorda fastighetsagares vilja under
genomfdrandetiden. | foreliggande detaljplan har berord
fastighetsagare ansdkt om planandring.

Férdjupning av éversiktsplan

Planomradet ligger inom det omrade som behandlats i
Utvecklingsplan for Bjarred och Borgeby Fordjupning av
oversiktsplanen som har varit ute pa utstallning under december
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2014 — februari 2015. Planomradet &r inte specifikt utpekat i
den fordjupade oversiktsplanen.

Kulturmiljéprogram

I Lomma kommuns kulturmiljéprogram, antaget av
kommunfullmaktige (KF) 2005-11-24, ar inte planomradet
specifikt utpekat som kulturhistoriskt véardefullt eller
kulturhistoriskt vardefullt och bevarandevart men ingar i
omradet Villor, Norra Villavagen.

Naturmiliéprogram med grénplan
Planomradet &r ej utpekat i Lomma kommuns
naturmiljéprogram, antaget av KF 2008-12-11.

FORUTSATTNINGAR

Mark

Nuvarande anvéindning
Planomradet ligger i ett befintligt villaomrade.

Geoteknik
Planomradet ligger inom omrade med sand, grus sten och
block.

Markradon
Enligt oversiktligt genomford utredning ligger omradet inom
lagriskomrade, lera och sand.

Markféroreningar
Inga kanda markfdéroreningar finns.

Trafik

For kommunen géller ”Parkeringnorm for Lomma kommun”
antagen av kommunstyrelsen (KS) 2013-11-20. Enligt denna
ska det finnas 2 parkeringsplatser inom egen fastighet for
enbostadshus med egen p-plats.

Biltrafik
Planomradets angors via Fagelsangsvagen och Néktergalsvagen
som har god framkomlighet.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats finns i korsningen
Naktergalsvagen/Vastanvagen cirka 250 meter fran
planomradet.

Gdng- och cykeltrafik
Soder om planomradet finns en gangvag.



Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade.
Fastigheten som styckas av och nybildas ska anslutas till
kommunalt VA-nat genom befintlig servis for spillvatten,
vatten och dagvatten i Fagelsangsvéagen. Nordvastra delen av
planomradet omfattas av ett servitutsavtal (2013-12-30) som
innebdr att fastighetsdgaren medger kommunen ratt att
bibehalla, underhalla vatten- och avloppsledningar med
tillhérande anordningar sasom brunnar, ventiler mm inom
nedanstaende omrade.

Omrade som omfattas av servitut

Vatten

Planomradet avvattnar direkt till Lommabukten och ingar i
avrinningsomradet DARO ID 617971-132593. Ekologisk status
for Lommabukten ar mattlig medan det saknas information om
status for DARO ID 617971-132593. Dock torde statusen for
omradet uppvisa liknande status som intilliggande vattendrag,
det vill sdga Kévlingeén, Hoje & samt Onnerupsbécken som alla
uppvisar otillfredsstallande status. Risk finns att ekologisk
status ej uppnas 2021. Planomradet ingar i
grundvattenforekomsten Alnarpsstrémmen och Sydvéstra
Skanes kalkstenar. Forekomsten har bade god kemisk och
kvantitativ status. Risk finns att kemisk status inte bibehalls till
2021.

Luft

Enligt berakningar; Emissioner och luftkvalitet i Skanes
kommuner, rapport fran Skanes luftvardsforbund och Malmo
stad (2009); innehalls riktvardena for miljokvalitetsnormen for
luft (kvavedioxider och PM 10) i Lomma kommun.

Halsa och sdkerhet

| plan- och bygglagen (PBL) 4 kap 33 a § star att: Om en
detaljplan avser en eller flera bostadsbyggnader ska
planbeskrivningen, om det inte kan anses obehovligt med



hansyn till bullersituationen, innehalla en redovisning av
beraknade varden fér omgivningsbuller.

Enligt dversiktligt genomférd bullerutredning (Lomma kommun
bullerkartlaggning Soundcon 2010-02-19) &r planomradet ej
utsatt for buller éver géllande riktvarden. Foreliggande
planforslag bedoms ej ge upphov till bullerpaverkan som leder
till dverstigande av riktvarden (ingen storre exploatering har
skett i omradet efter framtagande av foreliggande
bullerutredning). Darav anses framtagande av berdknade varden
for omgivningsbuller obehévligt.

Oversvimning (regn eller hégvatten)
Planomradet ligger ej inom riskzon for éversvamning.

Natur

Planomradet berdrs ej av biotopskydd, strandskydd, Natura
2000, landskapshbildskydd och ligger ej heller inom eller i
narheten av naturreservat. Planomradet bestar av uppvuxen
tomtmark.

Miljokompensation

Miljokompensation ar en metod som ska anvandas i
exploateringsprocessen for att uppna god hushallning med
naturresurser enligt beslut av KS 2014-06-18. Den utgar fran att
alla fysiska forandringar paverkar miljén och att negativ
paverkan ska kompenseras. | forsta hand ska negativ paverkan
undvikas och i andra hand minimeras. De negativa effekter som
kvarstar darefter ska kompenseras.

Kultur

Planomradet angransar till en kolerakyrkogard (fornminne
RAA-nummer Fladie 1:1) som &r ett fast fornminne och
skyddas enligt Kulturminneslagen (KML). Fornminnet far inte
forandras, tas bort, skadas eller tackas dver utan tillstand fran
Lansstyrelsen. Kolerakyrkogarden bestar av en 11x11 m stor
markyta med en minnessten och en plantering i mitten. En
stenlagd gang med en jarngrind leder fran Norra Villavagen till
kyrkogarden. Kyrkogarden har under senare tid anvants som
begravningsplats for ilandflutna lik, senast 1920.

Planomradet ligger inom omradet Norra Villavagen som &r
utpekat i Lomma kommuns kulturmiljéprogram. Dock ar inga
av byggnaderna utpekade som kulturhistoriskt vardefulla eller
bevarandevarda. | kulturmiljéprogrammet skrivs bland annat att
tomtstorleken och vegetationen ar omradets kanske viktigaste
sardrag och att omradet kring Norra Villavagen &r en miljo med
kulturvérden att varna om. Den lummiga och standsméssiga
karaktaren bor bibehallas genom att tomter inte styckas av eller
pa annat satt delas. Om avstyckning ska kunna medges



forutsatter det att de kulturhistoriska vérdena inte dventyras.
Vid eventuell nybyggnation i omradet bor volym och placering
pa tomten anpassas till befintlig bebyggelse, sa att karaktaren
av lummigt villaomrade bibehalls. Den rikliga vegetationen bor
bevaras. Tomterna bor avgransas mot gatan med staket eller
héackar. Plank eller murar ar olampliga. Aldre grindar bor
bevaras. Eventuella komplementbyggnader bor uppforas
fristaende fran bostadshuset och pa avstand fran tomtgransen
mot gatan. De bor anpassas till omgivningen vad géller material
och utformning, samt underordna sig vad galler volymen. For
all bebyggelse géller enligt Plan- och bygglagen (8 kap § 10) att
andringar ska utforas varsamt sa att byggnadens karaktarsdrag
beaktas. Sarskilt viktigt ar detta pa de sidor av husen som vetter
mot var gemensamma miljo, exempelvis gaturummet.

Riksintresse
Planomradet ligger inom riksintresse for kustzonen.

Service
Planomradet ligger 1 km fran Bjarred centrum dar social och
kommersiell service finns.

PLANFORSLAG

Struktur och huvuddisposition

Planomradets struktur och huvuddisposition baseras pa befintlig
struktur i naromradet och foreslagen mojlighet till avstyckning
innebar en anpassning av tomtstorlek i forhallande till
omkringliggande fastigheter. Att tillata avstyckning inom
planomradet innebér till viss del ett avsteg fran
kulturmiljoprogrammet som sager att ” Den lummiga och
standsmassiga karaktéaren bor bibehallas genom att tomter inte
styckas av eller pa annat satt delas. Om avstyckning ska kunna
medges forutsatter det att de kulturhistoriska vardena inte
aventyras.” | foreliggande fall har beddmningen gjorts att
avstyckningen inte dventyrar de kulturhistoriska véardena da
fastigheten ej ligger i straket langs Norra Villavagen dar de
stora tomterna med uppvuxna lovtrad (frdmst bok och avenbok)
som &r karaktéristika for omradet finns. Det ar viktigt att
tillkommande bebyggelse anpassar sig till de befintliga
bostadshusen i omradet.

Befintlig och tillkommande bebyggelse samt

vegetation

Befintlig och tillkommande bebyggelse kommer att asattas med
markanvandningsbestdmmelsen B (bostader) och maximalt 25
% av fastigheten far bebyggas. En huvudbyggnad och en
komplementbyggnad tillats inom respektive fastighet i syfte att



bibehalla omradets karaktar, huvudbyggnad ska placeras minst
4,5 meter fran fastighetsgrans. Pa marken narmast gata,
gangvag och kolerakyrkogard (4,5 meter) kommer byggnad ej
att fa uppforas for att halla ett skyddsavstand till framforallt
befintligt fornminne men &aven for att vidmakthalla en
obebyggd grén zon mot det offentliga rummet. Inom
planomradet far enbart friliggande hus i en vaning uppfaras
med en byggnadshojd pa maximalt 4,5 meter. Hogsta
byggnadshojd ar satt till 4,5 meter for att anpassa
nytillkommande bebyggelse till befintlig bebyggelse men dven
for respekt mot kolerakyrkogarden. Minsta tomtstorlek &r 1000

mZ.

Omradet narmast kolerakyrkogarden utgors av
fornlamningsomrade (forn) och fér omradet galler
bestdimmelserna i kulturminneslagen 2 kap. Samtliga
markingrepp eller markférandrande atgarder kraver
Lansstyrelsens tillstand.

Markfororening

Patraffas markfororening i samband med markarbete ska dessa,
i enlighet med 10 kap 11 § miljobalken, omedelbart avbrytas
och tillsynsmyndigheten underréttas.

Fornlamningar

Patraffas fornlamningar i samband med markarbete ska dessa, i
enlighet med 2 kap 10 § KML, omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen underrattas.

I samband med en planerad férandring ar man alltid skyldig att
samrada med Lansstyrelsen (LST), i de fall en fornlamning
berdrs eller kan antas beréras. Detta forhallande har i
foreliggande forslag fortydligats genom en
egenskapsbestammelse for marken narmast kolerakyrkogarden
i enlighet med LST’s beddmning av fornlamningens
omfattning (skrivelse fran Kulturmiljofunktionen,
Lansstyrelsen i Skane daterad 2004-01-19). En fornlamning
ska, enligt kulturminneslagen, ges ett tillrackligt utrymme med
hansyn till dess art och betydelse. Det ar ocksa av intresse for
allmanheten att kunna ta del av dessa fornlamningar pa nara
hall. Lansstyrelsen ar den myndighet som bedomer
fornlamningsomradets utbredning.

Den gronyta som forsvinner ska i exploateringsskedet
kompenseras genom att forlorade livsmiljoer ersatts i eller i
narheten av planomradet. Saval areal som funktion och kvalitet
av forlorad gronstruktur ska kompenseras. Om inte arealen
ryms inom planen ska kompensation ske pa annan plats i
kommunen. Med funktion och kvalitet avses de
ekosystemtjanster och den biologiska mangfald som idag ryms
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inom ytan. En inventering och analys av varden som riskerar att
férsvinna och hur dessa ersatts tas fram av miljostrateg.
Kompensation regleras i exploateringsavtalet.

Trafik

Parkering och angéring

Tva parkeringsplatser ska finnas inom egen fastighet. Angoring
sker via Fagelsangsvagen.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Ingen utbyggnad av vatten, spillvatten eller dagvattenledningar
kravs.

Renhdllning
Kallsortering och sophantering ska ske pa kvartersmark samt
enligt den for tidpunkten géallande kommunala standarden.

KONSEKVENSER

Mark
Planférslaget innebér att ytterligare en fastighet kan bildas och
att cirka 250 m? kan bebyggas.

Trafik
Planférslaget innebér en 6kning av cirka 4 bilrérelser/dag.

Teknisk forsorjning
Planférslaget kraver ej utékning av transformatorstation eller
utbyggnad av kommunal teknisk férsorjning.

Vatten
Kvaliteten pa recipient och grundvatten bedoms inte att
paverkas vid ett plangenomfdrande.

Luft

Trafiktillskottet som planférslaget innebar bedéms inte leda till
overskridande av riktvardena for miljokvalitetsnormerna for
luft vid befintlig bebyggelse.

Halsa och sdkerhet

Tillkommande buller genom planen

Trafiktillskottet som planforslaget innebar bedéms inte leda till
overskridande av riktvardena for trafikbuller vid befintlig
bebyggelse.



Tillkommande skuggning genom planen
Skuggning som planforslaget medfor bedoms inte innebdra en
pataglig olagenhet for befintlig bebyggelse.

Tillkommande risker genom planens genomférande
Den forandring som planforslaget innebar bedéms inte forandra
nivaerna for befintlig bebyggelse.

Natur

Planforslaget paverkar ej biotopskydd, Natura 2000 eller
strandskydd. Planférslaget innebdr att cirka 250 m? tomtmark
kan bebyggas.

Gronstruktur

Varden och funktioner som ej kan kompenseras for inom
planomradet ska foretradelsevis kompenseras pa mark i
anslutning till planomradet.

Kultur
Planforslaget bedoms ej paverka intilliggande fornminne.

Riksintressen

Omradet ingar i riksintresset for kustzonen, dock utgor
bestdimmelserna inte hinder for utvecklingen av tatorter eller av
det lokala néringslivet.

BEDOMNING OM BETYDANDE
MILJIOPAVERKAN

Behov av miljobedomning

Om genomforandet av detaljplanen antas medféra betydande
miljopaverkan ska, enligt 4 kap 34 § PBL, bestimmelserna om
miljobedémningar och miljokonsekvensbeskrivningar av planer
och program, enligt 6 kap 11-18 § och 22 § MB, tillampas.
Kriterierna som anges i forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 2 och 4, ska
beaktas vid den behovsbeddmning om betydande
miljopaverkan som kommunen upprattar.

| arbetet med behovsbeddémningen har tjansteman fran
miljoenheten och detaljplaneenheten samt miljostrateg deltagit.

Motiverat stallningstagande

Den samlade bedémningen dr att planforslagets genomférande
inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. En
miljobedémning och framtagande av
miljokonsekvensbeskrivning ar darfor inte nodvandig. Ovriga
miljofragor redovisas i planbeskrivningen.



GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska och ekonomiska fragor
Ansvarsférdelning

Fastighetsdgare ar huvudexploator for den tillkommande
bebyggelsen.

Planférfarande
Detaljplanen upprattas med standardforfarande forfarande.

Administrativa bestammelser

Genomférandetid

Planen har en genomférandetid pa 5 ar fran det datum den
vinner laga kraft.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Planforslaget innebér att fastigheten Bjarred 5:4 kan styckas i
tva fastigheter.

Ansdkan om fastighetsbildning m m

Det ankommer pa berorda fastighetsagare att hos
Lantméterimyndigheten i Malmé anséka om erforderlig
fastighetsbildning och inrdttande av gemensamhetsanléggning.

PLANERINGSAVDELNINGEN

Anders Nyquist Linnea Qvarnstrém
planeringschef planarkitekt
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