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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

LOMMA 2015-12-28
ROEI ANTAGANDEHANDLING
KS/KF 2014:452.214

Tillhér DP 16/06

Detaljplan for Lomma 11:56 m fl i Lomma, Lomma kommun
(Kvarteret Nian)
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Ortofoto dver kvarter Nian med ungefarlig planomradesgrans

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

Plankarta med planbestdmmelser

Plan- och genomforandebeskrivning (denna handling)
Samradsredogorelse 2015-10-21
Granskningsutlatande 2015-12-28

Utredningar och underlag (tillgangliga pa kommunledningskontorets kansli):
Behovsbeddmning 2014-12-11

Dagvattenutredning 2015-02-04

Naturvardesbedémning 2014-11-24

Trafikutredning 2015-02-19, kompletterad 2015-10-13

Markmiljéundersokning 2015-02-17

Trafikbullerutredning 2015-07-03, reviderad 2015-10-14

Trafikméatning 2015-09-04/2015-09-10; Redovisning fran trafikmatning, september 2015
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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att prova lampligheten for skola,
bostader, kontor samt handel och verksamheter inom Lomma
11:56, att préva lampligheten av att utdka allman platsmark for
huvudgata vid Préstbergarondellen samt mojliggora for
anlaggandet av planskild gang- och cykelpassage under
Malmovégen. Markanvandningen for fastigheterna i norddst
foreslas forandras genom att befasta befintlig markanvandning.

Planférslaget innefattar:

e Kvartermark for bostadsandamal i den sydvéstra delen,
kvartersmark for skolandamal, bostader, kontor samt
teknisk anlaggning i syd och syddst.

e Allman platsmark for parkering, gata, gang- och
cykelvdag samt natur och park.

e Kvartersmark for icke storande verksamheter, handel,
kontor, bensinstation samt kultur och fritid i resterande
del av planomradet.

PLANDATA

Lage, avgransning, areal

Planomradet ligger i norddstra delen av Lomma och utgors av
verksamheterna kring Bronsgatan och det oexploaterade
omradet som avgransas av Malmovégen i 6ster och av
bostadsomradet Lervik/Ostervang i soder samt del av
Prastbergarondellen.

Planomradet omfattar drygt 11 hektar.

Markagare

Lomma 24:15-18, 24:20, 24:23-24 samt 5:1 &r privata
fastigheter.

Lomma 11:56 dgs av Skanska Mark och exploatering Bygg AB
men del av fastigheten kommer 6verga i kommunal &go.
Lomma 27:38 och 27:53 & kommunala fastigheter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut i denna planprocess

Kommunstyrelsen beslutade 2012-11-21 att uppdra at miljo-
och byggnadsnamnden att ta fram detaljplan for rubricerat
omrade. Miljé- och byggnadsnamnden beslutade 2012-11-27 att
ge plan- och byggkontoret i uppdrag att upprétta detaljplan for
Lomma 11:56 med flera i Lomma.

Oversiktsplan

Enligt Lomma kommuns Oversiktsplan 2010 anges omréadet
som befintligt verksamhetsomrade. Foreliggande
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detaljplaneforslag innebér att det utdver verksamheter dven
foreslas annan markanvandning.

Detaljplaner
For omradet galler detaljplan 180, 195, 03/04 och 05/04.
Genomforandetiden for gallande detaljplaner har gatt ut.

FORUTSATTNINGAR
Mark

Nuvarande anvéindning

Storre del av planomradet bestar av oexploaterad mark. Denna
yta utgors till storsta del av 6ppna gras- och angsomraden men
dven av tatare vegetation bestaende av buskage innehallande
bade yngre och aldre tradindivider.

| omradets norra och nordvastra del finner man lokaler for
foretag med blandad verksamhetsinriktning som till exempel
foretag inom elektronik - mekanik - automation samt
bensinstation och snabbmatskedja. Bebyggelsen utgors av 1-2
vaningshus med varierande fasadmaterial.

Planomradet utgors i norddst av del av Prastbergarondellen och
den anslutande Malmdvagen.

Utanfor planomradet, i norr, aterfinns naturreservatet Ostra
Dammarna, Lilla Lomma samt akermark och i dster forbi
Malmovégen, bedrivs lantbruk. | séder och vaster breder
bostadsomrade respektive verksamhetsomrade ut sig.

Geoteknik

Né&rmast markytan finns i huvudsak mulljord. | ett par av
undersokningshalen i norra delen av verksamhetsomradet
overlagras mulljorden av fyllning bestaende av grus och sand. |
sodra delen av planomradet finner man vanligen siltig lera och
silt till cirka 3- 3,5 meters djup. Leran och silten ar fast fran
cirka 0,5 - 1 meters djup och darefter patraffas mycket fast
lermoran.

Markradon

Enligt geoteknisk undersdkning "Geoteknik och markmiljo,
2015-02-17" har radonhalter inom planomradets sodra del
uppmiatts till 10,9 kBg/m3. Omradet klassificeras da som
normalriskmark. (Normalriskmark 10-50 kBg/m? och
hogriskmark >50 kBg/m?.)

Markféroreningar

Inom omradet narmast Malmovégen har en markmiljéunder-
sokning utforts av Skanska Teknik. | rapporten "Teknisk PM,
Geoteknisk och miljégeoteknisk undersokning, 2007-10-03"
redovisas analysresultaten. Dar framgar att undersokta metaller
forekommer i relativt laga halter. Nickel har pavisats i
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undersokningspunkt 4 med nagot forhojd halt vilken 6verstiger
riktvérdet for KM (kénslig markanvandning) men samtliga
metallhalter understiger riktvardet for MKM (mindre kénslig
markanvandning).

Avseende polycykliska aromatiska kolvaten (PAH) pavisar
halter Gver rapporteringsgranserna fran undersékningspunkt 1.
Det ar framfor allt cancerogena PAH som patraffats med
forhojd halt dar riktvérdet dverskrids for KM men understiger
riktvérdet for MKM.

Avseende petroleumkolvéten kan konstateras att alifatiska
kolvaten pavisats 6ver rapporteringsgransen i
undersdkningspunkt 1. Halten understiger dock riktvardet for
bade KM och MKM. Slutsatsen av denna miljégeotekniska
undersoékning ar att marken uppfyller de
markanvandningskriterier som Naturvardsverket anger for sa
kallad mindre kanslig markanvandning.

Markmiljéundersokning &r dven utford i sddra delen av
planomradet, rapport "Geoteknik och markmiljo, 2015-02-17".
Rapporten ar framtagen av PQ Geoteknik & Miljé AB och
resultatet fran denna undersokning pavisade inga
markféroreningar i de analyser som utforts. Utforda kemiska
analyser ar gjorda med avseende pa PAH, tungmetaller samt
bekampningsmedel. Da dessa inte har visat pa fororening har
inte grundvattnet beddmts som nddvandigt att analysera.
Slutsatsen av denna markmiljéundersokning &r att det inte
behover utforas nagra atgarder med avseende pa
markféroreningar.

Trafik

Biltrafik

Trafikanslutningar till planomradet sker fran tre hall, via
Lillevangsgatan/Tenngatan i vaster, via
Malmovagen/Bronsgatan respektive Rapsgatan fran séder och
oster. Enligt ’Redovisning av trafikméatning, september 2015
rapport av Trafikia, uppgar trafikarbetet pa Malmovagen till
knappt 8 900 fordon per vardagsmedeldygn. Pa vag 905 ar
motsvarande siffra knappt 13 000.

Parkeringsnorm fér bil och cykel

For kommunen géller "Parkeringsnorm for Lomma kommun™
antagen av kommunstyrelsen 2013-11-20. Enligt denna ska
parkering l6sas inom egen fastighet. Om detta inte & mojligt
gar det att tillampa parkeringskop pa andra fastigheter.
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Parkeringsnorm bil (inklusive besaksparkering)

Bostéader Bilplatser/lidgenhet Bilplatser/1000 m* BTA
Enbostadshus, egen p-plats 2.0 -
Enbostadshus, gemensam p-plats 1.3 13
Flerbostadshus, gemensam p-plats 1,0 10
Aldreboende, gemensam p-plats Sarskild utredning -
Fastigheter med planerad bilpool Sarskild utredning -
Arbetsplatser/Samlingslokaler Bilplatser/1000 m* BTA
Kontor

« centrala delar 16

« oOvriga delar 30
Handel

« central delar 31

« Ovriga delar 47
Industri 14
For- och grundskola 8.0
Hotell Sérskild utredning
Restaurang Sarskild utredning
Samlingslokaler Sérskild utredning
Parkeringsnorm cykel cykelplats/1000 m* BTA
Flerbostadshus 25
Kontor 13
Handel 20
Forskola 20
Grundskola 45

Utdrag ur Lomma kommuns parkeringsnorm

Kollektivtrafik
Hallplats for regionbuss ligger omedelbart norr om planomradet
langs vag 905.

Gdng- och cykeltrafik

Gang- och cykelvag mot Lund I6per langs planomradets sodra
del och ingar i det regionala 6vergripande gang- och cykelnatet.
Vinkelrat mot detta, tvars genom planomradet, leder en gang-
och cykelvag i det lokala natet vidare norrut mot Ostra
dammarna och sdderut mot bostadsomradet Lervik-Ostervang.

Teknisk forsorjning
Energiférsérining
Omradet ingar i Kraftringens natomrade.

Vatten och spillvatten
Omradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten
och spillvatten.

Dagvattenhantering
Omradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for
dagvatten.
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Kommunikationer
Inom omradet finns ledningar for tele- och datatrafik.

Vatten

Planomradet ingar i avrinningsomradet for Hoje a. Ekologisk
status for Hoje a ar otillfredsstallande och god kemisk status
uppnas ej.

Luft

Enligt berakningar; Emissioner och luftkvalitet i Skanes
kommuner, rapport fran Skanes luftvardsforbund och Malmo
stad (2009); innehalls riktvardena for miljokvalitetsnormen for
luft (kvavedioxider och PM 10) i Lomma kommun.

Halsa och sdkerhet
E6 ar rekommenderad led for farligt gods. Kortaste avstandet
mellan planomradet och motorvagen &r 200 meter.

Viégtrafikbuller

Ny trafikbullerférordning (SFS 2015:216) borjade gélla vid
halvarsskiftet 2015. Férordningen ska tillampas pa detaljplaner
paborjade under 2015. Foreliggande detaljplan paborjades 2012
varfor denna nya forordning ej ska tillampas. Istéllet géller
foljande riktvérden for trafikbuller, enligt regeringens
proposition 1996/97:53.

Bostader, vard- och undervisningslokaler:
Ekvivalentniva, Leq

55 dBA (fasad och uteplats, frifaltsvarde)
30 dBA (inne)

Maximal ljudniva, Lmax
70 dBA (uteplats, frifaltsvérde)
45 dBA (inne, nattetid)

Anvisningar om hur riktvardena kan tillampas om
ursprungsvardena (Leq 55 dBA vid fasad och Lmax 70 dBA pa
uteplats) dverskrids, finns i Boverkets Allméanna rad 2008:1.
Anvisningarna innebér att bebyggelse i vissa fall kan tillatas,
aven om trafikbullernivaerna utanfor fasad 6verskrider
riktvardet om Leq 55 dBA, om kompensationsatgarder vidtas.
Dessa atgarder innebér att minst halften av bostadsrummen
liksom uteplats ska vandas mot ljuddampad sida. Vid
ljuddampad sida far ljudnivan hogst uppga till Leq 50 dBA.
Maxnivan bor inte verskrida 70 dBA.

For verksamheter som undervisningslokaler tillampas vanligen

att ljudnivan hogst far vara Leq 55 dBA pa minst 75 % av
utevistelseytan.
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Kommunen har gjort en kartlaggning av bullret inom
kommunen. I projektrapporten "Lomma kommun
Bullerkartlaggning, 2010-02-19" framtagen av Soundcon,
redovisas ljudnivaer fran bade statliga och kommunala gator.
Nedan redovisas beréknade ljudnivaer, bade ekvivalenta och
maximala, nar trafiken fran bade Malmovégen och E6 raknas

samman.

<45

45-50
50-55
55-60
60-65

B <50
60-65
Il 55-70
| 7075
M 75-80

Bullernivaer, maximal ljudniva

Extern industribuller

Befintliga verksamheter far enligt géallande detaljplaner inte
vara stérande mot sin omgivning. Nagra klagomal om
storningar har ej heller inkommit till kommunens miljokontor.

Industri

Kortaste avstandet fran befintlig bostadsfastighet till fastighet
med etablerad verksamhet for smaindustri, handel och kontor
som ej far vara storande for omgivningen uppgar till 25 meter.

Gasledning hégtryck
Kortaste avstandet mellan planomrade och befintlig gasledning,
belagen dster om motorvagen, uppgar till drygt 300 meter.
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Oversvimning (regn eller hégvatten)

Omradet, vars topografi kan beskrivas som flackmark, ligger pa
en hojd av cirka 4 - 5 meter 6ver havet. Enligt den dversiktliga
oversvamningskarteringen som gjorts for hela kommunen, 16per
inte omradet nagon risk for att svammas over.

Med anledning av markens geotekniska egenskaper
forekommer lokalt inom omradet staende vatten vid rikliga
regn.

Natur

Miljévdrdesbedémning och miljiokompensation
Miljokompensation ar en metod som ska anvandas i
exploateringsprocessen for att uppna god hushallning med
naturresurser enligt beslut av kommunstyrelsen 2014-06-18.
Den utgar fran att alla fysiska forandringar paverkar miljon och
att negativ paverkan ska kompenseras. | forsta hand ska negativ
paverkan undvikas och i andra hand minimeras. De negativa
effekter som kvarstar darefter ska kompenseras.

En miljévardesbedémning ar utford och presenteras i rapporten;
”’Naturvardesbeddmning Kvarteret Nian, 2014-11-24"". | denna
framgar att hogre naturvarden, i niva med klass 1-3 i
kommunens naturmiljoprogram, saknas och de naturvarden som
finns raknas som basala till mattliga. Omradet ar inte upptaget i
kommunens naturmiljéprogram.

Naturférhallanden och varden kan i korthet beskrivas som att
storre del av ytan utgors av akermark/vallodling och ar av
basalt gronytevarde men dar de 6rtbevuxna kantzonerna ar av
visst vérde for insekter, smakryp och for fagellivet.

Den sodra mellersta delen ar av mattligt naturvérde och utgors
bade av en fore detta tradgard som vuxit igen till en l6vdunge
med ett tatt skikt av buskar och unga trad, av ett omrade som ar
patagligt fuktigt, bitvis blott, av ett omrade med grovre och
hogvuxna trad samt av en yta med torrangskaraktar,
forhallandevis rikt pa blommande orter och spontant etablerade
buskar. Gemensamt &r att dessa platser skapar ett gynnsamt
mikroklimat som &r intressant for insekter och smakryp men
aven smafaglar forekommer talrikt. Kraldjur har inte patraffats.

Den sydvastra ytan utgors av det smala straket langs
Lillevangsvagen med anlagd grasmatta och planterade trad och
buskar vilket ger ett basalt gronytevérde.

Ovriga delar har obetydliga naturvarden.

Strandskydd och naturreservat
Langs norra sidan av vag 905 ligger naturreservatet Ostra
Dammarna. Gréans for strandskydd sammanfaller i princip med
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grans for naturreservatet. Grans for planomradet ligger pa den
sOdra sidan av vag 905.

Riksintresse

Kustzon

Riksintresseomradet for kustzonen beror de delar av Lomma
kommun som &r beldgna véster om motorvagen.

Service

Viss kommersiell service finns bade inom och i direkt
anslutning till planomradet. Stérre utbud av kommersiell
service finns i de centrala delarna av huvudorten. Kommunal
service i form av forskola finns i planomradets narhet cirka 300
meter sdderut.

Handelsutredning

En for omradet sérskild handelsutredning ar inte framtagen.
Kommunen har dock i géllande detaljplan beslutat att handel
med livsmedel ej far forekomma. Denna bedémning grundar sig
pa att etablering av livsmedelshandel inom planomradet skulle
urholka den handel av livsmedel som férekommer i den
centrala delen av tatorten samt den idag redan etablerade
livsmedelsforsaljningen som bedrivs strax vaster om
planomradet.

PLANFORSLAG

Struktur och huvuddisposition

Planomradets struktur och huvuddisposition baseras till stor del
pa den struktur som géllande detaljplan uppvisar.
Markanvandningen foreslas andras for att mojliggdra etablering
for bade bostader, kontor och skola/férskola samt ett omrade
med verksamheter av olika slag for handel, icke storande
smaindustri och hantverk samt idrottshall och Gvernattning.

Tillkommande bebyggelse

Bostdider

| den sydvastra delen av omradet foreslas bostader i
flerfamiljshus. Byggnaderna utgors av punkthus upp till sex
vaningar med den 6vre vaningen indragen fran fasadliv. Husen
utfors med en fasadbekl&dnad i huvudsak av tegel.

Foreslagen planbestdmmelse innebér att byggnader kan
uppféras med en totalhdjd om 20 meter. Den maximala
bruttoarean foreslas uppga till 11 000 m? exklusive
komplementbyggnader. Till bostdderna kommer komplement-
byggnader i form av forrad, miljohus, undercentraler och
cykelgarage att hora. Den maximala exploateringsgraden
uppgar till 50 % av fastighetsarean.
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Verksamheter, handel samt kultur och fritid

Den ostra delen, parallell med Malmovégen, foreslas anvandas
for verksamheter som inte medfér stérningar mot omgivningen;
smaindustri och hantverk, kontor och handel samt kultur och
fritid. Planbestimmelsen som medger markanvandning handel
och industri aséatts ett index, Hi J1, som innebér "Handel, dock
ej livsmedel" samt "Icke storande smaindustri och hantverk”.
Planbestdmmelsen som medger markanvandningen kultur och
fritid asatts aven den med index, R1 som innebar att
anvandningen endast &r avsedd for dvernattningsmajligheter
samt idrottshall. Bebyggelsens fasadmaterial ska besta av
stenmaterial eller tra.

Foreslagen planbestammelse innebér att verksamheterna far
uppféras med en byggnadshdjd om 8,5 meter och en totalhéjd
om 12 meter. For omradet i nordvast foreslas motsvarande
siffror vara 10 respektive 12 meter. Maximal exploateringsgrad
uppgar till 50 % av fastighetsarean.

For den véastra delen av planomradet kommer
planbestdammelserna i stort vara samma som i befintlig
detaljplan da det endast ar en egenskapsbestammelse om
vegetation som ej langre foreslas gélla.

For den norddstra delen av planomradet foreslas
markanvandningen J - industri och egenskapsbestimmelsen om
flaggspel att tas bort. | 6vrigt befésts befintliga verksamheter
och de planbestammelser som finns i géllande plan foreslas
aven i foreliggande planforslag.

Offentliga byggnader

| den sydostra delen foreslas byggratt for skola, bostader och
kontor. Primart avser kommunen att en forskola med plats for
atta avdelningar ska uppforas. For verksamheten behovs en
byggnadsarea om 2 000 m? men detaljplanen mojliggor en total
byggnadsarea om 4 000 m2. Ut6ver denna yta far komplement-
byggnader uppforas. Den maximala bruttoarean foreslas uppga
till 7000 m? och den maximala exploateringsgraden uppgar till
50 % av fastighetsarean. Resterande del av fastigheten anvands
for barnens utevistelse, angoring samt till viss del av parkering.
Anledningen till denna storre byggréatt grundar sig pa viljan att
lata detaljplanen mojliggora mer bebyggelse ifall det i
framtiden finns behov av detta.

Foreslagen planbestdmmelse innebar att en byggnad kan

uppféras med en byggnadshdjd om 8 meter och att fasaden till
Overvégande del ska utgoéras av tegel.

10(20)



Markfororening

Patraffas fororeningar i samband med markarbetena ska dessa, i
enlighet med 10 kap miljobalken, omedelbart avbrytas och
tillsynsmyndigheten underrattas.

Radonskydd

Omradet ligger inom mark som klassificerats som
normalriskmark. Planbestammelse infors darfor om att
grundlaggning ska utforas radonskyddad inom omrade med
markanvandning for bostéder och skola.

Gronstruktur och offentliga rum

Natur och parker

Mellan bostadskvarteret och skolkvarteret samt straket soder
om dessa kvarter, kommer befintlig parkmark bibehallas.
Parkmarken innehaller en gang- och cykelvég i ost-vastlig
riktning som utgor en del av det regionala straket samt en gang-
och cykelvég i nord-sydlig riktning som utgdr en l1&ank i det
lokala straket. Ur ett ekologiskt perspektiv ar dessa strak viktiga
och till gagn for bade vaxt- och djurliv.

Mark i gallande detaljplan som &r avsedd for
utjamningsmagasin for dagvatten kommer i foreliggande
detaljplaneforslag utgdra 6versvamningsyta for dagvatten.

Miljékompensation

Den gronyta som forsvinner ska i exploateringsskedet
kompenseras genom att forlorade livsmiljoer ersatts i eller i
narheten av planomradet. Saval areal som funktion och kvalitet
av forlorad gronstruktur ska kompenseras. Om inte arealen
ryms inom planen ska kompensation ske pa annan plats i
kommunen. Med funktion och kvalitet avses de
ekosystemtjanster och den biologiska mangfald som idag ryms
inom ytan. En inventering och analys av varden som riskerar att
forsvinna och hur dessa ersatts ska ske innan exploatering
paborjas.

Fornlamningar

Patraffas fornlamningar i samband med markarbetena skall
dessa, i enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen underréttas.

Trafik

Biltrafik

| rapporten "Trafikutredning Kvarteret Nian™ framtagen av
SWECO har en beddmning gjorts avseende trafikalstringen som
en exploatering av omradet ger upphov till. Den trafikalstring
planforslagets bostadskvarter genererar motsvarar i
arsdygnstrafik (ADT) cirka 200 fordon. For kvarteret med
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skola/forskola &r motsvarande siffra 400 fordon medan
verksamhetsomradet genererar en total ADT om cirka 2 900
fordon.

For att halla gang- och cykelstraket i det 6vergripande nétet fritt
fran korsande biltrafik foreslas utfarten via Rapsgatan till
Malmovéagen stangas. Biltrafiken fran bostadsomradet Lervik
hanvisas till Lerviksgatan. Trafiksékerhetsatgarder i korsningen
Lerviksgatan/Malmdvégen kan komma att behdva ses 6ver i
samband med plangenomférandet.

Ny tillfart till planomradet foreslas fran Malmdvagen. Den nya
korsningen har placerats ungefar 120 meter séder om
Bronsgatans anslutning mot Malmaovéagen.

Gadng- och cykeltrafik

Befintliga gang- och cykelvagar foreslas finnas kvar. Viss
justering i sidled av det nord-sydliga straket kan bli aktuellt.
For att forbattra framkomligheten i det 6st-vastliga regionala
straket foreslas korsningen mellan gang- och cykelvagen och
Malmovégen att bli planskild.

Kollektivtrafik
Forandring av hallplatslage for kollektivtrafiken &r inte aktuellt.

Utformning av gator

For lokalgatan i nord-sydlig riktning foreslas en sektion déar den
totala bredden uppgar till 16,5 meter. Sektionen bestar av
korbana som pa 6mse sidor forses med gronyta som
tradplanteras men som dven fungerar som svackdike. Pa den
vastra sidan av gronytan anlaggs en gang- och cykelvég och pa
den Ostra sidan en trottoar. Sektionens yttre kanter, i anslutning
mot kvartersmarken, férses med skiljeremsor.

For den nya lokalgatan i Ost-vastlig riktning kommer sektionen
se i princip lika ut forutom att gang- och cykelvagen ersitts av
trottoar och den totala bredden uppgar till 15 meter.

Utfartsforbud foreslas fran verksamhetskvarteren mot delar av
bade huvudgata och lokalgatorna, for del av bostadskvarteret
mot lokalgatan samt for del av skolkvarteret mot huvudgata.

Trafiksakerhetshojande atgarder kan anlaggas inom gatumark
om sa bedéms nodvandigt.

Parkering och angéring

Foljande planeringsnormer for parkering ska tillampas: For
bostader raknas 10 bilplatser respektive 25 cykelplatser/1000
m2 BTA (bruttoarea), vilket innebar att bostadskvarteret i
sydvast kommer behdva 110 bilparkeringar och 275
cykelparkeringar vid en fullt utnyttjad byggratt.
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Forskolans behov, vid ett nyttjande av byggréatten med 2 000 m?
ar motsvarande siffror 16 bilplatser och 40 cykelplatser raknat
pa en norm som anger 8 bilplatser respektive 20
cykelplatser/1000 m? BTA.

Vad galler verksamhetsomradets behov av parkering ar det
avhangigt vilken typ av verksamhet som kommer bedrivas.
Parkeringsplatser kan med férdel samnyttjas och forvaltas
genom att bilda en gemensamhetsanlédggning. Samnyttjande av
parkering kan innebadra att farre parkeringsplatser totalt behéver
anléggas. Parkering ska redovisas i samband med bygglov.

For alla verksamheter galler att parkering, ang6ring samt in-
och utlastning ska I6sas inom respektive fastighet.

Bullerskyddsdtgdrder

En bullerutredning har tagits fram “Trafikbullerutredning, Kv
Nian, Lomma 2015-07-03, rev 2015-10-12” av Tyréns. |
rapporten redovisas forvantade trafikbullernivaer utanfor
planerad forskola och bostéder.

Forskolan

For forskolan erhalls nivaer pa upp mot Leq 60 dBA respektive
Lmax 62 dBA vid fasad ut mot mest trafikerad gata. Pa
gardssidan erhalls varden som underskrider Leq 55 dBA. Om
aven ytan 6ster om foreslagen placering av forskolebyggnaden
mer &n tillfalligt ska anvéndas for barnens utevistelse, ska
atgard utforas for att skydda mot ljudnivaer éverstigande Leq 55
dBA. Planbestammelse infors darfor pa plankartan som medger
att bullerskydd i form av vall eller plank far uppforas.

Yttervaggar konstruerade av tegel eller betong har erforderlig
ljudisolering for att innehalla riktvardena inomhus.
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Forslag pa utformning av forskolekvarteret som anvéants vid bullerberékning
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Bostaderna

FOr bostaderna dverskrids Leq 55 dBA for fasader véanda mot de
mest trafikerade gatorna (E6 och Malmdvagen). Beroende pa
vaningsplan, blir éverskridandet mellan 5 — 9 dBA (hdgst
overskridande vid de 6vre vaningsplanen). Det innebar
ekvivalenta ljudnivaer om 60 dBA — 64 dBA fran
bottenvaningen till dversta vaningen. Lmax ligger pa hogst 65
dBA.

Forslag pa utformning av bostadskvarteret som anvants vid bullerberakning

Pa husens baksida ar bullerbelastningen betydligt lagre, Leq 50
dBA 0verskrids inte vid fasad, varfor det & mojligt att
lokalisera bostadsrum mot denna sida. Med planbestdammelse
regleras att bostader dér Leq 55 dBA ljudniva éverskrids vid
fasad, ska minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot sida
dar Leq 50 dBA vid fasad inte 6verskrids. Vidare anger
planbestammelsen att bostader ska ha tillgang till uteplats eller
gemensam uteplats i anslutning till bostad dar ljudnivan inte
overstiger Lmax 70 dBA.

Yttervaggar konstruerade av tegel eller betong har erforderlig
ljudisolering for att innehalla riktvardena inomhus.

Teknisk forsorjning
Energiférsérjning
Omradet kan anslutas till befintligt fjarrvarmenat.

Vatten och spillvatten

Befintligt vatten- och spillvattennat har tillracklig kapacitet for
foreslagen utbyggnad. Férbindelsepunkt for anslutning till det
kommunala né&tet sker vid fastighetsgrans.
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Dagvattenhantering

Inom planomradet maste dagvatten utjamnas och om mgjligt
infiltreras for att inte 6ka belastningen pa det befintliga
dagvattennatet. Detta framgar pa plankartan i form av
planbestammelse som anger att dagvattenavrinning fran
tomtmark ska fordrojas.

Dagvattnet fran planomradet ska darfor avledas 6ver gronytor
eller andra genomslappliga ytor. Vatten som leds éver gronytor
eller icke hardgjorda ytor fordrojs, vilket minskar flodestoppar
samtidigt som det bidrar till att eventuella féroreningar binds i
vegetationen.

Dagvattenhanteringen ska dimensioneras enligt géallande
publikation fran Svenskt Vatten.

Exempel pa fordrojning av dagvatten inom kvartersmark ar att
forse stupror med utkastare som mynnar i en rd&nna om minst
tva meters langd som leds vidare mot en genomslapplig yta
bestaende av grus- och grasarmering eller mot ett svackdike.
Nedsankta parkeringsytor kan fungera som tillfallig fordréjning
av dagvatten eller kan parkeringsytorna delvis anldggs med
betongsten med grusfogar med en svag lutning mot ett
svackdike, se bild nedan.

Figur 7: Parkeringsyta i profil

Renhdllning

For kvarteren med bostader och skola foreslas att miljohus med
mojlighet for kallsortering uppfors strategiskt placerade.

For verksamhetsomradet bér om mojligt avfallshanteringen
samordnas.

Kallsortering och sophantering ska ske pa kvartersmark samt
enligt den for tidpunkten géllande kommunala standarden.

KONSEKVENSER

Mark

Planforslaget innebéar en férandring av markanvéndningen i
vissa delar av planomradet. Planomradet ar idag till stor del
oexploaterat.
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Trafik

Biltrafik

Ett plangenomfdrande leder till ett 6kat trafikarbete i och kring
planomradet. Prastbergarondellens kapacitet for befintlig och
tillkommande trafik har studerats i rapporten ’Trafikutredning
kvarteret Nian - Kompletterande kapacitetsberakning,
cirkulationsplats” av SWECO daterad 2015-10-13. Ett plan-
genomfdrande betyder att fler bilister kommer att trafikera
cirkulationsplatsen men trafikdkningen innebar inte att
cirkulationsplatsen behéver byggas ut.

Gdng- och cykeltrafik

Borttagande av korsande biltrafik éver gang- och cykelvagen
samt anldggandet av en planskildhet under Malmdévégen leder
till 6kad framkomlighet och trafiksakerhet for gang- och
cykeltrafikanter.

Teknisk forsorjning

Energiférsérining

Planen kan medfora att ny transformator- eller natstation
behover uppforas.

Vatten och spillvatten
Forstarkning av ledningsnétet for vatten och spillvatten utanfor
planomradet ar inte nédvandig.

Dagvattenhantering

Vid ett plangenomférande kommer mark att hardgoras och ett
lokalt omhéndertagande av dagvattnet kravs for att utjamna
flodestoppar och minska belastningen pa dagvattennatet.

Vatten
Kvaliteten pa recipient och grundvatten bedéms inte att
paverkas vid ett plangenomférande.

Luft

Trafiktillskottet som planférslaget innebar bedéms inte leda till
overskridande av riktvardena for miljokvalitetsnormerna for
luft vid befintlig bebyggelse.

Halsa och sdkerhet

Tillkommande buller genom planen

Trafiktillskottet som planférslaget innebar bedéms inte leda till
overskridande av riktvardena for trafikbuller vid befintlig
bebyggelse.

Natur
Planférslaget innebér att 6,5 hektar oexploaterad mark for
industriandamal, som idag utgors till storsta del av graskladd
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oppen mark, tas i ansprak for bostader, skola/forskola, kontor
och verksamheter. De naturvarden som omradet besitter ar
basala eller mattligt vardefulla men utgér miljéer med goda
livsbetingelser for insekter, smakryp och fagel.

lanspraktagandet av naturmarken far vagas mot
samhéllsintresset av stads- eller infrastrukturutveckling dar
syftet ar att mojliggdra byggnation i anslutning till befintlig
tatortsstruktur.

Miljékompensation

Miljovarden som ej kan kompenseras inom planomradet ska
foretradelsevis kompenseras pa mark i anslutning till
planomradet. Kostnaden fér kompensation och utredningar
infér denna belastar exploator.

Riksintressen

Kustzon

Omradet ingar i riksintresset for kustzonen, dock utgor
bestdimmelserna inte hinder for utvecklingen av tatorter eller av
det lokala néringslivet.

Sociala konsekvenser

Ett genomfdrande av detaljplanen beddoms inte medfora ett Okat
behov av service.

Ett genomforande kan innebara att omradet upplevs mer tryggt
att visas i och passera genom da bostader, forskola och
verksamheter integreras och i sig medfor att fler manniskor ror
sig i omradet. Genom att dessutom skapa upplysta,
genomsiktliga platser och strak kan upplevelsen av trygghet
ytterligare starkas.

BEDOMNING OM BETYDANDE
MILJIOPAVERKAN

Behov av miljobedémning

Om genomforandet av detaljplanen antas medféra betydande
miljopaverkan ska, enligt 4 kap 34 § PBL, bestimmelserna om
miljobedémningar och miljokonsekvensbeskrivningar av planer
och program, enligt 6 kap 11-18 § och 22 § MB, tillampas.
Kriterierna som anges i forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 2 och 4, ska
beaktas vid den behovsbeddmning om betydande
miljopaverkan som kommunen upprattar.

| arbetet med behovsbeddémningen har tjansteman fran
miljokontor och plankontor samt miljutredare fran
kommunledningskontoret deltagit.
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Motiverat stallningstagande

Den samlade bedémningen dr att planforslagets genomférande
inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. En
miljobedémning och framtagande av
miljokonsekvensbeskrivning ar darfor inte nodvandig. Ovriga
miljofragor redovisas i planbeskrivningen.

18(20)



GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska och ekonomiska fragor
Ansvarsférdelning

Skanska ar huvudexploator for den tillkommande
bostadsbebyggelsen.

Lomma kommun &r huvudexploator for tillkommande
forskolebebyggelse samt allménna platser.

Innan genomfdrandet av ny anslutning till Malmovégen ska
detaljutformningen godkénnas av Trafikverket.

Huvudmannaskap fér allménna platser
Lomma kommun ska vara huvudman for allménna platser inom
planomradet.

Planférfarande
Detaljplanen upprattas med normalt forfarande.

Avtal

Ramavtal har upprattats mellan Lomma kommun och Skanska
Mark och exploatering Bygg AB for genomforande. Ramavtalet
godkandes av kommunfullmaktige 2014-06-12.
Exploateringsavtal avses traffas mellan kommunen och
Skanska Mark och exploatering Bygg AB.

Kommunen avser avtala med Trafikverket om féreslagen
planskildhet.

Administrativa bestammelser

Genomférandetid

Planen har en genomférandetid pa 5 ar fran det datum den
vinner laga kraft.

Tekniska atgarder
Utbyggnad av allmdnna anlédggningar
Planforslaget innebér att foljande allmanna anlaggningar
nyanlaggs/byggs om:
e lokalgator med gang- och cykelvagar,
plantering och svackdiken
e parkmark med gang- och cykelvagar och
Oversvamningsyta samt
e gc-tunnel under Malmoévégen.

Miljékompensation
Kostnader for miljokompensation och utredningar géallande
miljokompensation belastar exploatoren.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning
Lomma 11:56 foreslas delas in i lampliga fastigheter.
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Del av Lomma 11:56 och 27:38 bildar fastighet for
bostadsandamal.

Del av Lomma 11:56, 27:38 och 27:53 bildar fastighet med
andamalet skola.

Lomma 24:12 och 27:53 ut6kas med del av fastighet Lomma
5:1 for allmant andamal gang- och cykelvag.

Omraden for tekniska anlaggningar kan bilda egna fastigheter.

Kommunen har ratt att I6sa in mark som enligt detaljplanen &r
utlagd som allman plats, likasa har fastighetsagare ratt att krava
inlésen av kommunen. Ersattning for inlosen sker i enlighet
med 6verenskommelse eller enligt expropriationslagens regler.

Bildande av en eller flera gemensamhetsanlaggningar kan vara
aktuellt for interna gator, miljéhus och parkeringsytor inom
kvartersmark.

Ledningsrdtt m m

Rétt att framdra ledningar inom planomradet ska regleras med
ledningsratt eller servitut. Upplatelse av ledningsratt och
servitut maste ske pa initiativ av ledningshavaren.
Fastighetsdgare har rétt till ersattning for ledningsratt, om
overenskommelse inte kan traffas galler expropriationslagens
regler.

Ansdkan om fastighetsbildning m m

Det ankommer pa berorda fastighetsagare att hos
Lantméterimyndigheten i Malmo anséka om erforderlig
fastighetsbildning och inrdttande av gemensamhetsanléggning.

PLANERINGSAVDELNINGEN

Anders Nyquist Jenny Lindstrém
planeringschef planingenjor
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