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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning
ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet.
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- = Egenskapsgrans
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UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
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ej parkering Parkeringsplats far ej finnas
service Plats for servicebyggnad
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UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
€000 Storsta byggnadsarea m?

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
EOOOONenoND | Byggnad far e] uppforas

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation
n Skyddsvarda trad

Utfart, stangsel
pb—e——o—o6—4q Korbar forbindelse far inte anordnas

infart Marken ska vara tillganglig for infart till fastigheten Bjarred 50:9
PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

Utformning
Hogsta byggnadshdjd i meter. Takkupor/frontespiser far férekomma i begransad
omfattning utan att det paverkar berakningen av byggnadshojd.

Hégsta totalhdjd | meter

jarnvagsvagn Endast jarnvagsvagn
SKYDD
q Kulturhistoriskt vardefull byggnad som inte far rivas
k Ursprunglig utformning vad galler detaljer, material och fargsattning ska vara
vagledande. Takkupor eller takfonster far inte uppforas. Taktackning ska vara enkupigt
rétt lertegel.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid
Genomfdérandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor

Inom "n" markerat omrade kravs marklov for fallning av trad med stamomfang stérre &n 50 cm (vid 150
cm hojd) som ar av adellévtrad eller utgdrs av nagon av artena glasbjork, hassel, hastkastanj, naverlénn,
rénn, salg (och 6vriga inhemska Salix sp.) eller vartbjork. Vid fallning av trdd som omfattas av
marklovskravet ska varje trad ersattas genom nyplantering av adelldvtrad med minsta stamomfang av
20 cm (vid 150 cm hdjd).
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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
2016-07-08

ANTAGANDEHANDLING

KS/KF 2012:402.214

Tillhér DP 17/02

Detaljplan for del av Bjarred 48:1 m fl i Bjarred, Lomma
kommun
(Bjarred saltsjobad och station)

Vitpil pa stranden vid Bjarred saltsjobad

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

Plankarta med planbestammelser

Plan- och genomfdrandebeskrivning (denna handling)
Samradsredogorelse 2016-04-12
Granskningsutlatande 2016-07-08

Utredningar och underlag (tillgangliga pa kommunledningskontorets kansli):

e Behovsbeddémning 2015-08-24

¢ Inventering av traden i Bjérreds saltsjobadpark 2010-06-22

¢ Inventering och beddmning av bokskogen vid Bjérreds Saltsjobad i Lomma kommun
2013-12-19

o Trafikutredning 2015-10-20

o Ekologisk bedémning 2015-10-29
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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att bibehalla omradets gronska genom att
bevara och skydda trad bade pa allman platsmark och inom
kvartersmark samt att prova lampligheten att omradet vid
Bjarred saltsjobad provas for naturandamal infor bildandet av
naturreservat, att befasta befintlig idrottsanldggning samt att
prova markens lamplighet for centrumverksamhet for omradet
vid Bjéarred station.

Planférslaget innefattar allméan platsmark i form av natur,
huvud- och lokalgata samt kvartersmark i form av
centrumverksambhet, idrottsanlaggning och teknisk anléaggning.

PLANDATA

Lage, avgransning, areal
Planomradet ligger i sodra delen av Bjarred och utgors av
Bjarred saltsjobad samt omradet kring stationen.

Planomradet omfattar cirka 8,4 hektar.

Markagare

Planomradet omfattar hela eller delar av fastigheterna Bjarred
12:1,12:2, 35:1, 43:1, 48:1, 50:3 och 50:56 som ar kommunala
fastigheter samt av Bjarred 50:4 som dgs av Telia Net
Fastigheter och del av Bjarred 41:24 som &r privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut i denna planprocess

Kommunstyrelsen beslutade 2014-09-17 att ge planerings-
avdelningen i uppdrag att ta fram beslutsunderlag som stodjer
syftet att bilda naturreservat av Bjarred saltsjobad. | uppdraget
kan inga att ta fram forslag till att saval upphava delar av
gallande detaljplan som att upprétta ny detaljplan for omradet.
Vid Kommunstyrelsens sammantrade 2015-04-29 beslutades att
utOka tidigare givet planuppdrag till att &ven omfatta Bjarreds
station for att genom detaljplan prova mojligheterna att kunna
uppfora bebyggelse for restaurangrorelse eller dylikt.

Oversiktsplan
Enligt Lomma kommuns Oversiktsplan 2010, ska omradet
utvecklas for rekreation och fritid.

Detaljplaner

For omradet galler foljande detaljplaner 106, 144, 167, 173, 99-
01 samt 06/04. Genomforandetiden for dessa detaljplaner har
gatt ut. Dessa planer innefattar bland annat rattigheter att fa
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uppfora samlingslokaler, friluftsbad och parkering inom
saltsjébadsparken.

Planprogram eller férdjupning av éversiktsplan

Enligt ”Utvecklingsplan for Bjarred och Borgeby, Fordjupning
av oversiktsplanen, Godkand av kommunstyrelsen for
utstalining 2014-11-19” &r allemansrattslig mark en bristvara i
denna del av Skane varfor Bjarred saltsjobad ska bevaras som
en tillgang for allmanheten. Utvecklingsplanen féreslar att det
inom omradet bildas ett naturreservat.

For omradet vid stationen foreslas att man ska mojliggora for
hotell och restaurang dels i sjélva stationsbyggnaden men dven i
nytillkommande bebyggelse.

Kulturmiljéprogram

Lomma kommuns kulturmiljéprogram, antaget av
kommunfullmaktige 2005-11-24, anger att bade Bjarred
saltsjobad och stationshuset utgor vardefulla kulturmiljoer.

Naturmiliéprogram med grénplan

Lomma kommuns naturmiljéprogram, antaget av
kommunfullméktige 2008-12-11, beskriver varden och
utvecklingsmojligheter for bade Bjarred saltsjobad och Bjarred
station. Bland annat anges att befintliga naturvérden bér
bevaras och att de historiska sparen bor framhavas.

FORUTSATTNINGAR
Mark

Nuvarande anvéindning

Bjarred station anvands idag som fritidsgard. Norr om stationen
ligger en ramp for skateboardakning och det finns majligheter
att utéva graffitimalning. Strax soder om stationen har
TeliaSonera inom sin fastighet uppfort en telestation.
Saltsjobadsparken &r ett rekreationsomrade dar man i vastra
delen, mot stranden, finner en vélanvand lekplats och offentliga
toaletter. Stranden, med ”Langa bryggan” som leder till
Bjarreds kallbadhus, &r en popular badplats hela aret om. |
mitten av parkomradet ligger en parkeringsyta och narmare
stationen, at oster, ligger en under sommarhalvaret valbesokt
glasskiosk. Den nordostra delen av planomradet ar utrustad med
tennisbanor och dartill hérande byggnader for omkladning och
klubblokal.

Geoteknik
Oversiktlig kartlaggning visar pa att marken till stérre del
utgoérs av sand.
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Markradon

Baserat pa oversiktlig prognos for markradonrisker klassificeras
planomradet som lagriskomrade (normalriskmark

10-50 kBg/m?® och hégriskmark >50 kBg/m?3).

Markféroreningar

Inom planomradet finns inga kanda markfororeningar. Pa
intilliggande fastighet i norddstra delen har det dock
konstaterats markfororening. Omfattning av denna férorening
ar okand och spridning till planomradet kan inte uteslutas.
Foreslagen markanvéndning i detaljplaneférslaget innebar inte
att krav om sanering maste stallas.

Trafik

Biltrafik

Genom planomradets 6stra del, i nordsydlig riktning, ligger
Sddra Vastkustvagen. Denna trafikeras av cirka 5 300
fordon/dygn. 1 sydost ansluter Carl Olssons vag mot Sodra
Véstkustvagen, dar Carl Olssons vag trafikeras av cirka 800
fordon/dygn. Mitt emot stationen ligger Parkallén som leder ner
mot stranden. Parkallén ar en séckgata och fungerar &ven som
uppsamlingsgata for bostadsgatorna Forsta, Andra och Tredje
Parkvagen samt for att nd parkeringsytan i mitten av
saltsjobadsparken.

Kollektivtrafik
Sddra Vastkustvagen trafikeras av regionbuss och narmsta
hallplats ligger i planomradet.

Gdng- och cykeltrafik

Inom och norr om planomradet kantas den vastra sidan av
Sodra Vastkustvagen av en gang- och cykelvag. Utanfor
planomradet, i soder, befinner sig dock gang- och cykelvégen
pa den ostra sidan. Plantskolevagen, i planomradets norra del
som leder till Alfredshéllskolan, har 1&ngs sin norra sida en
gang- och cykelvag. Fran bostadsomradet pa Talltitevéagen,
oster om planomradet, letar sig en gang- och cykelvag fram
som leder genom stationsomradet och passerar stationshusets
sodra fasad. Passager 6ver Sodra Vastkustvéagen finns i hojd
med stationen och i h6jd med Plantskolevégen. Ytterligare
passager finns dver Parkallén i hdjd med stationen samt dver
Carl Olssons vég. Passagerna vid stationen ar upphdéjda.

Teknisk forsorjning

Energiférsérjning

Omradet ingar i Kraftringens natomrade. Genom omradets
vastra del 16per en hogspéanningskabel i nordsydlig riktning.
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Vatten och spillvatten
Omradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten
och spillvatten.

Dagvattenhantering
Omradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for
dagvatten.

Kommunikationer
Inom omradet finns ledningar for tele- och datatrafik.

Vatten

Planomradet ingar i avrinningsomradet for Bredback och
Lommabukten. Ekologisk status for Lommabukten &r mattlig
medan det saknas information om status for Bredb&ck. Dock
torde status for Bredback uppvisa liknande status som
intilliggande vattendrag, det vill séga Kavlinge &, Hoje & samt
Onnerupsbécken som alla uppvisar otillfredsstéllande status.
Risk finns att Bredback inte nar god status till 2027. Risk finns
aven att Lommabukten inte nar god status till 2021.
Planomradet ingar i grundvattenférekomsten Alnarpsstrommen.
Forekomsten har bade god kemisk och kvantitativ status. Risk
finns att kemisk status inte bibehalls till 2021.

Luft

Enligt berakningar; Emissioner och luftkvalitet i Skanes
kommuner, rapport fran Skanes luftvardsforbund och Malmo
stad (2009); innehalls riktvardena for miljokvalitetsnormen for
luft (kvavedioxider och PM 10) i Lomma kommun.

Halsa och sdkerhet

Vidgtrafikbuller

Da forslaget inte innehaller ny bostadsbebyggelse eller innebar
nagon sarskild 6kning av trafiken, krévs inga utredningar vad
géller vagtrafikbuller.

Oversvimning (regn eller hégvatten)

Ostra delen av omradet bedéms inte bli drabbat av
oversvamning med utgangspunkt i befintlig markhojd eller att
det finns ytor som stanger in vatten vid extrema fléden. Det har
observerats att det vid hdogvatten forekommer éversvamning av
havsvatten pa lekytan vid stranden.

Erosion

Enligt oversiktsplanen behdver erosionsskydd uppforas eller
forstarkas, prioritetsordning 1, langs kustzonen nedanfor
Bjarred saltsjobad. Sandfodring utférs infor varje badsasong.
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Havsnivahéjning (Idngsiktigt)

Marknivan i planomradet &r stigande fran havets niva i vaster
till att uppga till cirka 9,5 — 10 meter éver havet i den dstra
delen.

Natur

Miljévdrdesbedémning och miljokompensation
Miljokompensation ar en metod som ska anvandas i
exploateringsprocessen for att uppna god hushallning med
naturresurser enligt beslut av kommunstyrelsen 2014-06-18.
Den utgar fran att alla fysiska forandringar paverkar miljon och
att negativ paverkan ska kompenseras. | forsta hand ska negativ
paverkan undvikas och i andra hand minimeras. De negativa
effekter som kvarstar darefter ska kompenseras.

Vastra delen, Bjarred saltsjobad, innehaller hoga naturvarden.
Oster om Sédra Vastkustvagen finns det dldre tradmiljoer med
mattliga-hdga ekologiska varden. Stérre delen av planomradet
finns upptaget i Naturmiljoprogrammet och dari framgar
féljande for Bjérred station;

”Omradet ar en del av Bjarreds forsta strukturer. Perrongerna
och sjalva stationsbyggnaden ger omradet ett hogt
kulturhistorisk varde. Trad i omradet ar relativt gamla och kan
komma att fa hoga biologiska varden om de bevaras.”

Bjarred saltsjobad beskrivs som foljer;

’Bokbestandet bildar en identitets- och effektfull entré till
Bjarred. Anlaggandet av Bjarreds saltsjébad och uppférandet
av villorna langs stranden férandrade Bjarreds utveckling.
Tidigare hade dar endast funnits gardar och tegelbruk.
Omradet har hdga kulturhistoriska varden och potentiella
naturvarden. Omradets storlek ger stora mojligheter att
utveckla olika karaktéarer och funktioner.”

En tradinventering ar utford 2010-06-22 av Peter Linder och i
rapporten ”’Inventering av traden i Bjarreds saltsjobadpark”
framgar att parken, framforallt i den Gvre dstra delen av parken,
domineras av stora hundraariga boktrad som pa manga stallen
forekommer i rena bestand vilket ger en tydlig bokskogskansla.
| den nedre vastra delen ar artmangfalden dock storre, dar
finner man &ven avenbok, naverlénn, ask, hagtorn, ek, poppel
och bjérk. I anslutning till Langa bryggan finns en rad med
hamlad vitpil som har stort naturvardsvarde genom forekomster
av ihaligheter och dod ved.

Naturvardesbeddmning och ytterligare en inventering ar utford
av Skogsstyrelsen och redovisas i rapporten ’Inventering och
beddmning av bokskogen vid Bjarreds Saltsjébad i Lomma
kommun® daterad 2013-12-19. | rapporten framgar att
parktraden i huvudsak ar friska och vitala. Omradet uppvisar ett
bestand av tradindivider i skiftade alder dar bade grova bokar,
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yngre skog och naturlig féryngring forekommer. Vind, starkt
solljus och torka orsakar stress pa kanttraden men i regel ar de
anpassade till detta. Vid ingrepp (hardgdrning, gravning
etcetera) i marken nara kanttrdden férsdmras dock deras
vitalitet (tradslaget bok &r speciellt kanslig), vilket daven
forsamrar vitaliteten for traden innanfor da de far ett samre
skydd for sina stammar och kronor om kanttradens kronor blir
utglesade. Med kant menas 15 meter av tradbestandet fran
Oppen yta till gata eller parkering.

Nasta del av rapporten redovisar naturvardesbeddémningen av
omradet. Bedomningen resulterade i att en nyckelbiotop
identifierades och delar av omradet motsvarar klassningen
”objekt med naturvarden”. Nyckelbiotopen utgérs av en mycket
grov bok strax vaster om nuvarande parkeringsyta. Utifran sitt
vaxtsatt (flerstammig, skrymslen och haligheter samt dod ved
av olika grovlek i kronan) finns forutsattningar att hysa hotade
och intressanta arter. De omraden med &ldre bokskog som
motsvarar klassning "objekt med naturvarden” ar omraden som
inom en 20-arsperiod beddms kunna utvecklas till att uppna
”nyckelbiotopsklass”.

Ekologisk beddmning &r utférd av Lomma kommun och
redovisas i rapporten ’DP Saltsjébad - Ekologisk bedémning
utanfér naturreservat™ daterad 2015-10-29. Den sammantagna
bedémningen &r att omradet innehaller manga vardefulla trad,
framst bok, vilka bor skyddas mot tradfallning. Dock
férekommer invasiva arter, framst i form av tysklénn, vilka inte
kraver nagot skydd.

Strandskydd
| planomradets vastra del forekommer strandskydd.

Kultur
Planomradet berdrs inte av nagon fornlamning.

Enligt Lomma kommuns kulturmiljéprogram ingar hela
omradet i bebyggelsemiljon Bjarreds saltsjobad,
jarnvégsstationen och Bjersund och det papekas att detta ar en
milj6 med kulturvarden att varna om. Stationshuset &r dessutom
utpekat som en byggnad som bade &r vardefull och vard att
bevara.

Riksintresse
Kustzon
Planomradet ligger inom riksintresset for kustzonen.

Yrkesfiske
Planomradet gransar till riksintresse for yrkesfisket.
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Service

Befintlig kommersiell service finns nagot langre norrut i
Bjarred, framforallt 1angs med Sodra Vastkustvagen.
Kommunal service finns pa flera platser inom Bjarreds tatort.

PLANFORSLAG

Struktur och huvuddisposition

Planforslagets struktur och huvuddisposition baseras pa de
avvagningar som gjorts i samband med arbetet med
”Utvecklingsplan for Bjarred Borgeby”. Denna utvecklingsplan
framhaller att Bjarred saltsjobad ska bilda naturreservat med
anledning av att det i denna del av Skane rader brist pa allméan
mark for rekreation. Darutéver framhalls att stationen kan
kompletteras med ytterligare bebyggelse med verksamheter for
centrumandamal som till exempel hotell och restaurang. Med
anledning av Bjarreds historik som bad- och rekreationsort fran
1900-talets borjan, ar denna markanvandning rimlig att ater
gora mojlig.

Befintlig bebyggelse och vegetation

Bjarred station och stationsbyggnaden utgor sadan sérskilt
vardefull byggnad som avses i 8 kap 13 § PBL, d v s byggnader
som ar sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt eller som ingar i ett
bebyggelseomrade av denna karaktar.

Byggnaden redovisas bade som kulturhistoriskt vardefull och
bevarandevard i kulturmiljéprogrammet och bor skyddas mot
rivning. Byggnaden har darfor asatts varsamhetshestammelse
och rivningsforbud i enlighet med 4 kap 16 § PBL (plan- och

bygglagen).
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Utdrag ur Lomma kommuns kulturmiljdprogram.

Kulturhistariskt vardefulla och
bevarandevarda byggnader

Kulturmiljéprogrammet rekommenderar att den ursprungliga
funktionen som stationshus ska vara tydligt avl&sbar och den
ursprungliga utformningen vad géller detaljer, material och
fargsattning ska vara vagledande. Darfor boér tomten inte
styckas av eller pa annat sétt delas och stationsomradet bor inte
inhdgnas. Fransett mindre komplementbyggnader placerade
norr om stationshuset bor ingen ny bebyggelse uppforas pa
fastigheten. Storre trad bor bevaras liksom sparen efter perrong
och sparomrade. Varsamhetsbestammelsen innebér att fasader
ska utgoras av gulmalad staende panel med vitmalade knutar,
fonster- och portomfattningar samt vindskivor och sadeltaket
ska belaggas med enkupigt rott taktegel. Byggnaden far inte
forses med takkupor eller takfonster.

Viss bebyggelse forekommer dven i 6vriga delar av
planomradet, dels byggnaderna tillhérande tennisklubben samt
nere vid stranden ett par servicebyggnader for forvaring och
allménna toaletter.

Tradbestandet inom planomradet for Bjarred saltsjobad och
station r inventerat. Alla trad med stamomfang om minst 50
cm vid 150 cm hojd, férutom arter som &r invasiva som till
exempel tysklénn, kommer att skyddas genom
skyddsbestdammelse "n”. FoOr trad inom de delar av
saltsjoébadsparken som ska bilda naturreservat géller inte n-
bestammelsen da dessa blir skyddade darigenom. Inom omrade
betecknat med ”n” galler, i enlighet med 4 kap 15 § PBL,
utokad lovplikt for tradfallning. Utover detta galler &ven
aterplanteringsskyldighet, dar varje borttaget trad ska ersattas
genom nyplantering av adellovtrad med minsta stamomfang av
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20 cm vid 150 cm hojd. Denna skyldighet motiveras enligt
foljande; Andrad lovplikt och lov med villkor gallande
skyddsvarda trad ar inforda i detaljplanen for att trygga en
kontinuitet av omradets naturmiljo och de ekosystemtjanster
som traden bidrar med. Inne i omradet kan man uppleva en
tydlig bokskogskansla och trdden skapar goda forutsattningar
for rogivande naturupplevelser, friluftsliv, lek och
naturpedagogik. Den uppvuxna skogen utgor bade vid den
sodra entrén till Bjarred och fran havssidan ett viktigt visuellt
element i landskapshilden. Traden ar ocksa en forutsattning for
omradets biologiska mangfald da den uppvuxna bokskogen,
partierna av blandldvskog och skogsbrynen utgor viktiga
livsmiljoer for bland annat faglar, fladdermdss och insekter.
Utover ovanstaende ekosystemtjanster bidrar aven traden med
bland annat skydd mot vader och vind, markstabilisering,
vattenbuffring samt bullerdampning.

Tillkommande bebyggelse

Bebyggelse for centrumédndamdl

I norra delen av fastigheten Bjarred 50:3 foreslas ny byggrétt.
Tillkommande bebyggelse ska liksom den befintliga
stationsbyggnaden kunna anvandas for centrumverksambhet, till
exempel restaurang och hotell. Den nya byggratten uppgar till
en byggnadsarea (BYA) om 300 m? och ska placeras norr om
infarten till Bjarred 50:9. Byggnaden far uppfdras med en
byggnadshojd respektive totalhdjd om 4 meter respektive 7,5
meter. Takkupor och/eller frontespiser tillats i begransad
omfattning utan att det paverkar berakning av byggnadshojden.
Den nya byggnaden ska underordna sig stationshuset och ska
darfor placeras indragen fran Sodra Vastkustvagen. Utover
denna byggratt far jarnvagsvagn placeras intill befintlig perrong
Oster om stationshuset. Jarnvagsvagnen skapar visuell koppling
till omradets historik och kan anvéandas som till exempel
vandrarhem eller annan typ av 6vernattningsmojlighet.

Bebyggelse for idrottséindamal

Inom ytan for idrottsandamal foreslas befintliga byggnader
beféastas genom planforslaget. Byggratten foreslas uppga till
maximalt 300 m? BYA vilket motsvarar befintliga byggnader
samt skarmtaket. Totalhojd foreslas till maximalt 4 meter.

Strandskydd

Strandskyddet aterintrader i samband med ny planlaggning. Da
avsikten ar att planldagga omradet narmast havet som
"NATUR:” och sedan bilda naturreservat foreslas ingen
forandring av strandskyddet.
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Radonskydd

Omradet ligger inom mark som 6versiktligt karterats som
lagriskmark. Med anledning av detta kravs inget sarskilt skydd
mot markradon vid grundlaggning.

Markfororening

Konstaterad markférorening som finns pa intilliggande
fastighet till planomradets nordéstra del har ett okant
utbredningsomrade. Planforslaget innehaller
markanvandningsbestammelser som inte innebér varaktig
vistelse varfor nagon bestammelse om avhjalpandeatgard inte ar
aktuell.

Patraffas markfororening i samband med markarbete skall
detta, i enlighet med 10 kap 11 § miljobalken, omedelbart
avbrytas och tillsynsmyndigheten underrattas.

Fornlamningar

Patraffas fornlamningar i samband med markarbete skall detta, i
enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen underréttas.

Gronstruktur och offentliga rum

Natur och parker

Storre del av Bjarred 48:1 foreslas planlaggas som "NATUR:”
som sedan ska inrattas som naturreservat. | foreskrifterna och
skotselplanen for naturreservatet avses angen for
valborgsfirande, lekplats och gangar bibehallas. Med anledning
av detta anger detaljplanen egenskapsbestammelse for ”lek”
samt avgransning for var den anordnade lekplatsen far
férekomma. Delar av sddra sidan av Parkallén, véastra sidan av
Sddra Vastkustvdagen samt norra sidan av Carl Olssons vag
foreslas utgoras av "NATUR?”. Inom dessa allménna platser kan
gangvagar respektive gang- och cykelvagar forekomma.

Miljékompensation

Den gronyta som forsvinner ska i exploateringsskedet
kompenseras genom att forlorade livsmiljoer ersatts i eller i
narheten av planomradet. Saval areal som funktion och kvalitet
av forlorad gronstruktur ska kompenseras. Om inte arealen
ryms inom planen ska kompensation ske pa annan plats i
kommunen. Med funktion och kvalitet avses de
ekosystemtjanster och den biologiska mangfald som idag ryms
inom ytan. En inventering och analys av varden som riskerar att
forsvinna och hur dessa ersatts ska ske innan exploatering
paborjas.
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Trafik

Biltrafik

Detaljplaneforslaget bedéms inte medféra nagon dkning av
trafikmangderna totalt sett, utan skapar istéllet mojlighet att
fordela biltrafiken inom naromradet.

Redan i dagslaget ar trafikbelastningen inom omradet kraftigt
varierande beroende pa arstid och vaderlek. For att forbattra
trafiksdkerheten samt for att sékerstalla tillfart till tennisklubben
foreslas en lokalgata mellan parkeringsplatsen i
Saltsj6badsparken och Sédra Villavagen.

Det finns fordelar med att, vid behov, kunna éppna gatan men
gatan foreslas inte vara farbar aret runt eller vara 6ppen for
genomfartstrafik. Detta tillsammans med andra atgarder, som
till exempel en mer frekvent parkeringsovervakning samt en
mer synlig och effektiv skyltning om badparkering, kan bidra
till att fa ett forandrat beteende vid sokning efter
parkeringsplats.

Forutom detta kommer dven fastigheten Bjarred 39:32 fa en
mer lamplig utfart ur markanvandningssynpunkt da marken
foreslas andras till "LOKALGATA” istallet for "PARK”.

Aven korsningen Plantskolevigen/Sodra Vastkustvagen
foreslas fa andrad utformning. Genom att géra
Plantskolevagens anslutning vinkelrat mot Sédra Vastkustvéagen
kan framforallt fotgdngares och cyklisters framkomlighet
forbattras. Aven skolbussarnas idag bristande framkomlighet
ges battre utrymme och totalt sett resulterar forandringen i en
for alla trafikslag forbattrad trafiksdkerhet i korsningen.

Gadng- och cykeltrafik
Den mojlighet som idag finns att passera strax séder om
stationshuset med cykel eller till fots foreslas behallas.

Detaljplanen ger utrymme for att kunna anlagga en gang- och
cykelvag langs Sodra Vastkustvagens Ostra sida. Passage Over
Carl Olssons vag kravs for att lanka samman med gang- och
cykelvagen som ansluter séderifran. Via passage over
Plantskolevagen foreslas den nya gang- och cykelvagen kopplas
samman med befintlig gang- och cykelvég langs
Plantskolevagens norra kant. Befintlig passage 6ver Sodra
Vastkustvagen i hojd med Plantskolevagen behalls, likasa
passagerna i hojd med Parkalléns anslutning mot Sédra
Vastkustvagen. Befintlig gang- och cykelvag langs Sodra
Vastkustvagens vastra kant kommer att behallas. Ny gangvag
langs Parkalléns norra kant, fran Sodra Vastkustvagen till
infarten till parkeringen i Saltsjobadsparken, foreslas. Utdver
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detta kan trafiksakerhetshojande atgarder bli aktuella.
Anlaggandet av sadana atgarder kraver inget planstod.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafiken paverkas inte av foreliggande planforslag.

Utformning av gator

Passager over Sodra Vastkustvagen foreslas alltjamt vara
upphojda for att bidra till en battre trafiksakerhet. Utfartsforbud
langs delar av Bjarred 50:3 mot Sodra Vastkustvéagen foreslas,
pa sa vis koncentreras all trafik fran fastigheterna Bjarred 50:3
och 50:9 till en utfart.

Parkering och angéring

Beroende pa vilken verksamhet som kommer bedrivas pa
Bjdrred station ser parkeringsnormen olika ut. For verksamheter
knutna till kontor eller handel géller en parkeringsnorm om 16
respektive 31 platser per 1000 m? BTA (bruttoarea) medan det
kravs sérskild utredning for verksamheter som restaurang och
hotell.

For cykelparkering &r motsvarande siffror 13 respektive 20
cykelplatser per 1000 m? BTA. Parkering ska losas inom egen
fastighet.

For de som bedriver verksamheter ska lastning och lossning ske
inom den egna fastigheten.

Tvarstallda parkeringsplatser pa Parkallén tas bort och ersatts
med en gangvag for att pa sa satt undvika backrorelser ut pa
Parkallén. Den allmanna parkeringsplatsen inne i
Saltsjobadsparken foreslas aven fortsattningsvis ligga kvar.
Denna yta foreslas utgora allman platsmark "LOKALGATA”
med egenskapen “parkering” samt "markbeldggning” vilket
innebar att marken inte far hardgoras.

Teknisk forsorjning

Energiférsérining

Omradet kan anslutas till befintligt nat. Genom saltsjobads-
parken l6per ett kabelstrak for htgspanningsledningar. Detta
omrade anges som "u-omrade” som innebdr att marken ska vara
tillganglig for allménna ledningar.

Vatten och spillvatten

Befintligt vatten- och spillvattennét har tillracklig kapacitet for
foreslagen utbyggnad. Forbindelsepunkt for anslutning till det
kommunala nétet sker vid fastighetsgrans.

Dagvattenhantering

Inom planomradet maste dagvatten utjamnas och om majligt
infiltreras for att inte 6ka belastningen pa det befintliga
dagvattennatet.
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Renhdllning
Kallsortering och sophantering ska ske pa kvartersmark samt
enligt den for tidpunkten géllande kommunala standarden.

KONSEKVENSER

Mark

Markanvandningen friluftsbad, samlingslokaler samt i viss man
park/plantering ersatts med markanvandningen "NATUR:” och
”Cy — kiosk och servering”.

Oster om Sodra Vastkustvagen foreslas del av mark for
"NATUR?” erséttas med markanvandningsbestammelsen ”C -
centrumverksamhet”. Vegetationsytorna i planomradets s6dra
del, vid Bjarreds sodra entré, foreslas ersattas med
markanvandningen "NATUR”.

Sydvistra delen av fastigheten Bjarred 41:24 foreslas fa andrad
markanvandning i form av allman platsmark "LOKALGATA”.

Trafik

Biltrafik samt gang- och cykeltrafik

Ett genomfdrande av planforslaget bedéms inte generera 6kning
av trafikmangderna totalt sett i nagon storre omfattning utan
skapar istéllet mojlighet att fordela biltrafiken inom

naromradet. Ny anslutning till Sodra Villavagen kommer ske
soderifran. Mojligheter for fotgangare och cyklister att passera
omradet kommer aven fortsattningsvis att finnas.

Teknisk forsorjning

Energiférsérining

Planen kan medfora att ny transformator- eller natstation
behover uppforas.

Vatten och spillvatten
Forstarkning av ledningsnétet for vatten och spillvatten utanfor
planomradet ar inte nédvandig.

Dagvattenhantering

Vid ett plangenomférande kommer mark norr om stationshuset
att hardgoras. Fordrojning av dagvattnet kravs for att utjamna
flodestoppar och minska belastningen pa dagvattennatet.

Vatten
Kvaliteten pa recipient och grundvatten bedéms inte att
paverkas vid ett plangenomférande.

Luft

Trafiktillskottet som planférslaget innebar bedéms inte leda till
overskridande av riktvardena for miljokvalitetsnormerna for
luft vid befintlig bebyggelse.
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Halsa och sdkerhet

Tillkommande buller genom planen

Trafiktillskottet som planférslaget innebar bedéms inte leda till
overskridande av riktvardena for trafikbuller vid befintlig
bebyggelse.

Natur

Planforslaget innebér att cirka 0,2 ha naturmark i planomradets
ostra del tas i ansprak for andrad markanvéandning,
centrumandamal. Den andrade markanvandningen innebér
mojlighet att uppfora bebyggelse. Detta omrade besitter ett fatal
naturvarden da den idag inrymmer en skateboardramp. De
naturvarden som finns, uppvuxna tréd vid fastighetsgrans mot
Bjarred 50:9, far skyddsbestammelser.

Planforslaget innebar att drygt 5,3 ha mark i planomradets
vastra del far markanvandningen "NATUR;” dar delar av denna
yta pa sikt avses inrattas som naturreservat.

Omradet i den sydostra delen foreslas 6verga fran
markanvandningsbestammelsen "PARK” till "’NATUR”.

Tradarter som forekommer eller kan forekomma inom omradet
skyddas genom planbestammelse och utokad lovplikt krévs for
tradfallning. Dessa tradarter ar &dellovtrad, glasbjork, hassel,
héstkastanj, naverlonn, ronn, sélg (och dvriga inhemska Salix
sp.), samt vartbjork.

Strandskydd
Strandskydd aterintrader vid ny planprovning. Strandskyddet
avses inte upphévas.

v i) o N -
Rod linje visar befintlig strandskyddslinje och bla linje visar ny
strandskyddslinje. Gul linje ar planomradesgrans.
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Miljékompensation

Mark som ej kan kompenseras for inom planomradet ska
foretradelsevis kompenseras pa mark i anslutning till
planomradet. Kostnaden fér kompensation och utredningar
infor denna belastar projektet.

Kultur

Stationsbyggnaden &r redan i dagslaget skyddad mot rivning. |
foreliggande detaljplan avses detta skydd bibehallas.

Genom foreliggande forslag kommer fastigheten Bjarred 50:3
kunna delas upp i ytterligare fastigheter, dels som kvartersmark
for centrumandamal och dels som allman platsmark for
naturandamal. Detta frangar den beskrivning om bevarande av
fastighetsindelning som kulturmiljéprogrammet foresprakar.
Forslaget innebéar att kommunen har kvar radigheten Gver
marken med de uppvéxta traden som utgdr en del av den
maéktiga sodra entrén till Bjarred.

Riksintressen

Kustzon

Omradet ingar i riksintresset for kustzonen, dock utgor
bestdmmelserna inte hinder for utvecklingen av tatorter eller av
det lokala naringslivet.

Yrkesfiske
Omradet gréansar till riksintresset for yrkesfisket, dock utgor
bestdimmelserna inte hinder for denna naring.

Sociala konsekvenser

Planférslaget innebér att allmanhetens mojlighet att anvanda
Bjarred saltsjobad for rekreativa andamal sakerstalls.
Fritidsverksamheten som bedrivs i och kring stationen maste
finna ersattningslokaler. Utredning av annan placering av
verksamheten pagar dar omradet vid Bjarehovskolan har
bedomts som lampligt alternativ.

BEDOMNING OM BETYDANDE
MILJIOPAVERKAN

Behov av miljobedomning

Om genomforandet av detaljplanen antas medfora betydande
miljopaverkan ska, enligt 4 kap 34 § PBL, bestammelserna om
miljobedémningar och miljokonsekvensbeskrivningar av planer
och program, enligt 6 kap 11-18 § och 22 § MB, tilldmpas.
Kriterierna som anges i forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 2 och 4, ska
beaktas vid den behovsbeddmning om betydande
miljopaverkan som kommunen upprattar.
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| arbetet med behovsbeddémningen har tjansteman fran
miljoavdelningen och detaljplaneenheten samt miljostrateg fran
planeringsavdelningen deltagit.

Motiverat stallningstagande

Den samlade bedémningen dr att planforslagets genomférande
inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. En
miljobedémning och framtagande av
miljokonsekvensbeskrivning ar darfor inte nodvandig. Ovriga
miljofragor redovisas i planbeskrivningen.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska och ekonomiska fragor
Ansvarsférdelning

Det ar i dagslaget inte klart vem som ar huvudexploat6r for den
tillkommande bebyggelsen.

Huvudmannaskap fér allménna platser
Lomma kommun ska vara huvudman fér allmanna platser inom
planomradet.

Planférfarande
Detaljplanen upprattas med normalt forfarande.

Administrativa bestammelser

Genomférandetid

Planen har en genomfoérandetid pa 5 ar fran det datum den
vinner laga kraft.

Marklov

Inom omrade betecknat med n” géller, i enlighet med PBL

4 kap 15 §, utdkad lovplikt for tradféalining for trad med
stamomfang storre an 50 cm vid 150 cm hojd. Vid fallning av
trad som omfattas av marklov, ska varje trad ersattas genom
nyplantering av adellévtrad med minsta stamomfang av 20 cm
vid 150 cm hojd.

Tekniska atgarder
Utbyggnad av allmdnna anlédggningar
Planforslaget innebar att féljande allmanna anlaggningar
nyanlaggs/byggs om:
e Gc-vagar langs Sodra
Véstkustvagen
e Kaorsningen
Plantskolevagen/Sodra
Véstkustvagen ratas ut
e Lokalgata och parkeringsyta
genom och i saltsjobadsparken

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Del av Bjérred 48:1 med markanvéndning idrottsanldggning
kan bilda egen fastighet.

Del av fastighet Bjarred 48:1 som utgors av allméan platsmark -
lokalgata, foreslas bilda egen fastighet.

Del av Bjéarred 35:1 dverfors till Bjarred 48:1.

Del av Bjarred 50:3 med markanvéandning gang- och cykelvag

foreslas dverforas till den kommunala fastigheten for allméan
platsmark Bjarred 50:56.
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Del av Bjérred 50:2 samt del av Bjarred 50:3 overfors till den
kommunala gatufastigheten Bjarred 12:1.

Del av Bjérred 41:24 med markanvandning lokalgata 6verfors
till den kommunala fastigheten fér allmén platsmark Bjarred
43:1.

Kommunen har ratt att I6sa in mark som enligt detaljplanen &r
utlagd som allmén plats, likasa har fastighetsagare ratt att krava
inlésen av kommunen. Ersattning for inldsen sker i enlighet
med Overenskommelse eller enligt expropriationslagens regler.

Servitut
Servitut foreslas inrattas for infart till Bjarred 50:9. Servitutet
belastar Bjarred 50:3.

Ledningsrdtt m m

Befintligt kabelstrak med ledningsréatt pa allman platsmark
genom saltsjobadsparken foreslas forses med u-omrade.
Kabelstraket med ledningsratt som ligger inom kvartersmark
for idrottsandamal forses med u-omrade. Fastigheten Bjarred
50:4, som i detaljplanen utgors av ”"E — teknisk anldggning”
forses i sin helhet med egenskapsbhestammelsen u-omrade.

Ratt att framdra ledningar inom planomradet ska regleras med
ledningsrétt eller servitut. Upplatelse av ledningsréatt och
servitut maste ske pa initiativ av ledningshavaren.
Fastighetsdgare har rétt till ersattning for ledningsratt, om
overenskommelse inte kan traffas galler expropriationslagens
regler.

Ansbkan om fastighetsbildning m m

Det ankommer pa berdrda fastighetsagare att hos
Lantmaterimyndigheten i Malmd ansoka om erforderlig
fastighetsbildning.

PLANERINGSAVDELNINGEN

Anders Nyquist Jenny Lindstrém
planeringschef planingenjor
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