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PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstéende beteckningar. Endast angiven
anvdandning och utformning dr tillaten. Bestdmmelser utan beteckning gdller inom

hela planomradet.
GRANSER

Planomradesgrdns
——-—-—-=-—Anvdndningsgrdns

— - — Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK

VAG Vidg

GATA Gata
CYKEL Cykel
GANG Gang
PARK Park

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
B Bostdder
E Tekniska anldggningar

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR UTFORMNING AV ALLMAN
PLATSMARK

gc—vdg Allmdn gang— och cykelvdg far finnas

plant Trddplantering skall finnas

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

e,00 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea
e,00 Storsta tillatna byggnadsarea i m? inom fastighet

L] Prickmark — marken far inte bebyggas med bygglovspliktiga
byggnadsverk

+ + + + + + ++] Korsmark — pa marken far endast komplementbyggnad och
icke bygglovspliktiga byggnadsverk placeras

Hogsta byggnadshojd i meter
Hogsta nockhojd i meter
4£ Angiven taklutning i grader for huvudbyggnad. Tillbyggnad eller

sdrskild del av byggnad som underordnar sig huvudbyggnadens
volym omfattas inte av bestdmmelsen.

4@ Takvinkel far vara mellan de angivna gradtalen pé&
huvudbyggnaden. Tillbyggnad eller sdrskild del av byggnad som
underordnar sig huvudbyggnadens volym omfattas inte av
bestdmmelsen.

dy
Minsta fastighetsstorlek dr 600 m?

P4 Huvudbyggnad far ej placeras ndrmare fastighetsgrdans dn 2
meter.

fril Huvudbyggnad ska uppforas fristdende.

fi Fasader p&d huvudbyggnad ska ha ljus fdrgsdttning och
huvudsakligen utgoras av puts eller tegel.

o Komplementbyggnad ska underordna sig huvudbyggnaden vad

gdller storlek, hojd och utformning. Byggnadshdjden far ej
overstiga 3,5 m.

Inom omrade markerat med "p;’ eller "fril” tillats endast en huvudbyggnad per
fastighet.

Byggnad for stadigvarande vistelse ska utforas radonskyddad.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden dr 5 é&r frdn den dag planen vinner laga kraft.

u Marken skall vara tillgdnglig for allmdnna underjordiska ledningar.

g Marken skall vara tillgdnglig for gemensamhetsanldggning.

PLANKARTA

Detal jplan for
del av pjarred 11:/ m f

| Bjarred, Lomma Kommun
(Hogsdter)

Antagandehandling, upprattad 2018—10—04
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i LOM MA PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

2018-10-04

KOMMUN ANTAGANDEHANDLING
STANDARDFORFARANDE

KS/KF 2016.116.214

DP 18-02

Laga kraft 2018-12-14

Detaljplan for del av fastigheten Bjarred 11:7 m fl i Bjarred,
Lomma kommun
(Hogsater)

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta med planbestammelser 2018-10-04

Plan- och genomftrandebeskrivning (denna handling)
Fastighetsforteckning

Samradsredogdrelse 2018-06-13
Granskningsutlatande 2018-10-04

Utredningar och underlag (tillgangliga pa kommunledningskontorets kansli):
e Behovsbeddmning 2016-04-12

e Miljovardesbeddémning 2016-08-29

e Utredning om férandrad byggratt 2018-06-13
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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte &r att bevara och bekrafta befintlig
bebyggelse inom planomradet.

Planforslaget innefattar:

Kvartersmark for bostader och tekniska anlaggningar.
Allman platsmark for park, vag, gata och allman gang- och
cykelvég.

PLANDATA

Lage, avgransning, areal

Planomradet ligger i Bjarred och avgransas i norr av gang- och
cykelvag mellan Norra

Villavdgen och Véastanvagen, i 6ster av VVastanvagen med
tillhérande gronytor, i s6der av fastigheterna Bjérred 22:1 och
22:42, och i vaster av Norra Villavdgen och Gyllenvégen.
Planomradet omfattar ca 9,5 ha.

Planomrddet markerat med gul linje

2(25)



Markagare

Allman platsmark dgs av Lomma kommun. Ovriga fastigheter
ar privatagda. Inom planomradet finns Bjarred S:10, Bjarred
S:12 och Bjarred S:32 som &r samfalld mark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag
Beslut om planuppdrag fattades av kommunstyrelsen 2016-03-
30.

Oversiktsplan
Enligt Oversiktsplan 2010 for Lomma kommun ligger
planomradet inom omrade med befintlig bostadsbebyggelse.

Detaljplaner
Planomradet omfattas av:

e Detaljplan for Bjarred 10:1 m fl, Hogsater, Vaster om
Bjerehov, Bjarred, Lomma kommun, Malméhus l1an
(nr 97/04) som vann laga kraft 1997-05-22.

e Forslag till stadsplan for Fladie 22:23 m fl samt
andring av stadsplan for Fladie 15:42 i Lomma
kommun, Malmoéhus 1&n (nr 115) som vann laga kraft
1974-02-18.

e Forslag till stadsplan for Fladie 15:9 m fl i Lomma
kommun, Malmoéhus 1&n (nr 123) som vann laga kraft
1976-01-29.

e Andring av forslag till stadsplan for Fladie 15:9 m fl,
Omrade kring Norra Villavagen, Bjarred, Lomma
kommun (nr 123A) som vann laga kraft 2007-02-01 och
har genomférandetid till och med 2022-02-01.

FORUTSATTNINGAR
Mark

Nuvarande anviéndning
Planomradet ligger inom befintligt bostadsomrade med
tillndrande gator, gc-végar och parkmark.

Geoteknik

En 6vergripande geoteknisk undersokning (Geo Syd AB 1989)
visar att marken mestadels bestar av ca 0,5 meter matjord som
underlagras av sand. Under sanden finns silt och lera.
Grundvattennivaerna varierar fran ca 1,6 till 2,7 m djup i den
sodra delen av planomradet, i den norra delen ligger
grundvattenytan normalt djupare och strax 6ver de téta
jordlagren.
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Kompletterande undersokningar har genomforts i samband med
bygglovsprévningen for flera fastigheter inom planomradet.

Vatten

Planomradet avvattnar direkt till Lommabukten och ingar i
avrinningsomrade DARO ID 617971-132593. Ekologisk status
for Lommabukten ar mattlig medan kemisk status ej uppnar god
niva.

Planomradet ingar i grundvattenforekomsten Alnarpsstrommen
och Sydvastra Skanes kalkstenar. Férekomsten har bade god
kemisk och kvantitativ status.

Luft

Enligt berakningar; Emissioner och luftkvalitet i Skanes
kommuner, rapport fran Skanes luftvardsférbund och Malmo
stad (2009); innehalls riktvardena for miljokvalitetsnormen for
luft (kvavedioxider och PM 10) i Lomma kommun.

Natur

Naturmiliéprogram

Inom planomradet finns tva gronomraden, Bjarehovsparken och
Hogsatersparken, som ingar i Naturmiljoprogram for Lomma
kommun 2018-2025, antaget av kommunfullméktige 2018-04-
19. I naturmiljéprogrammet beskrivs de generella varden som
tatortsnara gronomraden innehar. Till exempel ar de
betydelsefulla for ménniskors hélsa samt for den biologiska
mangfalden.

Naturvérden

En miljovérdesbedémning har genomforts av Lomma kommun
(2016-08-29). Enligt utredningen utgérs omradets framsta
varden av dess manga gronytor, speciellt de tradbevuxna och de
med angsgras, som ligger insprangda i bostadsomradet. Dessa
ytor bidrar med biologisk mangfald och &r viktiga for de
boendes halsa, bade direkt genom forbattrat klimat och
luftrening, men dven psykologiskt. Gronytorna bidrar ocksa till
rening och infiltration av dagvatten. De mest vardefulla
omradena &r fotbollsplanen med &ng och tradplantering, samt
den tradbevuxna angen intill lekplatsen i nordvéstra delen av
planomradet.

Miljokompensation

Miljokompensation &r en metod som ska anvéandas i
exploateringsprocessen for att uppna god hushallning med
naturresurser enligt beslut av kommunstyrelsen 2014-06-18.
Miljokompensation utgar fran att alla fysiska forandringar
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paverkar miljon och att negativ paverkan ska kompenseras. |
forsta hand ska negativ paverkan undvikas och i andra hand
minimeras. De negativa effekter som kvarstar darefter ska
kompenseras.

Trafik

Biltrafik

Vastanvégen ar en viktig trafikled i Bjarred och har god
framkomlighet. Enligt trafikmatning som genomfordes i
november 2011 &r trafikbelastningen pa Vastanvagen ca 2000
fordon/dygn. Ca 5 % av dessa fordon utgérs av tung trafik.
Sedan trafikmé&tningen genomfordes har inga storre
forandringar skett av vagnatet i omradet och endast ett fatal
fastigheter har tillkommit, vilket innebar att genomférd
trafikmétning vid Vastanvagen bedéms vara aktuell an idag.

Bostadsfastigheter inom planomradet angors huvudsakligen via
de fyra lokalgatorna Melbavégen, Lobovégen, Katjavédgen och
Aromavéagen som alla ansluter till Vastanvagen. Inom nagra av
de storre bostadskvarteren finns kvartersgator (samfalld mark)
som ansluter fastigheterna till lokalgatorna i omradet.
Fastigheterna langs planomradets nordvastra grans angors fran
Néktergalsvagen/Norra Villavdgen som har god framkomlighet.
Forbud mot genomfartstrafik rader pa Norra Villavagen.
Fastigheterna Bjarred 22:42 och Bjarred 22:21 angors via
Vastra Kennelvéagen respektive Tradgardsvagen som bada har
god framkomlighet.
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Gdng- och cykeltrafik

Planomradet har ett val utbyggt nat med gang- och cykelvagar.
GC-végar finns langs Vastanvagens bada sidor och
overgangsstélle finns norr om korsningen
Vastanvagen/Melbavagen och sdéder om korsningen
Vastanvagen/Lobovagen. Centralt i planomradet i nord-sydlig
riktning finns en gc-vag som i den sodra delen 6vergar i
Gyllenvéagen. | ost-véstlig riktning finns ett flertal gc-végar som
sammanbinder Véstanvagen med Norra Villavégen och
Gyllenvéagen.

Kollektivtrafik

Regionbusshallplats finns 200 m norr om planomradet vid
korsningen Vastanvagen/Naktergalsvagen och 25 m dster om
planomradet vid korsningen Vastanvagen/Naktergalsvéagen.

Parkering och angéring

Parkering ska l6sas inom respektive fastighet. Allmanna
parkeringsplatser finns &ven l&ngs med Melbavégen,
Lobovégen och Katjavégen.
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Teknisk forsorjning

Energiférsérjning

Planomradet ingar i Kraftringens natomrade.
Transformatorstation finns langs Norra Villavagen (2 st) och
vid Hagtornsvagen. Fjarrvarmenat finns inom planomradet.

Vatten och spillvatten
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade.

Dagvattenhantering
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade.

Renhdallning
Avfallshantering ska ske pa kvartersmark samt enligt den for
tidpunkten gallande kommunala renhallningsordningen.

Kommunikationer
Inom omradet pagar arbete med att anlagga fiber for datatrafik.

Halsa och sdakerhet

Vidgtrafikbuller

| férordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader finns bestdimmelser om riktvarden for buller
utomhus. Bestammelserna i férordningen ska tillampas vid
planl&ggning, vid bygglov och vid forhandsbesked.

Foljande riktlinjer ligger till grund for planeringen:

Bostader >35 m?: Bostider <35 m?;
Ekvivalent ljudniva, Leg Ekvivalent ljudniva, Leq
55 dBA (vid fasad) 60 dBA (vid fasad)

50 dBA (vid uteplats)

Maximal ljudniva, Lmax
70 dBA (vid fasad och uteplats)

Om Leq 55 dBA 6verskrids vid bostadsbyggnads fasad bor
minst hélften av bostadsrummen vandas mot sida dar Leq55
dBA vid fasad ej dverskrids, och déar minst halften av
bostadsrummen vénds mot sida dar Lmax 70 dBA vid fasad inte
overskrids mellan kl 22.00 och 06.00.

Om Lmax 70 dBA 6verskrids vid uteplats bor nivan dock inte
éverskridas med mer &n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger
per timme mellan kl 06.00 och 22.00.
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Véastanvagen med ca 2000 fordon/dygn utgdr den framsta
kallan till trafikbuller inom planomradet. | projektrapporten
Lomma kommun Bullerkartlaggning framtagen av Soundcon
2010-02-19, redovisas berdknade ljudnivaer (bade ekvivalenta
och maximala) langs Véstanvagen. Sedan kartlaggningen
genomfordes har ingen storre exploatering skett i omradet, och
hastigheten pa Vastanvagen har sankts fran 50 km/h till 40
km/h vilket bedoms reducera trafikbullret i omradet.

Gul = 45-50, brun = 50-55, orange = 55-60, réd = 60-65
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ad o 2 g
Buller sammanlagd Lmax (Berdknad maximal ljudniva)
Gul = 60-65, brun = 65-70, orange = 70-75, réd = 75-80

Enligt kartlaggningen Overskrids inte riktvardena for
trafikbuller inom planomradet, och planforslagets
genomforande bedoms ej ge upphov till bullerpaverkan som
leder till att riktvarden overskrids. Inga skyddsatgarder for att
minska bullernivaerna inom planomradet ar darfor aktuella.

Markradon

Genomforda utredningar visar att omradet ligger inom
normalriskomrade for markradon. Inom normalradonmark
rekommenderas radonskyddad byggande.

Markféroreningar
Inga kdnda markfororeningar finns inom planomradet.

Oversvémning (regn eller hégvatten)
Risk for éversvamning férekommer ej.

Kultur

Kulturmiljéprogram

Enligt Lomma kommuns kulturmiljéprogram, antaget av

kommunfullméktige 2005-11-24, &r inga byggnader inom
planomradet utpekade som kulturhistoriskt véardefull eller
kulturhistoriskt véardefull och bevarandevarda.

Fastigheten Bjarred 4:28 och Bjarred 4:29 ingar dock i omradet

”Villor, Norra Villavagen”. Enligt kulturmiljoprogrammet &r
omradet kring Norra Villavagen en miljé med kulturvarden att
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varna om. Den lummiga och standsmassiga karaktaren bor
bibehallas genom att tomter inte styckas av eller pa annat satt
delas. Om avstyckning ska kunna medges forutsatter det att de
kulturhistoriska vérdena inte aventyras. For all bebyggelse
galler enligt Plan- och bygglagen 8 kap 8§ 17 att d&ndringar ska
utforas varsamt sa att byggnadens karaktarsdrag beaktas.
Sarskilt viktigt &r detta pa de sidor av husen som vetter mot var
gemensamma miljo, exempelvis gaturummet.

Fastigheten Bjarred 4:28 ingar idag i Detaljplan for Bjarred
10:1 m fl, HOgsater. Fastigheten bebyggdes 2005 med ett
flerfamiljshus i tva vaningar och manga av de kulturvarden som
framhalls i kulturmiljoprogrammet har idag gatt forlorade.

Fastigheten Bjarred 4:29 ingar i Forslag till stadsplan for
Fladie 15:9 m fl. For att ”forbéttra forutsattningarna for
bevarande av kulturhistoriskt vardefulla byggnader och
bebyggelsemiljoer samt forstarka och vidhalla omradets
lummiga karaktir” gjordes 2007 ett tillagg till detaljplanen,
Andring av forslag till stadsplan for Fladie 15:9 m fl (123)
Omrade kring Norra Villavagen. For fastigheten Bjarred 4:29
inférdes bl a bestdimmelser om lovplikt for fallning av trad, att
fastigheten ej far styckas, och hur fastigheten ska angransa mot
gata.

Fornlémningar

Inom planomradet finns en stenaldersboplats (fornminne RAA-
nummer Fladie 15:1). | samband med framtagandet av géllande
detaljplan gjordes en arkeologisk utredning av
Riksantikvariedmbetet UV Syd i november 1990, dar
fragmentariska rester av boplatser fran stenaldern/bronsaldern
kunde pavisas. Enligt Lansstyrelsens kulturmiljévardsenhet
beddmdes inga ytterligare arkeologiska insatser som
nddvéndiga.

Riksintresse
Kustzon
Planomradet ligger inom riksintresse for kustzonen.

Service

Kommersiell service och vardcentral finns vid Bjarred centrum,
ca 600 m vaster om planomradet. Fér- och grundskola samt
bibliotek finns ca 300 m véaster om planomradet.

Barnperspektivet

Inom planomradet finns flera friytor for lek och rekreation. Det
val utbyggda gc-natet och avsaknaden av genomfartstrafik inom
bostadskvarteren gor det mojligt att réra sig inom och till
planomradet pa ett trafiksakert satt.
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PLANFORSLAG

Struktur och huvuddisposition
Planomradets struktur och huvuddisposition baseras pa
befintliga forhallanden i omradet.

Befintlig bebyggelse och vegetation

Befintlig bebyggelse bestar av en blandning av flerfamiljshus,
radhus och villor. Vid korsningen Véstanvégen/Lobovégen och
langs Katjavéagen finns flerfamiljshus i 3-4 vaningar. |
Lobovégens forlangning, inom fastigheten Bjarred 4:28, finns
ett flerfamiljshus i 2 vaningar. Bebyggelsen langs med
Aromavégen och Lobovéagen bestar av radhus i 1%2-3 vaningar.
Ovrig bebyggelse inom planomradet utgérs av friliggande villor
i 1-2 vaningar. Fasader pa huvudbyggnader inom omradet
utgérs huvudsakligen av tegel eller ljus puts.

- h
1 ph gy T S )

Befintlig bebyggelse inom planomrddet

| syfte att bevara och bekrafta befintlig bebyggelse infors ett
antal bestammelser inom planomradet:

Utnyttjandegrad

| géllande Detaljplan for Bjarred 10:1 m fl, Hogsater, som
merparten av planomradet ingar i, finns bestammelse om storsta
tillatna byggnadsarea i procent av kvartersmarkens area. Denna
bestimmelse kan medfdra att en ojamn fordelning av
byggratten uppstar inom planomradet. Enligt planforslaget
regleras bestdimmelse om utnyttjandegrad istallet till respektive
fastighet.
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Fastighetsstorlek m.m.

Fastigheten Bjarred 10:5 och delar av Bjérred 22:1 ar idag
obebyggd. Enligt planforslaget &r minsta fastighetsstorlek
reglerat till 600 m2 for dessa fastigheter.

Begransning av markens utnyttjande

Prickad mark (”prickmark’) infors mot allman platsmark samt
dar marken ska vara tillganglig for allménna underjordiska
ledningar. Bestammelsen innebér att marken inte far bebyggas
med bygglovspliktiga byggnadsverk.

Inom delar av planomradet infors korsprickad mark mot allméan
platsmark. Bestdammelsen innebér att endast
komplementbyggnader och icke bygglovspliktiga byggnadsverk
far placeras inom dessa ytor.

Byggnadshdjder, utformning och placering

Bestammelse om hogsta tillatna byggnadshojd varierar fran 3,5
m till 11,2 m. Inom enhetliga villa- och radhuskvarter infors
bestammelse om hdgsta tillatna nockhajd, angiven takvinkel
samt minsta och storsta takvinkel. Fasader pa huvudbyggnad
ska ha en ljus fargséttning och huvudsakligen utgéras av puts
eller tegel.

Komplementbyggnad ska underordna sig huvudbyggnad vad
galler storlek, h6jd och utformning. Byggnadshojd far ej
Overstiga 3,5 m.

| delar av planomradet inférs bestammelse om att
huvudbyggnad ej far placeras narmare fastighetsgrans &n 2
meter. | delar av planomradet infors bestimmelse om att
huvudbyggnad ska uppféras fristdende. Inom ovannamnda
omraden tillats endast en huvudbyggnad per fastighet.

Planstridig bebyggelse

Inférandet av ovanstaende bestammelser medfor att
bebyggelsen inom ett antal fastigheter blir ”planstridig”. Detta
innebdr att mojligheten till att genomfdra bygglovspliktiga
atgarder begransas inom dessa fastigheter. Se vidare under
stycket “’planstridigheter” under konsekvenser.
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Tillkommande bebyggelse

Bostdder

Planforslaget medger tillkommande byggratt for
bostadsbebyggelse i planomradets norra del. Ytan ar ca 580 m2
stor och dr idag planlagd som allmén plats — park. Den
tillkommande byggratten far huvudsakligen samma
bestammelser avseende utformning som villabebyggelsen i
vaster.

Parkyta i planomrdadets norra del som enligt planférslaget 6vergdr till mark
fér bostadsbebyggelse.

Skydd

Grundldggning

Geoteknisk undersokning som genomférdes av Geo Syd AB
1989 visade pa att normal grundlaggning kan tillampas inom
planomradet. Pa grund av héga grundvattenfloden bor
kéllargrundlaggning undvikas inom de lagsta partierna.

Foreliggande undersdkning ar av évergripande karaktar.
Kompletterande undersokningar kan komma att kravas i
samband med bygglovsprévningen.

Inom planomradet ska byggnad for stadigvarande vistelse
utforas radonskyddad.

Markféroreningar

Patraffas markfororening i samband med markarbete ska dessa i
enlighet med 10 kap 11 § MB, omedelbart avbrytas och
tillsynsmyndigheten underrattas.
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Fornldmningar

Patraffas fornlamningar i samband med markarbete ska detta, i
enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen underréttas.

Gronstruktur och offentliga rum

Natur och parker

Parkmark vid korsningen Vastanvagen/Melbavagen foreslas
overga till kvartersmark for bostader, i Gvrigt befaster
planforslaget befintliga forhallanden. Gronytor inom
planomradets planlaggs som parkmark. Inom dessa omraden far
allman gang- och cykelvag anlaggas.

Enligt planforslaget ska tradplantering finnas utmed
Gyllenvégen och den allmanna gang- och cykelvéag norr om
Melbavagen.

Miljokompensation

Den gronyta som forsvinner ska i exploateringsskedet
kompenseras genom att forlorade livsmiljoer ersatts inom eller i
narheten av planomradet. Saval areal som funktion och kvalitet
av forlorad gronstruktur ska kompenseras i enlighet med
miljokompensationsrutin. Om inte arealen ryms inom planen
ska kompensation ske pa annan plats i kommunen. Med
funktion och kvalitet avses de ekosystemtjénster och den
biologiska mangfald som idag ryms inom ytan. En inventering
och analys av vérden som riskerar att forsvinna och hur dessa
kan erséttas har tagits fram (Miljovardesbedémning 2016-08-
29). Miljokompensation regleras i exploateringsavtalet da ocksa
den slutliga kompensationsutredningen tas fram.

Trafik

Biltrafik

Planforslaget beféster befintliga forhallanden inom
planomradet. Delar av vandzonen och angransande gronytor pa
Melbavagen, inom den kommunala fastigheten Bjérred 12:1,
overgar fran kvartersmark till gata.

Gdng- och cykeltrafik
Planforslaget beféster befintliga forhallanden inom
planomradet.

Kollektivtrafik
Inga forandringar av befintliga regionbusslinjer/hallplatser
foreligger.

Parkering och angéring

Parkering ska l6sas inom respektive fastighet. Lomma
kommuns parkeringsnorm, antagen av kommunstyrelsen 2013-
11-20, galler. Enligt denna ska det finnas 2 parkeringsplatser
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for enbostadshus med egen p-plats och 1,3 parkeringsplatser for
enbostadshus med gemensam p-plats. Flerbostadshus med
gemensam p-plats ska ha 1 parkeringsplats/lagenhet.

Teknisk forsorjning

For att sakerstalla befintliga ledningar inom planomradet har
delar av omradet &satts med planbestimmelsen ~u” - marken
ska vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar.

Energiférsérjning
Planomradet foreslas aven i fortsattningen att energiforsorjas
med fjarrvarme.

Vatten och spillvatten

Enligt planforslaget foreslas inga forandringar av befintligt VA-
nat. Varje tillkommande fastighet ska anslutas genom separat
forbindelsepunkt.

Dagvattenhantering
Inga forandringar foreslas av befintligt dagvattensystem.

Renhdallning
Kéllsortering och sophantering ska ske pa kvartersmark samt
enligt den for tidpunkten géllande kommunala standarden.

Kommunikationer
Inom planomradet pagar arbete med att anlagga fiber for
datatrafik.

KONSEKVENSER

Mark

Planforslaget syftar till att bekrafta befintliga forhallanden inom
planomradet. Vid korsningen Véastanvagen/Melbavéagen 6vergar
ca 580 m2 parkmark till bostadsbebyggelse vilket innebar att
delar av detta omrade kommer att hardgoras.

Vatten
Kvaliteten pa recipient och grundvatten bedéms inte att
paverkas vid planens genomforande.

Luft

Trafiktillskottet som planférslaget innebar bedéms inte leda till
Overskridande av riktvardena for miljokvalitetsnormerna for
luft vid befintlig bebyggelse.

Natur
Planforslaget bedoms ej paverka befintliga naturomraden i
storre omfattning. Planférslaget medger att en mindre grényta
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kan bebyggas med bostéder. Den gronska som forsvinner ska
kompenseras enligt genomférd miljévardesbeddmning.

Miljokompensation

Varden och funktioner som ej kan kompenseras fér inom
planomradet ska foretradelsevis kompenseras pa mark i
anslutning till planomradet.

Trafik

Genom planfarslaget befasts befintliga forhallanden inom
planomradet. Planens genomforande bedoms ej medfdra nagon
namnvard okning av trafiken inom omradet.

Teknisk forsorjning

Energiférsérjning

Ingen ny transformator/nétstation bedoms som nédvandig pa
grund av planforslagets genomforande.

Vatten och spillvatten

Inga forandringar foreslas av befintligt VA-nat. Varje
tillkommande fastighet ska anslutas genom separat
forbindelsepunkt.

Dagvattenhantering
Inga forandringar foreslas av befintligt dagvattensystem.

Renhdllning
Planforslagets genomfdrande kraver ej utbyggnad av befintliga
anlaggningar.

Kommunikationer
Ny fastighet beddms kunna anslutas till befintliga anlaggningar
for tele/datatrafik.

Halsa och sdakerhet

Tillkommande buller genom planen

Trafiktillskottet som planférslaget innebar bedéms inte leda till
Overskridande av riktvérdena for trafikbuller vid befintlig
bebyggelse.

Tillkommande skuggning genom planen
Skuggning som planférslaget medfér beddms inte innebéra en
pataglig olagenhet for befintlig bebyggelse.

Tillkommande risker genom planens genomférande
Den forandring som planférslaget innebar bedéms inte férdndra
nivaerna for befintlig bebyggelse.
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Kultur

Foreliggande planforslag bedoms ej medftra nagra negativa
konsekvenser for den kulturhistoriska miljé som finns inom
planomradet (Bjarred 4:29). Planforslaget bedoms ej paverka
angransande bebyggelse/bebyggelseomraden langs Norra
Villavagen som lyfts fram i Lomma kommuns
kulturmiljéprogram.

Riksintressen

Kustzon

Omradet ingar i riksintresset for kustzonen, dock utgor
bestdimmelserna inte hinder for utvecklingen av tatorter eller av
det lokala naringslivet.

Sociala konsekvenser

Kommersiell och kommunal service beddms vara tillgodosedd i
omradet, och behov av utbyggnad anses ej foreligga i samband
med planens genomforande.
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Forandrad byggratt

Planforslaget innebdr &ndrad byggratt och &ndrade
egenskapsbestammelser fran idag gallande detaljplan 97/04
Detaljplan for Bjarred 10:1 m.fl. Hogsater, VVaster om Bjerehov.
Andringarna har gjorts sa att nuvarande planforslag ska folja
den grupphusbebyggelse som byggts.

Planstridigheter

Nedan foljer en sammanstallning 6ver de fastigheter som blir
drabbade av planstridigheter genom antagandet av denna
detaljplan. Att byggnader blir planstridiga eller att byggratten
for fastigheten 6verskrids foranleder inga atgarder, utan det som
byggts med stdd av den tidigare detaljplanen har ratt att finnas
Kvar.

Om byggnader blir planstridiga kan det dock innebdra att
avvikelserna ar sa stora att inte nya bygglov kan beviljas for
exempelvis en tillbyggnad pa den planstridiga byggnaden eller
att byggratten inte medger nya byggnader eller tillbyggnader.
Mindre avvikelser kan dock forklaras som redan godtagna
avvikelser i samband med att bygglov ges trots att en detaljplan
har lagts 6ver dem. Det &r avvikelsens storlek och om
avvikelsen &r forenlig med detaljplanens syfte som &r
avgorande om de kan godtas som mindre avvikelse eller inte.
Om bygglov soks for atgarder som medfor nya avvikelser ska
en samlad beddmning goras 6ver befintliga och tillkommande
avvikelser for att se om de tillsammans kan godtas som mindre
avvikelser eller inte.

Syftet med denna detaljplan r att reglera bebyggelsen efter hur
den har utformats nar omradet bebyggdes som ett
grupphusomrade samt att reglera de strukturer som bor skyddas.
Prickad mark har exempelvis lagts ut for att dstadkomma
forgardsmark eller for att varna om trygghet i och upplevelse av
de parkstrak som finns. Saledes kan sma befintliga avvikelser
dar exempelvis en mindre del av en byggnad hamnat pa prickad
mark anses som godtagna, men dar en stérre del av den
prickade markens bredd eller l&angd tas upp av byggnadsdelar
bor inte avvikelsen forklaras som godtagen i kommande
bygglovsprévningar.

Om en byggnad blir planstridig och sedan forstérs genom
olyckshandelse eller rivs kan inte ersattningsbyggnaden fa
bygglov om den inte anpassas sa att den blir planenlig enligt
den nya detaljplanen eller sa att avvikelsen fran den nya
detaljplanen kan beddmas som en liten avvikelse.

Om bygglov végras for en atgard som avser att en byggnad som
ar forstord genom en olyckshéndelse eller riven ska ersattas
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med en i huvudsak likadan byggnad, har fastighetens &gare ratt
till ersattning av kommunen for den skada som det végrade
bygglovet medfor. (14 kap. 58, plan- och bygglagen 2010:900)

Om den byggnad som ska ersattas inte ar forstord genom en
olyckshandelse, géller ratten till ersattning endast om den skada
som det vagrade bygglovet medfor ar betydande i forhallande
till véardet av den berdrda delen av fastigheten. (14 kap. 58,
plan- och bygglagen 2010:900)

Ratten till ersattning galler endast om ansékan om bygglov har
gjorts inom fem ar fran det att byggnaden revs eller forstordes.
(14 kap. 58, plan- och bygglagen 2010:900)

Genomgang av planstridigheter som planforslaget
ger upphov till

Nedan foljer en sammanstalining av de planstridigheter som
kommunen har Kkartlagt. Forst redovisas avvikelser fran
planforslaget avseende nockhojd och byggnadshdjd. Sedan
redovisas avvikelser vad galler 6verskridande av byggratt,
byggnad pa punkt- eller korsprickad mark eller byggnad som
strider mot placeringsbestammelse.

Kommunen har sa gott det gar forsokt att kartlagga avvikelser,
men ytterst maste varje fastighetsagare sjalv bevaka sin
byggréatt och om planférslaget ger upphov till planstridigheter
for befintlig bebyggelse.

Avwvikelser fran planforslaget avseende nockhdjd och
byggnadshdjd.

Redovisningen har gjorts genom att ga igenom alla bygglov for
samtliga fastigheter dar bestammelser angdende byggnadshéjd

eller nockhéjd har éndrats i planforslaget jamfort med géllande
detaljplan.

| planforslaget har nockhdjder héjts med en halv meter eller
mer jamfort med de i givna bygglov redovisade nockhojderna
for det ska finnas en marginal om nockhéjden exempelvis
skulle matas fran medelmarkniva vid allman plats istéllet for
medelmarkniva invid byggnaden.

De enda avvikelser vad géller htjder som har noterats ar for
fastigheterna Bjarred 10:52 och Bjarred 10:53 déar
komplementbyggnader har byggnadshéjd pa 3,4 meter, men da
ar inte sockel redovisad i bygglovet. Planarkitekten forutsatter
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att byggnaden har en sockel om cirka 20 centimeter och darmed
en egentlig byggnadshoéjd om ca 3,6 meter. En sadan
byggnadshojd kan sannolikt godtas som mindre avvikelse.

Avvikelser fran planforslaget avseende dverskridande av
byggrétt, byggnad pa punkt- eller korsprickad mark eller
byggnad som strider mot placeringsbestammelse.

Redovisningen har gjorts genom att dividera den totala
byggnadsarean pa fastigheten med fastighetens area i ett GIS-
verktyg (geografiskt informationssystem). Redovisningen har
ocksa gjorts genom att manuellt se var byggnader redovisade i
grundkartan hamnar pa vad som i planforslaget ar prickad mark
(som inte far bebyggas med bygglovspliktiga byggnadsverk)
samt var byggnader redovisade i grundkartan inte foljer
placeringsbestammelser. Bygglov for samtliga fastigheter inom
omradet har granskats mot planen for att se om det finns
byggnader eller byggnadsdelar som inte &r inmatta. Dar sa har
varit fallet har dessa raknats in manuellt av planarkitekten.
Plank och andra konstruktioner som inte far en byggnadsarea
har inte gatts igenom.

Fastighet Overskridande av byggratt, byggnad pa punkt-
eller korsprickad mark eller avvikelse fran
placeringsbestdmmelse.

Bjarred Fastigheten far en byggratt pa 33%.

10:4
Fastigheten &r idag bebyggd till 35%.

Bjarred Cirka 3 kvadratmeter stor komplementbyggnad pa

10:40 prickad mark i norra delen av fastigheten gar 0,7 meter
in pa prickmark.

Bjarred Tre stycken komplementbyggnader ligger pa

10:41 prickmark. Den norra ligger nastan helt pa prickmark.
Garaget ligger 1,1 meter in pa prickmark.

Bjarred Fastigheten far en byggratt pa 33%.

10:45

Fastigheten ar idag bebyggd till cirka 41%

En komplementbyggnad helt pa prickad mark i
sydvastra hornet av fastigheten.

Bjarred Fastigheten far en byggratt pa 33%.
10:47
Fastigheten ar idag bebyggd till 35%.

Liten komplementbyggnad till mer an hélften pa
prickmark i fastighetens norddstra horn.

Bjarred Komplementbyggnad i fastighetens syddstra horn
10:49 ligger cirka 0,6 meter in pa prickad mark.
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Bjarred Mindre komplementbyggnad i norddstra delen av
10:51 fastigheten ligger till storsta delen pa prickad mark.
Bjarred Komplementbyggnad i fastighetens norddstra horn
10:55 ligger till storsta del pa prickad mark (skarmtaksdelen
ligger helt pa prickmark).
Gallande detaljplan 97/04 har prickad mark pa
omradet ocksa.
Bjarred Tva komplementbyggnader i fastighetens norra del
10:56 ligger 0,4 meter respektive 1,2 meter in pa prickad
mark.
Bjarred Komplementbyggnad i nordvastra delen av fastigheten
10:57 ligger cirka 2 meter in pa prickmark.
Mindre komplementbyggnad i norddstra hornet av
fastigheten ligger 0,2 meter in pa prickad mark.
Bjarred Komplementbyggnad i norddstra delen av fastigheten
10:59 ligger ca 0,6 meter in pa prickad mark.
Gallande detaljplan 97/04 har prickad mark pa
omradet ocksa.
Bjarred Komplementbyggnad ligger cirka 0,4 meter in pa
10:60 prickmark i sydostra delen av fastigheten. Omradet
omfattas av ledningsratt redan idag.
Gallande detaljplan 97/04 har prickad mark och u-
omrade pa omradet ocksa.
Bjarred Fastigheten far en byggratt pa 33%.
10:62
Fastigheten ar idag bebyggd till 37%.
Bjarred Huvudbyggnaden ligger cirka en halv meter in pa
10:65 prickad mark och u-omrade i den sodra delen.
Omradet omfattas av ledningsréatt redan idag.
Bjarred Fastigheten far en byggratt pa 40%.
10:74
Fastigheten &r idag bebyggd till 40% vilket gor att
byggratten ar fullt utnyttjad.
Bjarred Fastigheten far en byggratt pa 40%.
10:77
Fastigheten &r idag bebyggd till 44%.
Bjarred Fastigheten far en byggratt pa 40%.
10:80
Fastigheten &r idag bebyggd till 40% vilket gor att
byggrétten ar fullt utnyttjad.
Bjarred Komplementbyggnad om 4 kvadratmeter i sédra delen
10:83 av fastigheten: mer an halften av byggnaden pa
prickmark.
Bjarred Mindre del av komplementbyggnad pa prickamark i
10:38 mitten av fastighetens norra del.
Bjarred Fastigheten far en byggratt pa 50%.
10:9

Fastigheten ar idag bebyggd till 54%.
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Bjarred Komplementbyggnad i fastighetens norddstra horn
10:20 ligger helt pa prickad mark.
Gallande detaljplan 97/04 har prickad mark pa
omradet ocksa.
Bjarred Mindre del av komplementbyggnad eller mindre
10:21 komplementbyggnad sammanbyggd med storre
komplementbyggnad i fastighetens syddstra horn
ligger helt pa prickmark.
Gallande detaljplan 97/04 har prickad mark pa
omradet ocksa.
Bjarred Mindre del av komplementbyggnad ligger helt pa
10:22 prickmark pa grannfastighetens syddstra horn (se
Bjarred 10:21).
Gallande detaljplan 97/04 har prickad mark pa
omradet ocksa.
Bjarred Fastigheten far en byggratt pa 50%.
10:23
Fastigheten ar idag bebyggd till 56%.
Bjarred Fastigheten far en byggratt pa 50%.
10:24
Fastigheten ar idag bebyggd till 54%.
Bjarred Fastigheten far en byggratt pa 40%.
10:82
Fastigheten ar idag bebyggd till 35%.
Om pagaende bygglovsarende beviljas blir fastigheten
bebyggd till 43% (se notering pa fastigheten i tabell ).
En komplementbyggnad i fastighetens nordéstra hérn
ligger till storsta del pa prickad mark.
Bjarred Komplementbyggnad i syddstra delen av fastigheten
10:83 ligger till storsta del pa prickad mark.
Bjarred Sadra tillbyggnaden pa huvudbyggnaden ligger ca 1,8
10:84 meter fran tomtgrans. Enligt bestammelsen p; ska

huvudbyggnad ligga minst 2 meter ifran tomtgrans.
Awvikelsen borde ga att forklara som liten.
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BEDOMNING OM BETYDANDE
MILJIOPAVERKAN

Behov av miljobedémning

Om genomforandet av detaljplanen antas medfora betydande
miljopaverkan ska, enligt 4 kap 34 § PBL (2010:900),
bestammelserna om miljébeddémningar och
miljokonsekvensbeskrivningar av planer och program, enligt 6
kap 11-18 § och 22 § MB, tillampas. Kriterierna som anges i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905),
bilaga 2 och 4, ska beaktas vid den behovsbeddmning om
betydande miljépaverkan som kommunen uppréttar.

| arbetet med behovsbedémningen har tjansteman fran
miljoenheten, detaljplaneenheten samt miljostrategiska enheten
deltagit.

Motiverat stallningstagande

Den samlade bedémningen dr att planforslagets genomférande
inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. En
miljobedémning och framtagande av
miljokonsekvensbeskrivning ar darfor inte nédvandig. Ovriga
miljofragor redovisas i planbeskrivningen.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska och ekonomiska fragor
Ansvarsférdelning

Fastighetsdgare ar huvudexploator for den tillkommande
bebyggelsen.

Huvudmannaskap fér allménna platser
Lomma kommun ska vara huvudman fér allménna platser inom
planomradet.

Administrativa bestammelser

Genomférandetid

Planen har en genomférandetid pa 5 ar fran det datum den
vinner laga kraft.

Ledningsflytt

For den tillkommande bostadsfastigheten som kan avstyckas
fran Bjarred 12:1 galler att flyttningar eller andra atgéarder som
kravs for att sékerstalla Skanovas kabelanlaggningars funktion
ska bekostas av exploatéren/fastighetsagaren.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Planforslaget innebér att ca 580 m? kan avstyckas fran den
kommunala fastigheten Bjarred 12:1.

Fastighetskonsekvenskarta

Ledningsrdtt m m

Ratt att framdra ledningar inom planomradet ska regleras med
ledningsrétt eller servitut. Upplatelse av ledningsratt och
servitut maste ske pa initiativ av ledningshavaren.
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Fastighetsdgare har rétt till ersattning for ledningsratt, om
overenskommelse inte kan traffas galler expropriationslagens
regler.

Ansdékan om fastighetsbildning m m

Det ankommer pa berorda fastighetsagare att hos
Lantmaterimyndigheten i Malmé ansoka om erforderlig
fastighetsbildning och inrattande av gemensamhetsanlaggning.

PLANERINGSAVDELNINGEN

Lovisa Liljenberg Sofie Norin
Tf. planeringschef/stadsarkitekt Planarkitekt
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