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Underliglgande detaljplan, detaljplan for del av
Lomma 2B:1, géller tillsammans med denna
planandring.
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UTNYTTJANDEGRAD

Storsta filldtna byggnadsarea ar 40% av
fastighetsarean.
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
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Andring av

detaljplan for del av Lomma 28:1
LILLEVANG

Lomma, Lomma kommun, Skane lan

TILLAGG TILL
PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen omfattas av féljande handlingar:

- Tillagg till plankarta med planbestdammelser
- Tillagg till planbeskrivning

- Tillagg till genomforandebeskrivning

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Bakgrund

For omradet Lillevang i den ostra delen av Lomma tatort ar gallande detaljplan
utformad med en bestammelse om bruttoarea som galler for kvarteret i sin helhet
och inte, som annars ar det normala, per fastighet. Detta forsvarar
bygglovprévningen och far till fljd att man i ansokningar om tillboyggnader maste
ta hansyn till hela kvarterets sammanlagda utnyttjade byggrétt for att kunna
avgora om det aktuella forslaget kan medges eller ej.

I samband med att miljé- och byggnadsndmnden avslog en bygglovsansokan, mot
bakgrund av att det aktuella storkvarteret var fullbyggt, fick plan- och
byggkontoret i uppdrag att se 6ver gallande detaljplan i syfte att prova
lampligheten av eventuella tillbyggnader inom omradet (2005-05-24, § 81).

En komplettering av en gallande detaljplan som inte avser att &ndra huvudsyftet
med planen, kan géras genom en @ndring av detaljplan, enligt 5 kap Plan- och
bygglagen. Planens angivna markanvandning foréndras inte. De ursprungliga
detaljplanehandlingarna bestar och planandringen ska lasas tillsammans med
dessa.



Syfte

Syftet med planandringen &r att prova méjligheten att utoka byggrétten for
tillbyggnader och komplementbyggnader for fastigheterna inom omradet samt att
underlatta framtida bygglovprévningar.

Planandringen behandlas med normalt planforfarande.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet &r belaget i den norddstra delen av Lomma tatort och gransar i Gster
till det nya utbyggnadsomrédet Lervik-Ostervang och dess park, i norr till Nians
verksamhetsomrade, i vaster till ett parkstrak och Norr Vinstorps industriomrade
och i soder till Lillevangsgangen. Omradet omfattas av Detaljplan for del av
Lomma 28:1 (nr 184), som vann laga kraft 1990-07-11.

Planomradet omfattar ca 13 ha. Sjalva planandringen ber6r enbart de fyra sydliga
bostadskvarteren.

Markagoforhallanden

Marken inom de fyra sydliga bostadskvarteren &r privatagd. De tva nordliga
kvarteren &gs av Riksbyggens Brf Lommahus nr 5, Lomma Fastighets AB,
Lomma Servicebostader AB samt 5 fastigheter av privatpersoner. Kommunen
ager och skoter allman platsmark inom planomradet, dvs parkomraden i omradet
och Lillevangsgatan. Ovriga gator inom omradet ar samfalligheter och ags
gemensamt av de boende.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

Lillevang bebyggdes under 90-talet och var alltsa bebyggt nér de nu géllande
oversiktsplanerna upprattades. Omradet ar markerat for bostadsandamal i
kommunens aktuella 6versiktsplaner; Oversiktsplan fér Lomma kommun, antagen
av kommunfullméktige 2001-05-03 och Foérdjupad 6versiktsplan for Lomma
tatort, antagen av kommunfullmaktige 2003-01-30. Denna plandndring innebar
inga férandringar som &r i strid mot intentionerna i géllande éversiktsplaner.

Detaljplan
For omradet galler Detaljplan for del av Lomma 28:1. Planen vann laga kraft
1990-07-11 och genomforandetiden har gatt ut.

| detaljplanen regleras byggrétterna genom en planbestimmelse som anger storsta
tillatna bruttoarea per storkvarter, dvs fastigheternas sammanlagda bebyggda yta i
alla vaningsplan. (Bruttoarea — area av matvarda delar av en byggnads
sammanlagda vaningsplan). Detta far till foljd att nar en fastighetségare inom
omradet t ex vill bygga till sitt hus maste hansyn tas till hur de Gvriga
fastigheterna i kvarteret ar bebyggda. Om byggréatten i kvarteret &r utnyttjad till
fullo kan ingen ytterligare tillbyggnad tillatas. Fastighetsagaren &r alltsa beroende
av om de grannar som tidigare byggt till sina hus har utnyttjat all byggréatt inom
kvarteret eller ej. Tva likadana bostadshus pa lika stora fastigheter har alltsa inte
automatiskt samma forutsattningar att byggas ut. Enligt géllande detaljplan &r tre



av de fyra kvarteren fullbyggda. Flera énskemal om tillbyggnader har pa senare
tid inkommit till kommunen fran fastighetségare i omradet.

Bostadsomradet &r i stort sett genomfort enligt géllande detaljplan. Av de tre
punkthus i fem vaningar som planerades i den 6stra delen av omradet har dock
endast ett uppforts. Pa platserna for de andra tva har man istallet valt att bygga
friliggande villor. De planbestammelser som ror de bada punkthusen ar darfor
inaktuella och bor plockas bort ur detaljplanen.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN
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Omrade som omfattas av detaljplan for del av Lomma 28:1, Lillevang. Det snedstreckade

omradet, de fyra sydligaste kvarteren, bertrs av denna planandring.

Markanvandning

Omradet bestar av sex storkvarter med bostadsbebyggelse. Denna planandring
berdr enbart de fyra sydliga av dessa. | 6ster och véster gransar bostadstomterna
till parkomraden. | den sédra delen av planomradet ligger en forskola.

Gator och trafik

En uppsamlingsgata gar igenom omradet i nord-sydlig riktning. Tomterna har sina

utfarter mot gator som gar inom kvarteren. Alla tomter har garage eller carport.
Inom storkvarten finns &ven gemensamma parkeringsytor.
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Bebyggelse

De fyra sydligaste storkvarteren bestar av kedjehus och friliggande villor i en
vaning, en och en halv vaning och i tva vaningar. Kvarteren ar i huvudsak
bebyggda med grupphus, vilket innebar att det endast finns ett fatal hustyper i
omradet. Vissa hus har redan byggts till pa olika satt i forhallande till den
ursprungliga byggnaden, framfor allt mot tradgardssidan.

DETALJPLANEANDRINGEN

Gator och trafik

Omradet upplevs idag som relativt hart exploaterat. FOr att omradet inte ska
upplevas annu trangre ar det viktigt att behalla den rymd och grénska som finns
utmed gatorna i omradet. En planbestimmelse foreslas darfor som sager att
utbyggnader forst och framst ska ske mot husets tradgardssida. P& husets baksida
finns ofta storre utrymme for tradgard eller utbyggnad. Sker utbyggnaden inne i
kvarteret, ofta skymd fran den mer offentliga gatan, blir den ocksa mindre
pataglig for det allmanna intrycket av omradet.

Bebyggelse

Planandringen innebér att de fyra storkvarteren far en ny planbestammelse om
storsta tillatna byggnadsarea i procent av fastigheten. Alla fastigheter foreslas fa
bebyggas till max 40 %, inkl komplementbyggnader. Samtidigt plockas
bestammelsen om maximal bruttoarea per kvarter bort. De fastigheter som redan
idag overskrider den nya bestammelsen om byggnadsarea far inte bebyggas
ytterligare, sa att nuvarande byggnadsarea 6kar, men eventuell fasadandring och
ersattning av befintliga byggnadskroppar tillats.

En byggratt pa 40% av fastigheten har ansetts vara lamplig mot bakgrund av hur
omradet i vissa delar underhand tillatits fortatas, och kan ocksa jamforas med vald
fortatningsgrad i andra liknande nybyggnadsomraden i Lomma.

Gallande detaljplan medger en eller tva vaningar for stora delar av bebyggelsen i
omradet. Tre av kvarteren ar dock fullt utbyggda enligt planen och darfor kan det
har inte bli tal om att 6ka antalet vaningar. Bruttoarean i gallande plan reglerar
den byggda ytan for alla vaningsplan sammanlagt. | och med att bestammelsen om
bruttoarea plockas bort med denna planandring foreslas ocksa ett tillagg med en
ny bestammelse som sager att tillbyggnader och komplementbyggnader enbart far
uppforas i en vaning. Detta forhindrar att bebyggelsen i omradet blir hogre an den
ar idag, dvs en, en och en halv respektive tva vaningar. Genom att byggnaderna
begransas i hojd undviks ocksa en alltfor pataglig fortatning i omradet.

Eventuella tillkommande tillbyggnader ska ha vara av latt karaktar, t ex gérna
utformas med stora glaspartier. Med byggnadskroppar av mycket glas, i
forhallande till t ex sten, kan man fa ett luftigare intryck i omradet och tatheten
blir mindre pataglig. Uterum och andra tillbyggnader bor dven, genom utformning
och placering, underordna sig huvudbyggnaden.

Planbestammelsen som tillater fem vaningars punkthus med mojlighet till social
service utgar. Bestammelsen ar inaktuell eftersom marken istéllet bebyggts med



friliggande villor. De fastigheter med enfamiljshus som uppkommit har far samma
bestammelser som omkringliggande fastigheter i kvarteret.

Storningar
Framtida tilloyggnader i omradet ska placeras sa att minsta méjliga stérningar
uppstar for grannar och 6vriga berérda.

Miljobeddmning och miljokvalitetsnormer

Plandndringen medfor inga forandringar i markanvéndningen gentemot dagens
forhallanden och beddms inte medféra nagon betydande paverkan pa miljon.
Miljobedomning ska darfor inte behdvas for planandringen och nagon
miljokvalitetsnorm beddms inte heller paverkas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Petter Eiring - stadsarkitekt

Miljo- och byggfdrvaltningen
Plan- och byggkontoret

Lomma 2006-08-29

Eva Sj6lin Emma Olvenmyr
Stadsbyggnadschef Planarkitekt
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Lomma, Lomma kommun, Skane lan

TILLAGG TILL
GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planandringen genomférs med normalt planférfarande och beréknas antas av
kommunfullmaktige hosten 2006.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden for gallande detaljplan har gatt ut. Ny genomférandetid galler
enbart sjalva andringen. Genomforandetiden ar 5 ar fran det att &ndringen vunnit
laga kraft.

EKONOMISKA FRAGOR

En plankostnadsavgift kommer att tas ut i samband med att bygglov beviljas for
foreslagna kompletteringsatgérder, som en del av finansiering av
detaljplanearbetet.

Miljo- och byggfdrvaltningen
Plan- och byggkontoret

Lomma 2006-08-29

Eva Sjolin Emma Olvenmyr
Stadsbyggnadschef Planarkitekt
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