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Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utforming dr tilldten. Bestdmmelser utan beteckning gdller inom hela planomradet.
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Anvdndning av allmdn platsmark med kommunalt huvudmannaskap

[ VA Jvag
[ A et
Gdng- och cykelvdg
[ 7RG Torg
Anvandning av kvar tersmark
Bos tader
Parker ing under markplan, minst 450 kvm centrumverksamhet ska finnas pd bottenplan,

utdver detta fdr pd bottenplan finnas: trapphus, ramp till parker ingsgarage, fteknisk
installation i form av offentlig toalett samt miljorum och forrdd for bland annat
barnvagnar och rullstolar finnas. Ovriga plan bostéder eller centrumverksamhet.

Egenskapsbestdmme lser for utformning av allmdn platsmerk med kommunalt huvudmannaskap

gc-vdg Gang- och cykelvag ska finnas
hpl Hallplats
Llek Lekplats ska finnas

Inom omrdde med planbestamme(sen TORG far en servicebyggnad innehdllande toalett pd max 25 kvm finnas.
Byggnaden ska ha vdxttak och fasadmaterial ska anpassas till torgmiljtn och omkringliggande byggnader .

estdmme ser
""" -7l Marken far inte ftrses med byggnad

P& marken f& endast miljohus placeras

Marken far byggas under med kdrbart bjadlklag med kvartersmark for parker ing

_ Marken fdr byggas under och tver med korbart bjdlklag med kvartersmark for
parker ing och bostdder och centrumverksamhet

Egenskapsb

Hogsta byggnadsho jd i meter

Hogsta tatalhbjd i meter

4@ Minsta respektive stdrsta takvinkel i grader

b Fasader ska ddmpa minst 35dBA

p Byggnader ska placeras med en fasad som f&ljer vdgens bojning
ej parkering Markparker ing far ej finnas

Skyltar f&r inte placeras pd byggnadernas fak. Om placerade pd fasad far de ej vara hogre &n
byggnadens byggnadshd jd.

Omrddet anses ur miljbmassigt hanseende vara sarskillt vardefullt varav lovbefr iade
dtgarder i enlighet med PBL 9 kap 4 a-c ej ar tilldtet

radhus Endast radhus

e Minsta fastighetsstorlek dr 1000 kvm

f1 Bottenvdning ska utformas med fasader i dvervdgande del av genomsiktligt material,
tvriga vaningar ska vara i overvdgande del av fegel.

f2 Fasadmater ial ska bestd i tvervdgande del av slammat tegel eller tegel

f3 Balkonger ska placeras minst 3,5 meter ovan mark

f4 Balkonger mot GATA eller VAG f&r sticka ut maximalt 0,5 meter fran fasadliv.
Balkanger mot TORG fér sticka ut maxiamlt 1,0 meter frdn fasadliv.

5 Balkonger far ej glasas in

f6 Frontespiser , takkupor och uppstickande byggnadsdelar far ej farekomma.
Dock far solceller finnas

7 Minst 1/3 av byggnadsytans takdel ska bestd av vaxttak

n Minst 30% av fastigheten ska vara tillgdnglig for infiltration av dagvatten

p— -0 - —dUtfartsforbud

Administrativa bestdmme lser
Huvudmannaskap  Kommunen dr huvudman for allmdn plats

Genomftrandetid Genomftrandetiden & 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft

a Bygglov och/eller startbesked fdr inte ges for dndrad anvéndning forrdn markens
lamplighet har sakerstéllts genom slutlig avhj&lpandedtgard for det andamdl som planen anger .

Allmdn platsmark TORG

Cirka +10,0 m
Kvar tersmark parker ing

Principsektion 3D fastighetsbildning
Garage och konstruktion for dess funktion far uppforas till cirka +10,0 m
tver detta dr det barlager och markbeldggning for torg.
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Utékat forfarande

KS/KF 2015:300.214

Antagandedatum 2019-01-31

Laga kraft 2019-05-17

DP19/01

Detaljplan for del av Bjarred 12:1 m.fl. i Bjarred, Lomma

kommun
(Bjarreds centrum)

Illustration 6ver planomradet
Illustration Krook & Tjader

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
o Plankarta med planbestdmmelser 2018-11-28

¢ Plan- och genomférandebeskrivning (denna handling) 2018-11-28

Utredningar och underlag (tillgangliga pa kommunledningskontorets kansli):

Behovsbedémning 2016-11-28

Bjdrred centrum 2017-05-19

Skuggstudie 2017-08-29
Trafikutredning 2018-05-30
Dagvattenutredning 2018-03-01

Miljovardesbeddmning inklusive kompensationsutredning 2018-02-09

Parkeringsutredning Bjarred centrum 2013-10-23

Trafikutredning Bjarred 12:1 2015-06-25

Analys av vind- och solférhallanden for Bjarred C 2015-05-21

Miljoteknisk markundersokning Fastigheterna Bjarred 12:1, Bjarred 14:9 samt Bjérred 20:2,

Bullerutredning for Bjérred centrum Bjarred 12:1 m.fl. 2017-09-12



PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att prova lampligheten att med
nybyggnad och gatuoml&ggning utveckla ett attraktivare
centrum, knyta ihop Bjarred Gver en relativt hart trafikerad
genomfartsvéag och skapa en valdefinierad motesplats.

Planférslaget innefattar:
Kvartersmark for bostader, centrumverksamhet och parkering
samt allman platsmark for gatumark samt torg.

PLANDATA

Lage, avgransning, areal

Planomradet ligger centralt belaget i Bjarred och avgransas i
huvudsak av Bjarred 19:18, 12:1, 20:15, 20:16, 33:11 och 20:7 i
soder och Bjérred 14:11 (Bjarred centrum) och 12:1 i véster. |
norr avgransas planomradet av Bjarred 14:9, 12:1, 33:1, 15:2
och 15:3. | oster avgransas planomradet av Bjarred 33:1, 20:3,
20:7 och 20:14.

Planomradet omfattar ca 1,3 ha.

/,/ BARGEBY

K’J/
P ANUMRADE T
L
BIARRET

ORESUND
Oversiktskarta
Markagare
Bjarred 20:2 Circle K Sverige AB
Bjarred 12:1 Lomma kommun

Bjarred 33:1 Lomma kommun



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag

Kommunstyrelsen (KS) beslutade 21 november 2012 att ge
miljo- och byggnadsnamnden (MBN) i uppdrag att uppratta
forslag till detaljplan for Bjarred centrum. MBN beslutade den
27 november 2012 att ge plan- och byggkontoret i uppdrag att
upprétta detaljplan for Bjarred centrum.

2017-06-14 beslutade KS att planeringsavdelningen ska upprétta
ett planforslag med grund i den markanvisningstévling som
genomforts under 2016/2017. Detta beslut innebar en minskning av
planomradets omfattning i relation till tidigare fattade beslut.

Till grund for planuppdraget ligger en markanvisningstavling som
genomforts under 2016/2017.

KS beslutade om samrad 2017-10-25 och detaljplan har varit
foremal for samrad under perioden 10 november-10 december
2017.

KS beslutade om granskning 2018-06-20 och detaljplanen har varit
foremal for granskning under perioden 2 juli-30 juli.

Oversiktsplan

| Lomma kommuns 6versiktsplan (OP) 2010 pekas omradet ut
som utredningsomrade for byggnation och enligt OP bor
bensinstationen i centrala Bjarred av miljoskal pa sikt
lokaliseras pa annan plats. | OP pekas aven omrade vid
trafikplats Fladie ut som plats lamplig for tankstélle. 2017-05-
29 vann Detaljplan for trafikplats Fladie, som medger
fordonsservice, laga kraft. En flyttning av
bensinstationsanldggningen 6ppnar mojligheter for en fornyelse
av centrumomradet i Bjarred.

Detaljplaner
For planomradet géller detaljplanerna nr 84, 112, 159 och 197.
Genomforandetiden for samtliga detaljplaner har gatt ut.



FORUTSATTNINGAR
Mark

Nuvarande anvéndning
Inom planomradet finns idag en torgbildning framfor Bjarred
centrum, en busstation, ett tankstélle samt gatumark.

B S 1 s
Oversiktlig markanvindning inom planomradet

| planarbetet har utredningen Analys av vind- och
solférhallanden for Bjarred centrum (2015-05-21) tagits fram. |
den konstateras att generellt ar Bjarreds centrum val vindskyddat
fran de dominerande vindriktningarna genom sin relativt laga och
jamnhdga bebyggelse.

Geoteknik

Planomradet ligger enligt Sveriges geologiska undersokningar
inom ett omrade med postglacial mellansand-grovsand med lag
blockighet.

Vatten

Planomradet ingar i avrinningsomradet for Bredback och
Lommabukten. Ekologisk status for Lommabukten ar mattlig
medan det saknas information om status for Bredback. Dock
torde status for Bredback uppvisa liknande status som
intilliggande vattendrag, det vill saga Kavlinge &, Hoje a samt
Onnerupsbécken som alla uppvisar otillfredsstéllande status.
Risk finns att Bredback inte nar god status till 2027. Risk finns
aven att Lommabukten inte nar god status till 2021.

Planomradet ingar i grundvattenférekomsten Alnarpsstrommen.
Forekomsten har bade god kemisk och kvantitativ status. Risk
finns att kemisk status inte bibehalls till 2021.

Strandskydd
Planomradet omfattas ej av strandskydd.



Luft

Enligt berakningar; Emissioner och luftkvalitet i Skanes
kommuner, rapport fran Skanes luftvardsféorbund och Malmo
stad (2009); innehalls riktvardena for miljokvalitetsnormen for
luft (kvavedioxider och PM 10) i Lomma kommun.

Natur

Naturmiliéprogram med grénplan

Planomradet finns inte upptaget i Naturmiljéprogram med
gronplan antaget av kommunfullmaéktige (KF) 2018-04-19.

Naturvdérden

En miljovardesbedémning inklusive kompensationsutredning &r
genomford (2018-02-09) och omradet ar ett urbant omrade med
foretradesvis hardgjorda ytor. Omradet innehaller nastan enbart
grasytor och bruksbuskage med laga biologiska varden och
omradets rekreativa varde ar framst dess funktion som métesplats.
De ekosystemtjanster som ryms inom planomradet ar
infiltration (genomsléppliga ytor) och luftrening
(trad/tradmiljoer).

Biotopskydd
Planomradet omfattas ej av biotopskydd.

Landskapsbildskydd
Planomradet omfattas ej av landskapsbildskydd.

Naturreservat
Planomradet ligger ej inom eller angrénsar till naturreservat.

Miljokompensation

Miljokompensation ar en metod som ska anvandas i
exploateringsprocessen for att uppna god hushallning med
naturresurser enligt beslut av kommunstyrelsen 2014-06-18.
Miljokompensation utgar fran att alla fysiska forandringar
paverkar miljon och att negativ paverkan ska kompenseras. |
forsta hand ska negativ paverkan undvikas och i andra hand
minimeras. De negativa effekter som kvarstar darefter ska
kompenseras.

Trafik

Biltrafik

Planomradet genomkorsas i nord-sydlig riktning av Norra
Véstkustvagen. Det &r en genomfartsvég och trafikeras idag
med cirka 7 000 fordon/dygn och andelen tung trafik bedéms
vara cirka 4 %. | 6st-vastlig riktning finns inom planomradet
Fladievagen, Folkungavagen och Vikingavagen som beddms
trafikeras med cirka 300 fordon/dygn.



Kopcentret och skolomradet (Bjarehovshallen,
Bjarehovsskolan, biblioteket samt Bjarehovs forskola) &r de
verksamheter som genererar flest trafikrorelser i omradet. |
ovrigt finns en obemannad tankstation i omradet som genererar
trafik fran de som tankar samtidigt som ytan anvands som
pendlarparkering vilket genererar trafik.

Gdng- och cykeltrafik

Kdpcentret med intilliggande busstation ar en knutpunkt dit
cykeltrafiken leds, bade i blandtrafik och via separerade gang-
och cykelvégar, fran kringliggande omraden.

Kollektivtrafik
Busstationen dar flera busslinjer sammanstralar genererar cirka
90 turer i vardera riktningen/dygn.

Parkering och angéring

For kommunen géller Parkeringsnorm for Lomma kommun
antagen av KS 2013-11-20. Enligt denna ska parkering l6sas
inom egen fastighet.

Parkeringsnorm bil (inklusive beséksparkering)

Bostéder Bilplatser/ligenhet Bilplatser/1000 m* BTA
Enbostadshus, egen p-plats 2.0 -
Enbostadshus. gemensam p-plats 1.3 13
Flerbostadshus. gemensam p-plats 1.0 10
Aldreboende, gemensam p-plats Sérskild utredning -
Fastigheter med planerad bilpool Sérskild utredning -
Arbetsplatser/Samlingslokaler Bilplatser/1000 m* BTA
Kontor

« centrala delar 16

- ovriga delar 30
Handel

« central delar 31

« Gvriga delar 47
Industri 14
Fér- och grundskola 8.0
Hotell Sérskild utredning
Restaurang Sirskild utredning
Samlingslokaler Sérskild utredning
Parkeringsnorm cykel eykelplats/1000 m* BTA
Flerbostadshus 25
Kontor 13
Handel 20
Férskola 20
Grundskola 45

ANTAGEN AV KS 2013-11-20



Teknisk forsorjning

Energiférsérjning

Detaljplanen ingar i Kraftringens natomrade. | anslutning till
omradet finns fjarrvarme och gas.

Vatten och spillvatten
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
bade vatten och spillvatten.

Dagvattenhantering

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
dagvatten (kvartersmark och allman platsmark) och dagvatten
tas i nuldget om hand genom avvattning till rannstensbrunnar
som leds till dagvattennatet. Utbyggnadsomradet beror
dikningsforetag. Dagens ytanvandning innefattar gatumark, ett
tankstélle, en busstation och en torgbildning framfor Bjarred
centrum.

Renhdallning

Avfallshantering ska ske pa kvartersmark samt enligt den for
tidpunkten gallande kommunala renhallningsordningen och i
enlighet med gallande rad och riktlinjer.

Kommunikationer
Inom omradet finns ledningar for tele- och datatrafik.

Halsa och sdkerhet

Vidgtrafikbuller

Riktvarden for trafikbuller, enligt forordning 2015:216, ligger
till grund for planeringen.

Markradon

Enligt 6versiktlig kartering, Lomma kommuns OP 2010, ligger
planomradet inom ett lagriskomrade (lera och sand) gallande
radon. Detta ar baserat pa en geologisk undersokning gallande
radonrisken i marken som kommunen 2008 uppdrog at SGU att
utféra. Huvuddelen av kommunens leror och svallsediment
bedémdes som lagriskomréade (Lagriskmark 10 kBg/m?3).

Markféroreningar

Utford undersokning (2017-05-19) har varit dversiktlig till sin
karaktar och den del av undersokningsomradet dar
bensinstationen ligger har inte kunnat undersokas pa grund av
bristande underlag 6ver ledningar och eventuella cisterner
under mark.

Vid den inledande inventeringen framkom inga uppgifter som
foranledde misstanke om fororening inom fastigheterna Bjarred
12:1 eller 14:9. Inom fastigheten Bjarred 20:2 finns sedan
tidigare konstaterade oljeféroreningar. Dessa har
efterbehandlats i omgangar. Utifran det underlag som funnits



tillgangligt infor denna undersékning kan ingen séker
beddmning av efterbehandlingarnas effekt goras. Ytterligare
kontrollprovtagning av bade jord och grundvatten bedéms
darfor nédvandig om bostader ska uppfdras inom omradet.

Analys av grundvatten inom fastigheten Bjérred 12:1 (den del
dar underjordiskt garage planeras) tyder inte pa att férorening
fran bensinstationen ska ha spridits i vastlig riktning. Detta ar
Overensstimmande med tidigare kontrollprovtagning (utford av
SWECO 2001). Inte heller tyder den utférda
grundvattenprovtagningen pa att det férekommer annan
fororening an oljeférorening i grundvattnet.

Utford provtagning av jord visar inte pa nagon fororening inom
de undersokta omradena, varken i fyllnadsmassor eller i
naturligt underlagrande sand. Det finns ett jordprov som
avviker nagot haltmassigt jamfort med 6vriga prov, men
sammanvagt beddms medelhalterna i omradet vara under bade
de generella riktvardena for KM och nivaerna for Mindre &n
Ringa Risk (nivaer som visar att massorna, i fall av att de
schaktas ur, kan ateranvandas utan féregaende anmalan).
Notera dock att enligt Naturvardsverkets handbok ska aven
laktest utforas vid bedémning av om halterna i mark ar éver
nivaerna for Mindre an Ringa Risk.

Utifran den 6versiktliga provtagning som utforts inom
fastigheten Bjarred 12:1 bedoms planerad exploatering i den
foreslagna detaljplanen kunna utféras utan
efterbehandlingsatgarder. Vidare tyder den dversiktliga
undersdkningen att massor som behdver schaktas ur for att
anlégga ett underjordiskt garage inom fastigheten Bjarred 12:1
kan ateranvandas.

Fastigheten Bjarred 20:2 bor undersokas infor en eventuell
exploatering med bostadsbebyggelse.

Enligt miljobalken 10 kap 118 ska den som &ger eller brukar en
fastighet oavsett om omrade tidigare ansetts fororenat genast
underrétta tillsynsmyndigheten om det upptéacks en férorening
pa fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller
olagenhet for manniskors halsa eller miljon.

Transporter av farlig gods
Ingen led med transporter av farligt gods passerar genom
omradet.

Industri
Ingen industri finns inom planomradet eller angransar till
planomradet.



Oversvimning (regn eller hégvatten)
Omradet ligger pa cirka 10 meters hojd 6ver havet.

Erosion
Omradet bedoms ej paverkas av erosion.

Havsnivahéjning ldngsiktigt
Omradet bedoms ej paverkas av havsnivahajning.

Kultur

Byggnadsminne
Planomradet omfattas ej av byggnadsminne.

Kulturmiljéprogram

Planomradet ingar ej i Lomma kommuns kulturmiljoprogram,
antaget av kommunfullméktige 2005-11-24, men angransar till
omraden och fastigheter utpekade i kulturmiljéprogrammet.

Fornldmningar

Samrad har skett, med Lansstyrelsen 2017-02-22, enligt 2 kap
10 § kulturmiljolagen. Det finns inte nagra kanda fornlamningar
inom planomradet och omradet &r redan ianspraktaget for
bebyggelse och omfattande markarbeten har genomforts i
samband med den uppfordes. Sannolikheten for att det skulle
finnas under mark dolda, ej kanda fornlamningar inom omradet
ar enligt Lansstyrelsens bedémning inte sa stor att det finns skal
att stalla krav pa arkeologisk utredning enligt bestammelserna i
2 kap 11 § kulturmiljolagen.

Patraffas fornlamningar vid markarbetena ska de i enlighet med
2 kap 10 § kulturmiljolagen omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen underréttas.

Riksintresse

Kustzon

Omradet ingar i riksintresset for kustzonen, dock utgor
bestdimmelserna inte hinder for utvecklingen av tatorter eller av
det lokala naringslivet.

Service

Kommersiell- och kommunal service sdsom forskola, skola,
lekplats, bibliotek och aldreboende samt kollektivtrafik finns i
naromradet.

Barnperspektivet

Da Bjarehovsskolan, Bjarehovshallen, biblioteket, tva
forskolor, en scoutgard samt Bjerehovsparken ligger i
planomradets direkta narhet ar det viktig att det i detaljplanen
skapas mojligheter for sékra gang- och cykelvégar.



PLANFORSLAG

Struktur och huvuddisposition

Planomradets utformning baseras pa ett férslag som togs fram
under processen med att ta fram en utvecklingsplan for Bjérred
och Borgeby (fordjupad oversiktsplan). Grundtanken med
forslaget ar att intill Bjarreds centrumhus skapa utrymme for en
bebyggelse som forstarker platsens funktion som Bjérreds
centrum. Forslaget tillskapar fler bostader for delvis nya
malgrupper vilket 6kar tryggheten i centrala Bjarred och ger
grund for en socialt hallbar utveckling.

Norra Vastkustvagen byggs om och ges en bagform for att
utka och tydliggora torgbildningen framfor kdpcentrumet samt
dampa hastigheten. En ny torgbyggnad foreslas som foljer
Norra Vastkustvagens bagformade strackning och som
tillsammans med képcentrumets dstra fasad omsluter ett nytt
torg. Pa Ostra sidan om Norra Véstkustvagen kompletteras
bagformen med radhus som i skala ansluter till angransande
bebyggelse dster darom.

lllustration 6ver planomradet
Illustration Krook & Tjader

Inom planomradet foreslas totalt cirka 40 nya bostader i ett nytt
bagformat flerbostadshus med lokaler i bottenvaningen (minst
450 kvm bruttoarea BTA) och 13 radhus ¢ster om Norra
Vastkustvagen.

Tillkommande bebyggelse
| arbetet har en materialpalett anvants i syfte att koppla
tillkommande bebyggelse till bade Bjarred som badort och for



att knyta an till tegelbrukstraditionen samt gora en koppling till
planomradets narhet till bade hav och akerlandskap.

Flerbostadshus med handel i bottenvdningen

Byggnaden bestar av en tyngre skarmtegelkladd volym upplyft
pa pelare som kontrasterar mot bottenvaningens latta och
sproda material. Transparensen skapar genomsikt och en
koppling mellan Norra Véastkustvagen och det nya torget.
Byggnaden ska upplevas som en mjuk bagform som foljer
Norra Vastkustvagens rundade form. Privat utemiljo finns i
form av generdsa balkonger mot gatan och loftgangar som
utformas som entrébalkonger mot torget. Loftgangar ska
utformas sa att mojlighet finns till uteplats samtidigt som
géllande riktlinjer och regler f6ljs bland annat gallande
brandskydd.

I plan och bygglagen (8 kap 98) skrivs att: ”Om tomten ska
bebyggas med byggnadsverk som innehaller en eller flera
bostader eller lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan
jamforlig verksamhet, ska det pa tomten eller i narheten av den
finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek och
utevistelse. Om det inte finns tillrackliga utrymmen for att
ordna bade friyta och parkering enligt forsta stycket 4, ska man
i forsta hand ordna friyta.”

| foreliggande detaljplan ligger parkering till allra storsta del
under mark och ianspraktar ingen mojlig yta for friyta. Pa
balkonger och loftgangar finns méjlighet till uteplats som
framforallt &r avsedd att tjana for social samvaro for de boende.
Det finns pa torget mojlighet for lek och utevistelse da det inom
torgytan finns egenskapsbestimmelsen ”lek”. Vidare finns i den
narliggande parken norr om Vikingavégen en befintlig lekplats.

Den bagformade byggnaden foreslas fa en byggnadshéjd pa
11,0 m och en totalhéjd pa 14,5 m och byggnaden avsitts i
plan tva och uppat for bostéader.

Lokaler fér centrumandamal (minst 450 kvm BTA) ska finnas i
markplanet i den nya byggnaden pa torget. Eventuella entréer
mot Norra Vastkustvagen ska vara indragna eller ha inatgaende
dorrar for att ej stora gangtrafiken pa allman platsmark,
detsamma galler att racken och dylikt ej ska sticka ut pa allméan
platsmark. Likasa ska hojdskillnader tas upp pa kvartersmark.
Markplanet byggs som tre separata huskroppar med passager
emellan. De 6ppna delarna nyttjas till passage och viss
cykeluppstélining.

| de vastra delarna av flerbostadshuset tillats markparkering
under flerbostadshuset. Hur motet mellan markparkering och
torg gestaltas ar av yttersta vikt for att skapa ett attraktivt torg


http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#K8P9S1N4

med fokus pa de gaende och cyklande besokarna. Ovan
markparkering ska byggnad finnas.
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Illustration siktlinjer
Illustration Krook & Tjader

| detaljplanen regleras fasadmaterial i syfte att koppla till ortens
historik som bruks och badort, ett liggande bekladnadstegel
eller tegel, pa de 6vre planen, ger en blandning av trafasadens
latthet och teglets robusthet medan fasaderna pa
bottenvaningarna foreslas till stor del utféras i genomsiktligt
material. | detaljplanen medges for en taklutning pa mellan 00-
45 grader for att mojliggora for vaxttak och solceller. Del av
taken ska vara vaxttak med mojlighet for placering av solceller
i syfte att minska belastningen pa dagvattensystemet respektive
oka omradets energiprestanda.

Skyltar far inte placeras pa byggnadernas tak. Om placerade pa
fasad far de ej vara hogre an byggnadens byggnadshajd. Skyltar
ska vara anpassade till byggnaden och ej dominera stadsbilden.

Radhusbebyggelse

Oster om Norra Vastkustvagen, pé Bjérred 20:2, medges
radhusbebyggelse med en byggnadshdjd pa 7,0 meter. Totalt
mojliggors for cirka 13 radhus. En grén zon skiljer husen fran
gatan genom forgardsmark och tradgard.

Radhusbebyggelsen ska vara sammanhangande och bilda
bagform i samklang med den foreslagna byggnaden pa vastra
sidan Norra Véstkustvagen. Med planbestimmelsen
”Byggnader ska placeras med en fasad som foljer végens
bojning” asyftas att byggnaden ska folja vagens bojning vilket
kan innebara en byggnad som bestar av en fasaddel per radhus
dar det gar att utlasa mindre vinklar mellan respektive
radhusdel eller en byggnad med en jamn radie.



| detaljplanen regleras fasadmaterial i syfte att koppla till ortens
tegelbrukshistoria och ett slammat tegel eller tegel anvénds.
Taken ska vara vaxttak med mojlighet for placering av solceller
i syfte att minska belastningen pa dagvattensystemet respektive
oka omradets energiprestanda.

Bullerskyddsdtgdrder

Om det sodra huset pa 6stra sidan av Norra Véastkustvagen ges
en nagot annan utformning allra langst i soder sa att inte sa
mycket ljud soderifran slinker in till den stra fasaden klaras
alla riktvarden vid den nya bebyggelsen i riktning bort fran
végen. Vill man inte &ndra byggnadens form skulle en
kompletterande, delvis inglasad, utstickande balkong langst i
soder fungera som en bullerskdrm och kunna minska ljudet
langst i soder vid den Ostra fasaden.

For att man ska uppfylla riktvardena for den nya bebyggelsen i
riktning mot Norra Vastkustvagen kravs att dar ljudnivaerna ar
over 60 dBA bor lagenheterna vara genomgaende med minst
hélften av bostadsrummen mot den skyddade sidan eller byggas
hogst 35 m2 stora eftersom riktvardet for sadana sma lagenheter
ar hogre, 65 dBA i ekvivalent ljudniva. Uteplatser bor vara
orienterade i riktning bort fran vagen eller kompletteras med en
gemensam uteplats pa den skyddade sidan. Eftersom
ljudnivaerna ut mot véagen blir relativt hoga racker det inte med
den ljudisolering som normalt sett uppnas vid nybyggnad av
bostader for att klara riktvarden for ljudniva inomhus. Fasader,
fonster och eventuella ventiler maste sérskilt dimensioneras for
att kunna dampa bullret utifran tillrackligt. Med tanke pa att
busshallplatser planeras utanfér den nya bebyggelsen kan
problem med lagfrekvent buller fran bussarna uppsta inomhus.
Speciell hédnsyn bor tas till detta vid utformningen av fasaderna
(inkl fonster och ev ventiler). Lagfrekvent buller dampas bast
av tjocka glas men for basta effekt Gver ett storre
frekvensomfang ska olika tjocka glas anvéandas i fonstren och
med breda spalter mellan glasen.

Inverkan av utbyggnaden pa ljudnivaer vid befintlig
bebyggelsen blir forsumbar. Undantaget &r den befintliga
bebyggelse som kommer att ligga i skydd bakom den nya
bebyggelsen. Dar ljudnivaerna kommer att minska méarkbart.

Markférorening
Avhjalpandeatgarder i fororenad mark klassas som miljofarlig
verksamhet enligt miljobalken och ska anmalas till



tillsynsmyndigheten (MBN). Tillsynsmyndigheten ska
underrattas nar markfororening patraffas. Innan
avhjalpandeatgard av fororenad mark genomfors ska anmalan
ske till tillsynsmyndigheten. Tillsynsmyndigheten kan stélla
krav pa hur och i vilken omfattning en markférorening ska
avhjalpas.

De ekonomiska konsekvenserna av en markmiljéundersékning
vid tankstéllet innan planens antagande beddms Gvervéga
nyttan av en tidig provtagning. F6r nuvarande anvéandning
innebdr konstaterad fororeningsgrad inget problem. For andrad
anvandning kommer det att krévas ytterligare undersékningar.

Enligt 4 kap 14 § PBL (2010:900) far kommunen bestamma att
lov eller startbesked till en atgard som innebar en vésentlig
andring av markens anvandning endast far ges under
forutsattning att markens lamplighet for bebyggande har
sékerstéllts genom att en markfororening har avhjalpts eller en
skydds- eller sakerhetsatgard har vidtagits pa tomten.
Detaljplanen kommer att reglera féroreningar genom en
administrativ planbestammelse: Bygglov och/eller startbesked
far inte ges for andrad anvandning forran markens lamplighet
har sakerstallts genom slutlig avhjalpandeatgard for det
andamal som planen anger.

Patraffas markfororeningar i samband med markarbete ska
dessa, i enlighet med 10 kap 11 8 miljobalken, omedelbart
avbrytas och tillsynsmyndigheten underrattas.

Fornlémningar

Patraffas fornlamningar i samband med markarbete ska dessa, i
enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart
avbrytas och L&nsstyrelsen underréttas.

Gronstruktur och offentliga rum

Torg, gator och platsbildningar mm

Genom den planerade vagdragningen genom Bjarred sticker
den nya centrumbebyggelsen ut och byggnadens 6ppna
bottenvaning leder blicken in mot torget och befintlig
centrumbyggnad. Torget bildar med befintlig och tillkommande
kringliggande bebyggelse en valdefinierad motesplats som
knyter samman busshallplats och det gamla centrumhuset.
Ingen parkering kommer att tillatas pa torget.
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Illustration torgbildning med siktlinjer och vagdragning
Illustration Krook & Tjader

For att uppna ett attraktivt och 6ppet gatustrak 6ppnar sig
lokalerna i bottenvaningen pa den nya centrumbyggnaden mot
bade torget och gatan. For att koppla befintlig bebyggelse dster
om radhusen till centrum skapas ett strak mellan radhusen.

| planarbetet har utredningen Analys av vind- och
solférhallanden for Bjarred centrum (2015-05-21) tagits fram.
Entréerna till torget i nordvast och sydvast samt passagen under
den halvcirkelformade byggnaden kan utsattas for hdgre
vindhastigheter och dessa platser bor forses med kompletterande
vindskydd i form av vegetation eller skarmar. Vidare faststalls att
vid torgets norra del ar solexponeringen relativt god under var och
host men under sommaren kan dock solexponeringen pa torget bli
val hég och skuggiga platser bér anordnas genom kompletterande
vegetation eller skuggskérmar.

Med Oppningarna i den bagformade byggnaden skapas en enkel
och Kklar koppling till den nya busstationen. Cykeluppstallning
foreslas i 6ppningen under centrumbyggnaden och pa torget. Pa
torget mojliggors torghandel samt uteservering.

Gestaltningen av torget &r viktig. Den offentliga miljon har en
positiv paverkan pa manniskor och om den gestaltas med
omsorg bidrar det till att skapa en tilltalande motesplats.
Utformningen av torget kan inspireras av det skanska
akerlandskapet och dess lapptacksverkan dar
markbearbetningen bildar ett landskap. Det bor finnas platser
for forbipasserande som uppmuntrar till att stanna till en stund
och motesplatser for olika grupper.

Inom torgytan kommer det finnas mojlighet att uppféra en
servicebyggnad med toaletter pA maximalt 25 m?. Byggnaden
ska forse med véxttak och fasadmaterial ska anpassas till den
omkringliggande torgmiljon och bebyggelsen.



Miljokompensation

Den gronyta som forsvinner ska i exploateringsskedet
kompenseras genom att forlorade livsmiljGer ersatts i eller i
narheten av planomradet. Saval areal som funktion och kvalitet
av forlorad gronstruktur ska kompenseras. Om inte arealen
ryms inom planen ska kompensation ske pa annan plats i
kommunen. Med funktion och kvalitet avses de
ekosystemtjanster och den biologiska mangfald som idag ryms
inom ytan.

Tréaden runt dagens torgyta kommer att forsvinna men ska
ersattas inom planomradet eller i dess narhet. Brynbuskage och
grasmattor har laga biologiska varden och kan erséttas.

Syftet med planen &r att utveckla ett attraktivare centrum.
Omréadets rekreativa varden beddms darmed att utvecklas
positivt.

Vad géller ekosystemtjanster &r det infiltration och luftrening
som riskerar att forsvinna inom delar av omradet. Utredningar i
samband med att exploatering ska genomféras far bedéma
exakt paverkan och hur forlusten av dessa funktioner ska
hanteras.

Trafik

Biltrafik

Norra Vastkustvagen planldggs som huvudgata och har passerar
genomfartstrafik och trafik som ska till planomradet eller dess
nérhet. Vikingavagen, Folkungavagen och Fladievéagen
planlaggs som lokalgator och kommer vara underordnade Norra
Vastkustvagen. Den nya bostadsbebyggelsen dster om Norra
Vastkustvagen kommer angoras via en ny lokalgata som
ansluter till Fladievégen. Den norra delen av angdringsgatan till
radhusen ligger pa allman platsmark och den sodra ligger inom
kvartersmark. Ovriga gator ligger inom allman platsmark. Pa
plankartan finns utfartsforbud, fér motorfordon, som
planbestammelse i syfte att uppna en trafiksaker miljo och ett
attraktivt torg.

Gdng- och cykeltrafik

Pa Norra Vastkustvagens vastra sida finns en separerad gang-
och cykelvag och pa ostra sidan finns en gangvég. Norr om
korsningen Folkungavédgen/Fladievagen och Norra
Vistkustvagen bor det finnas en passage for gaende och
cyklister i syfte att framja trafiksédkerheten for dessa trafikanter.
Pa Vikingavagen, Folkungavagen och Fladievéagen finns det
utrymme for separerad gang- och cykelvag. Gang- och
cykelkopplingar kommer att tillskapas fran Vikingavagen
respektive Folkungavagen in mot det nya torget. Likasa



kommer ett nytt gangstrak tillskapas genom bebyggelsen pa
oOstra sidan av Norra Vastkustvéagen for att koppla de Ostra
delarna av Bjarred med centrum.

Kollektivtrafik

Nya busshallplatser anlaggs pa dmse sidor om Norra
Vastkustvagen med plats for tva bussar i vardera riktningen.
Foreslagen cirkulation (korsningen Norra
Vastkustvagen/Fladievagen/Vikingavéagen) kan nyttjas for
vandande bussar. Pa 6stra sidan finns utrymme for plattform
respektive vaderskydd for de som vantar pa kollektivtrafik. Pa
vastra sidan finns plats for plattform och véaderskydd finns
under byggnaden och regleras med planbestdammelse for
hallplats.

Beteckningar:
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Illustration gang- och cykelvagar, passager samt cykelparkering

Utformning av gator
Som en konsekvens av gatans bagform dampas hastigheten



pa Norra Vastkustvagen och i korsningen Norra
Vastkustvagen/Vikingavagen/Fladievagen skapas utrymme for
en cirkulationsplats.

Fokus bor vara pa gang- och cykeltrafikanters trygghet och
trafiksakerheten vid utformningen av passager.
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Sektion Norra Vastkustvagen

Parkering och angéring

Under hela torget och flerbostadshuset medges for ett
underjordiskt parkeringsgarage som tillgodoser, i enlighet med
Lomma kommuns p-norm, det parkeringsbehov som de nya
verksamheterna och bostaderna i den nya torgbyggnaden
skapar.

Detaljplanen ger dessutom majlighet till parkeringsplatser
under den sydvéstra respektive nordvastra delen av
flerbostadshuset. Dessa parkeringar &r avsedda for besokare till
verksamhetslokalerna i bottenvaningen.

Foreslagna bostader dster om Norra Véstkustvagen ska lésa
parkering inom kvartersmark i enlighet med Lomma kommuns
p-norm. Varje radhus har tillgang till en egen tradgard och
parkeringsplats i anslutning till tomten samt gemensam
parkering inom kvartersmark. P-normen for detta omrade ar 1,3
p-plats/bostad vid anordnande av en gemensam
parkeringsldsning.

Plats avsétts, inom allmén platsmark, for ca 200 cyklar, varav
storre delen (100) lokaliseras under den bagformade byggnaden
intill busstationen. Bostader och verksamheter (besokare och
verksamhetsutdvare) ska l6sa cykelparkering inom
kvartersmark.

Verksamheterna i den nya byggnaden nas fran Vikingavagen
och Folkungavégen. Alternativt kan varuleveranser ske fran
foreslaget underjordiskt garage.

Teknisk forsorjning

Energiférsérining

Taklutning pa nytillkommande bebyggelse mojliggor for
solenergildsningar.



Vatten och spillvatten

Tillkommande bebyggelse ansluts till det kommunala natet for
vatten och spillvatten. Befintliga ledningar bedéms klara den
foreslagna utbyggnaden.

Dagvattenhantering

For att klara ett dimensionerande 10-arsregn med palagd
klimatfaktor kravs det en total infiltrationsyta pa ca 400 m? for
att inte 6ka belastningen pa det befintliga natet. | det fall da
ytlig fordrojning inte &r mojlig i den utstrackningen har i
dagvattenutredningen en volym for underjordisk magasinering
tagits fram. Vid planering av bebyggelse har ar det viktigt att
tillgodose att fardigt golv och ingangar till fastigheter anlaggs
pa en saker niva ovan kringliggande mark.

Den hardgjorda ytan inom planomradet ékar med ca 2 000 m?,
vilket kompenseras genom planbestdammelser om véxttak och
andel hardgjord markyta for tomtmark for radhusen.

Mark inom allman platsmark; gator, p-platser och liknande, bor
mojliggora infiltration i mojligaste man. Anvands ytbeldggning
som mojliggor infiltration vid ny- och ombyggnad bor
dagvattensituation forbattras. Den framtagna
dagvattenutredningen har dven tagit fram rekommendationer
for utformning av omradet i ett skyfallsperspektiv. Forslaget
innebdr bland annat att gator och torgyta utformas nedséankta for
att utgora rinnstrak och i viss man magasinering av hoga floden
vid skyfall.

Da marken i omradet ar infiltrerbar foreslas infiltration i den
man det ar lampligt med avseende pa fororeningsrisk av
grundvatten. D4 infiltration ar en langsam process skulle det
inte racka som atgard aven om allt dagvatten kunde ledas till en
infiltrerbar yta. FOr att skapa kapacitet att ta hand om ett
dimensionerande regn kréavs dven fordrojning. Ett satt att
kombinera ytlig fordréjning och infiltration &r att anlagga
regnbédddar. Dessa kan éven anlaggas tata for de fall dar det inte
ar lampligt att dagvatten tillats infiltrera. Om ytlig fordrojning
inte &r mojlig kan underjordiska magasin anldggas i form av
exempelvis kassettmagasin. Dessa kan liksom regnbéddarna
anladggas med infiltration eller med tét duk.

Viktiga principer for héjdsattning som beskrivs i framtagen
dagvattenutredningen innefattar:

e Vid hojdsattning av omradet ar det viktigt att tanka pa
att inte skapa instangda omraden dar bebyggelse kan
skadas av ansamlande vatten, det maste alltid finnas en
ytlig rinnvég for avvattning av omradet for det fall da
nederbordsméngden ar sa stor att ledningsnatet fylls



upp. Detta uppnas exempelvis genom att sénka ned
gatorna och se till att lutningen pa dessa leder vatten
mot ytor utanfor bebyggelse dar det inte gor nagon
skada. Hojdsattning pa kvartersmark utformas sedan sa
att det finns rinnvagar ut fran kvartersmark till gatorna.

e Det ar ocksa av vikt att kvartersmarken sluttar fran
fastigheterna ner mot eventuella svackdiken, gatans
avvattningssystem eller andra infiltrationsytor.
Lutningen ndrmast byggnaden ska vara 5 % och langre
ut fran byggnaden ska det finnas ett fall mot gatan pa 1-
2 %. Detta for att undvika risken for skador pa
byggnader vid extrema regn. Detsamma galler for
utformning av ingangar till ett underjordiskt garage som
ocksa behover placeras pa en saker niva éver
omgivande mark.

e FOr att avlasta nedstroms beldgna omraden &r det
rekommenderat att skapa éversvamningsytor inom
detaljplanen som bidrar till en viss fordrojning dven vid
stora nederbdrdsmangder. Utredningens forslag
innefattar utformning av 6versvamningsytor i torget och
i cirkulationsplatsen.

Renhdallning

Miljohus for omhandertagande av flera avfallsfraktioner, for
flerbostadshuset, placeras vid flerbostadshusets nordvastra
respektive sydvastra del for att ej hindra trafiken pa Norra
Vastkustvagen. Detta for att underlatta bade lamning och
tdmning for de som brukar och driftar anldggningen. Radhusen
har en gemensam lésning med miljéhus. Miljéhusen for
radhusen ska ha vaxttak och i 6vrigt utformas i samklang med
radhusen vilket t.ex. kan ske genom materialval eller
fargsattning. Miljohusen far en byggnadshojd pa 3,5 meter.
Sopbil ska kunna hdmta avfallsfraktioner utan backrérelser och
hansyn till svangradier ska tas i det vidare arbetet. VVag dar
renhallningsfordon passerar bor vara minst 5,5 meter bred om
det ar métande trafik och bredare om det tillats parkering. Ar
gatan enkelriktad racker en bredd pa 3,5 meter. In och utfart
kan ske via Bokvagen och Fladievédgen. Vid projektering av
miljohus ska hénsyn bland annat tas till en smidig angoéring
utan hinder (kanter, plantering och dyl.)



KONSEKVENSER

Mark
Planforslaget beror framforallt hardgjord mark som planlaggs
for bostader, centrumverksamhet gatumark och torg.

Vatten
Kvaliteten pa recipient och grundvatten bedéms inte att
paverkas vid ett plangenomfarande.

Luft

Trafiktillskottet som planférslaget innebar bedéms inte leda till
overskridande av riktvéardena for miljokvalitetsnormerna for
luft vid befintlig bebyggelse.

Natur
Planforslaget innebar inte att naturmark tas i ansprak for
exploatering.

Miljokompensation

Varden och funktioner som ej kan kompenseras for inom
planomradet ska foretradelsevis kompenseras pa mark i
anslutning till planomradet.

Detaljplanen kan komma att innebara att en del omraden av
laga och medelhdga naturvéarden kan komma att forsvinna inom
planomradet. De medelhdga vardena bedéms kunna ersattas
inom och i direkt narhet till planomradet. Inga hdga
naturvarden kommer att skadas i samband med att Bjarred
centrum utvecklas. Cirka 2000 m? infiltrationsyta riskerar att
forsvinna och bér kompenseras fér inom planomradet.
Rekreativa varden bedéms kunna utvecklas positivt med den
nya planen.

Forslag till kompensation:

1. Biologiska varden foreslas ersattas integrerat i
planomradet. I andra hand i kompensationsomradet norr
om Bjarred. Vardena som anlaggs bor besta av de typer
som saknas i omradet men som det finns potential for att
finnas. Framst &r det blommande angsmarker som
saknas. Omradet kring Borgeby &r sandigt och skulle
darmed kunna rymma torréngar, en typ av miljo som
inte finns idag, eller endast i mycket liten omfattning.

2. Infiltration foreslas ersattas med I6sningar for LOD
framst 1 form av "Raingardens” (biofilter pa svenska) pa
gator och grasytor langs vagar. Vaxttak pa nya hus bor
skapas for att fungera bade som dampare av regnvatten
och for skapande av ny biologisk mangfald.



3. Trad som tas bort ska ersattas av minst lika manga som
tas bort. Helst i kombination med dagvattenlésningar.

Trafik

Biltrafik

Forslaget innebar att centrumytorna 6kar med cirka 450 m?
BTA vilket bedoms Oka trafiken pa Norra Vastkustvagen
marginellt. Ett 50-tal nya lagenheter/radhus forvéantas generera
drygt 200 bilrorelser/dygn.

Gdng- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafiken forvantas 6ka marginellt. Detaljplanen
ger utrymme for en trygg och saker losning for gaende och
cyklister.

Kollektivtrafik
Planforslaget innebar att busshallplatserna kommer hamna pa
Ostra respektive véstra sidan av Norra Vastkustvagen.

Teknisk forsorjning
Energiférsérjning
Ingen utokning krévs.

Vatten och spillvatten
Befintligt ledningsnét i Vikingavégen och Folkungavagen
nyttjas. En omlaggning av ledningsnétet kommer att ske.

Dagvattenhantering

Forslaget innebér i en 6kning av andelen hardgjord mark.
Detaljplanen reglerar andel hardgjord yta for bostaderna Gster
om Norra Vastkustvagen samt vaxttak for delar av bebyggelsen.
Dessutom finns det, enligt utford dagvattenutredning utrymme
for t.ex. regnbaddar eller underjordiska magasin. En
omlaggning av ledningsnétet kommer att ske.

Halsa och sdkerhet

Tillkommande buller genom planen

Enligt utford bullerutredning (2017-09-12) kommer den
befintliga bebyggelsen kring Norra Véastkustvagen inte att
paverkas ljudmassigt av den dkade trafiken eftersom den blir
forsumbar jamfort med ovrig trafik pa vagen. De nya
byggnaderna kommer dessutom att fungera som bullersk&rmar
och sénka ljudnivaerna vid den bebyggelse som ligger bakom
eller snett bakom den nya bebyggelsen.

Tillkommande skuggning genom planen
Skuggning som planforslaget medfor beddms inte innebéra en
pataglig olagenhet for befintlig bebyggelse.



Tillkommande risker genom planens genomférande
Den forandring som planforslaget innebar beddms inte forandra
nivaerna for befintlig bebyggelse.

Riksintressen

Kustzon

Omradet ingar i riksintresset for kustzonen, dock utgor
bestdimmelserna inte hinder for utvecklingen av tatorter eller av
det lokala naringslivet.

Sociala konsekvenser

Behovet av kommersiell och kommunal service &r tillgodosett
inom planomradet eller dess narhet. Barnperspektiv, trygghet
respektive jamstalldhet ska hanteras inom ramen for
utformningen av de allménna platserna. Rekreativa varden och
funktioner kommer att forbéattras genom planforslaget.



BEDOMNING OM BETYDANDE
MILJIOPAVERKAN

Behov av miljobedémning

Om genomforandet av detaljplanen antas medfora betydande
miljopaverkan ska, enligt 4 kap 34 § PBL (2010:900),
bestdimmelserna om miljébedémningar och
miljokonsekvensbeskrivningar av planer och program, enligt 6
kap 11-18 § och 22 § MB, tillampas. Kriterierna som anges i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905),
bilaga 2 och 4, ska beaktas vid den behovsbedémning om
betydande miljopaverkan som kommunen uppréttar.

| arbetet med behovsbeddmningen har tjansteman fran
miljéenheten, detaljplaneenheten samt miljdstrategiska enheten
deltagit.

Motiverat stallningstagande

Den samlade bedémningen dr att planforslagets genomférande
inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. En
miljobedémning och framtagande av
miljokonsekvensbeskrivning ar darfor inte nédvandig. Ovriga
miljofragor redovisas i planbeskrivningen.



GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska och ekonomiska fragor

Ansvarsférdelning

Kommunen &r i dagslaget fastighetsagare men avser salja
fastigheten varpa ny agare blir huvudexploator for den
tillkommande bebyggelsen.

Huvudmannaskap fér allménna platser
Lomma kommun ska vara huvudman fér allménna platser inom
planomradet.

Avtal

Markanvisningsavtal har tecknats mellan Lomma kommun och
Mjoback Entreprenad AB samt Jarngrinden Projektutveckling
AB och godkénts av KS 2017-06-14 § 93.

Lomma kommun avser inga genomforandeavtal i samband med
detaljplanens antagande och déarefter kdpeavtal. Kostnader som
uppstar i samband med
fastighetshildning/anlaggningsatgard/ledningsrattsatgard
hanteras i dessa avtal. | avtalsskrivningen ska &ven bland annat
dimensioneringen av det korbara bjélklaget faststéllas.

Kostnader for kompensationsatgarder ska belasta
exploateringen. Atgarder, géllande kompensation, ska
godkannas av miljostrateg eller motsvarande med ekologisk
kénnedom.

Circle K Sverige AB driver idag en obemannad
drivmedelstation i Bjarred centrum som de kommer att stdnga
for att istéllet oppna en ny drivmedelsstation vid trafikplats
Fladie. I enlighet med kopeavtal mellan Lomma kommun och
Circle K ska Circle K avetablera pagaende verksamhet i Bjarred
centrum och ha sanerat marken till nivda MKM senast 2020-01-
01. Kommunen ansvarar for sanering till den niva som kravs i
enlighet med anvandningen i den féreslagna detaljplanen.

Administrativa bestammelser

Genomfoérandetid

Planen har en genomforandetid pa 5 ar fran det datum den
vinner laga kraft.

Villkor

En villkorsbestdmmelse infors att: Bygglov och/eller
startbesked far inte ges for andrad anvandning forran markens
lamplighet har sakerstallts genom slutlig avhjalpandeatgéard for
det andamal som planen anger.



Tekniska atgarder
Utbyggnad av allménna anldggningar
Planforslaget innebdr att féljande allmanna anlaggningar
nyanlaggs/byggs om:
o Norra Véastkustvagen ges en svangd
strackning forbi centrat med en
cirkulationsplats norr om centrat.
o Viss omlaggning av Vikingavagen
och Fladievagen sker och dven en flytt av
fjarrvarmeledningar kommer genomforas.
o Busstationen flyttas och lokaliseras
pa dmse sidor om den nya Norra
Véstkustvagen.
o Vikingaplatsen byggs om (med
dverbyggt garage) och anpassas till
befintligt centrum samt den nya
féreslagna byggnaden.

Masshantering

Genomford Miljoteknisk markundersékning (2017-05-19)
menar att det tyder pa att massor som behdver schaktas ur for
anlaggning av ett underjordiskt garage inom fastigheten Bjarred
12:1 kan ateranvandas.

Sanering av férorenad mark

Avhjalpandeatgarder i férorenad mark klassas som miljéfarlig
verksamhet enligt miljobalken och ska anmalas till
tillsynsmyndigheten. Hantering av massor, sanering av
fororenade massor eller merkostnader for grundlaggning
kommer innebdra kostnader for projektet.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning
Ingen befintlig fastighetsplan/tomtindelning finns.

Berdrda fastigheter ar:

Bjarred 20:2 Circle K Sverige AB
(Circle K lagfaren dgare, Lomma kommun dgare
genom Kaop).

Bjarred 12:1 Lomma kommun

Bjarred 33:1 Lomma kommun

Allmé&n platsmark som kommunen ansvarar for fastighets-
regleras till kommunens fastighet Bjarred 12:1 eller 33:1.
Foreliggande detaljplan ger kommunen réttighet att 16sa in del
av Lomma 20:2 for allmén platsmark, samt skyldighet att 16sa
in del av fastigheten om fastighetsdgaren begér det. Ersattning
regleras genom expropriationslagen om ingen annan
Overenskommelse tréffas.



Inom den 6stra delen av planomradet, omradet for radhus, &r
minsta fastighetsstorleken 1000 kvm vilket innebar att enbart en
fastighet kan bildas i den sddra respektive norra delen.

Parkering under torg, flerbostadshus och verksamhetslokaler
kan 16sas med en tredimensionell fastighetsbildning. Den
enskilda 3d fastigheten som far inréttas under torget omfattar,
parkering och de barande/tatande konstruktioner som behovs
for parkeringens konstruktion samt in/utfartsramp, likasa ska
det finnas utrymme for l16sningar for dagvattenavrinning.

Illustration 1 Illustration 2 Illustration 3

Illustration 1: Under markplan ar det kvartersmark for parkering
lllustration 2: Torgyta (gramarkerat) i markplan och bostdder i 6vriga plan
Illustration 3: Bostader 6vriga plan

|LQ £ GRONSKANDE TORG

Principsektion fastighetsbildning

Under markplan medger detaljplanen ett parkeringsgarage och
3D fastighetsbildning i enlighet med ovanstaende
principillustration. Vid fastighetsbildning ska hansyn tas till
barande/tata konstruktioner for parkeringsgaraget samt att
tillrackliga matt finns for plantering pa torgytan.

Eventuella anldggningar (t.ex. pelare) for flerbostadshus i véster
far finnas inom omrade pa plankartan markerat PB TORG.
Reglering av detta ska ske vid fastighetsbildning.



Bjdrred 20:2
e Fastigheten kan delas i en eller tva
bostadsfastigheter.
e Del av Bjarred 20:2 overfors till Bjarred 33:1 (allméan
platsmark).
e Till Bjarred 20:2 6verfors del av Bjarred 33:1

Bjérred 33:1
e Till Bjarred 33:1 6verfors del av Bjarred 20:2
e Del av Bjarred 33:1 overfors till nybildad fastighet
vaster om Norra Vastkustvéagen.
e Del av Bjarred 33:1 gverfors till Bjarred 20:2.

Bjarred 12:1
e Del av Bjarred 12:1 dverfors till nybildad fastighet
vaster om Norra Vastkustvéagen.

Gemensamhetsanldggningar m.m.

Det foreligger inget behov av gemensamhetsanlaggningar som
ar kénda i dagslaget. Det kan uppkomma behov av
gemensamhetsanlaggning/rattigheter i framtiden for t.ex.
miljohus for radhusen beroende pa vilken l6sning av
avfallshantering som véljs. Vid eventuell 3D fastighetsbildning
vaster om Norra Vastkustvagen kommer erforderliga
gemensamhetsanlaggningar/rattigheter att bildas. Vid behov
kan gemensamhetsanlédggningar bildas oavsett om det finns
inskrivet som planbestammelse eller ej.

Vid inrattande av eventuella gemensamhetsanlaggningar
faststalls ersattning for upplatet utrymme enligt reglerna i
anlaggningslagen om éverenskommelse inte traffas.

Vid upplatande av rattighet genom servitut galler
ersattningsreglerna i fastighetsbildningslagen. Erséttning
faststélls enligt dessa regler om inte 6verenskommelse fattas.

Lomma kommun avser anséka om omprévning av Bjarred ga:8
i syfte att denna tas bort inom planomréadet da den ej langre
fyller nagot syfte.

Ledningsrétt m m

Rétt att framdra ledningar inom planomradet ska regleras med
ledningsratt eller servitut. Lomma kommun bekostar flytt av
ledningar, med ledningsrétt eller likvardigt avtal med Lomma
kommun, i samband med exploateringen. En omprévning av
ledningsratten kommer att ske, initiativ tas av Lomma kommun.
Ledningar kommer att forlaggas i allmén platsmark darav kravs



ej u-omrade. Fastighetsagare har ratt till ersattning for
ledningsratt, om dverenskommelse inte kan traffas galler
expropriationslagens regler.

Ansdékan om fastighetsbildning m m

Det ankommer pa berorda fastighetsagare att hos
Lantmaterimyndigheten i Malmé ansoka om erforderlig
fastighetsbildning och inrdttande av gemensamhetsanlaggning.

PLANERINGSAVDELNINGEN

Lovisa Liljenberg Linnea Qvarnstrom
planeringschef/stadsarkitekt Planarkitekt
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