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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas géaller bestammelsen inom

hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Fastighetsgrans
Traktgrans

Traktnamn
Fastighetsbeteckning
Vagsamfallighet
Polygonpunkt
Plushdjd

Rutnét

Vagkant

GC-vag

Skala 1:1000 (A2)
(A4 ger 1:2000)

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, +«ap. 5s1st2p.

GATA Gata

CYKEL

Cykelvag

Kvartersmark, s«ep.5s1st3p.

B Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Marken far inte férses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Endast komplementbyggnad far placeras, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta byggnadshojd i meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

ORIENTERINGSKARTA

BJARRED

Slantfot och slantkron

Allman byggnad

Bostad resp uthus
karterat efter husliv

Bostad resp uthus
karterat efter karte-
rat efter takkontur

=] =

= Skarmtak

Detaljplanen ar upprattad enligt PBL 2010:900, Standardférfarande

Utformning

f, Endast radhus, 4kap. 16§ 1st1p.

f, Fasadmaterial ska besta i 6vervagande del av slammat tegel eller
tegel, 4kap. 16§ 1st1p.

f, Bostader som ar storre an 35 kvadratmeter ska utformas sa att
minst halften av bostadsrummen ar vanda mot en ljuddampad sida,
4 kap. 16 § 1st1 p.

Utférande

b, Minst 1/3 av byggnadsytans takdel ska besta av vaxttak, 4 kap. 16 § 1 st
1p.

b, Minst 30% av fastigheten ska vara tillganglig for infiltration av

dagvatten, 4kap. 16§ 1st1p.

Sténgsel och utfart

bo 0 0 0 0 O(  Utfartsforbud, 4kap. 95

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfbrandetid

Genomforandetiden ar 5 ar, 4kap. 21§

Andrad lovplikt

Bygglov kravs aven for atgarder som ar bygglovsbefriade enligt 9
kap. 4 a-4 c §§, plan- och bygglagen, 4 kap. 15§ 1st 1 p.

Detaljplan for

Del av Bjarred 20:2 m.fl. i Bjarred

Fastighetsstorlek
d Minsta fastighetsstorlek ar 1000 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
Lomma kommun (Bjarred centrum)
Placering Antagandehandling
P Byggnad ska placeras med en fasad som foljer vagens bdjning, 4

kap. 16 § 1 st 1 p.

Upprattad 2020-09-17
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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
2020-09-17

ANTAGANDEHANDLING
Standardférfarande

KS/KF 2020:7.214

Antagandedatum 2020-12-03

Laga kraft 2020-12-31

DP 20/01

Detaljplan for del av Bjarred 20:2 m.fl. i Bjarred, Lomma
kommun
(Bjarreds centrum)

Bjarred, oversiktskarta med planomrade markerat med gul linje

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:
o Plankarta med planbestimmelser 2020-09-17
o Plan- och genomférandebeskrivning (denna handling) 2020-09-17

Utredningar och underlag (tillgdngliga pa kommunledningskontorets kansli):

e Behovsbeddomning

e Miljovirdesbedomning inklusive kompensationsutredning 2018-02-09

e Analys av vind- och solférhallanden for Bjérred C 2015-05-21

e Miljoteknisk markundersokning Fastigheterna Bjarred 12:1, Bjéarred 14:9 samt Bjérred 20:2,
Bjarred centrum 2017-05-19

o Bullerutredning for Bjarred centrum Bjarred 12:1 m.fl. 2017-09-12

o Skuggstudie 2017-08-29

e Dagvattenutredning 2018-03-01

o Oversiktlig prognoskarta for markradonrisker for Lomma kommun, SGU-rapport 2008:14,
Sveriges geologiska undersokning

127)



PLANBESKRIVNING
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ér att prova markens lamplighet for
bostadsbebyggelse (radhus) och allméin platsmark (lokalgata).

Nu gillande detaljplan for omradet (dp19/01 detaljplan {or del
av Bjdrred 12:1 m fl, laga kraft 2019-05-17) medger radhus och
lokalgata med samma omfattning som i detta planforslag, detta
planforslag mojliggor dessutom for en placering ldngre Gsterut
av komplementbyggnader.

Detaljplanen mojliggdr byggandet av tva radhusbyggnader med
tillhérande komplementbyggnader samt utbyggnad av allmén
platsmark i form av gata och cykelvég.

Planforslaget innefattar:
Kvartersmark for bostdder och parkering samt allmén platsmark
for gatumark och cykelvig.

PLANDATA

Lage, avgransning, areal

Planomradet ligger centralt beldget i Bjarred. I norr avgrénsas
planomradet av Bjarred 33:1, 1 Oster av Bjarred 20:3, 33:1 och
20:7, 1 sydvéstra hornet av Bjarred 33:1 och 20:14, i soder av
Bjarred 20:15 och Bjérred 20:16 och 1 vister av Bjérred 20:2
(fastigheten pd vilket planomradet till storsta del ligger) och
12:1.

Detaljplanen ersitter detaljplan nr 19/01 Detaljplan for del av
Fastighet 12:1 m fl (Bjdrred centrum) inom omradet for
planforslaget och kommer framover att ansluta till den 1 véster
och i norr. I 6ster kommer den ny detaljplanen att ansluta till
Forslag till byggnadsplan for del av Flidie 22 i Lomma koping
och i soder till Forslag till stadsplan for omrdde vid
vattenverket i Bjdrred.

Planomradet omfattar ca 3900 kvadratmeter.
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ORESUND

Oversiktskarta

Markagare
Bjérred 20:2 Lomma kommun
Bjérred 33:1 Lomma kommun
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag

Beslut om planuppdrag fattades 2020-01-29. Syftet ar att géra
en ny detaljplan for omrédet. Skillnaden mellan den nya
detaljplanen och gillande detaljplan ar att korsprickad mark
ersétter punktprickad mark sé att 1dgenhetsforrad kan byggas
fristdende Oster om de radhus som &r ténkta att byggas pa
platsen.

Oversiktsplan
I Lomma kommuns dversiktsplan (OP) 2010 pekas omradet ut
som utredningsomrade for byggnation.

Detaljplaner

For planomrédet géller detaljplanen nr 19/01 Detaljplan for del
av Bjdrred 12:1 m fl (Bjdrred centrum). Genomforandetiden for
gillande detaljplan gér ut 2024-05-17.

——

Nu géllande detaljplan nr 19/01 Detaljplan f6ér del av Fastighet 12:1 m fl
(Bjarred centrum)
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FORUTSATTNINGAR
Mark

Nuvarande anvéndning
P& platsen fanns tidigare ett tankstédlle som har rivits och
marken har sanerats ned till kénslig markanvéndning (KM).

| aFD. TANKSTALLE

3
N

Teckenfoérklaring

Planomrade

Tidire markanvandning inom planomradet.

[ utredningen Analys av vind- och solférhallanden for Bjdrred
centrum (2015-05-21) konstateras att generellt ar Bjarreds
centrum vil vindskyddat fran de dominerande vindriktningarna
genom sin relativt ldga och jamnhdga bebyggelse.

Geoteknik

Planomrédet ligger enligt Sveriges geologiska undersokningar
inom ett omradde med postglacial mellansand-grovsand med lag
blockighet.
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Vatten

Planomradet ingdr i1 avrinningsomradet for Bredbéck och
Lommabukten. Ekologisk status for Lommabukten dr mattlig
medan det saknas information om status for Bredbick. Dock
torde status for Bredbédck uppvisa liknande status som
intilliggande vattendrag, det vill siga Kévlinge 4, Hoje 4 samt
Onnerupsbicken som alla uppvisar otillfredsstillande status.
Risk finns att Bredbéck inte nar god status till 2027. Risk finns
dven att Lommabukten inte nir god status till 2021.

Planomrédet ingar i grundvattenforekomsten Alnarpsstrommen.
Forekomsten har bade god kemisk och kvantitativ status. Risk
finns att kemisk status inte bibehalls till 2021.

Strandskydd

Planomradet omfattas ej av strandskydd.

Luft

Enligt berékningar; Emissioner och luftkvalitet i Skdnes
kommuner, rapport fran Skdnes luftvdardsforbund och Malmé
stad (2009),; innehalls riktvardena for miljokvalitetsnormen for
luft (kvdvedioxider och PM 10) i Lomma kommun.

Natur
Naturmiliéprogram med grénplan

Planomrédet finns inte upptaget 1 Naturmiljoprogram med
gronplan antaget av kommunfullméktige (KF) 2018-04-19.

Naturvérden

En miljovéardesbedomning inklusive kompensationsutredning ar
genomford (2018-02-09) och omradet &r ett urbant omrade med
foretradesvis hardgjorda ytor. Omradet innehaller néstan enbart
griasytor och bruksbuskage med laga biologiska virden. De
ekosystemtjdnster som ryms inom planomradet &r infiltration
(genomsléppliga ytor) och luftrening (trdd/trddmiljGer).

Biotopskydd
Planomradet omfattas ej av biotopskydd.

Landskapsbildskydd
Planomradet omfattas ej av landskapsbildskydd.

Naturreservat
Planomradet ligger ¢j inom eller angrénsar till naturreservat.

6(27)



Miljokompensation

Miljokompensation dr en metod som ska anvéndas i
exploateringsprocessen for att uppna god hushallning med
naturresurser enligt beslut av kommunstyrelsen 2014-06-18.
Miljokompensation utgar fran att alla fysiska forandringar
paverkar miljon och att negativ paverkan ska kompenseras. |
forsta hand ska negativ paverkan undvikas och i andra hand
minimeras. De negativa effekter som kvarstar dérefter ska
kompenseras.

Trafik

Biltrafik

Vister om planomradet gar Norra Vistkustvigen. Det dr en
genomfartsvég och trafikeras idag med cirka 7 000 fordon/dygn
och andelen tung trafik bedoms vara cirka 4 %.

Norr om planomradet gar Fladievédgen i 6st-véstlig riktning,
som beddms trafikeras med cirka 300 fordon/dygn.

Kopcentret och skolomridet (Bjarehovshallen,
Bjarehovsskolan, biblioteket samt Bjarehovs forskola) édr de
verksamheter som genererar flest trafikrorelser i niromrédet.

Gadng- och cykeltrafik

Kopcentret med intilliggande busstation &r en knutpunkt dit
cykeltrafiken leds, bdde i blandtrafik och via separerade géng-
och cykelvégar, fran kringliggande omraden.

Kollektivtrafik
Busstationen dér flera busslinjer sammanstrélar genererar cirka
90 turer i vardera riktningen/dygn.

Parkering och angéring

For kommunen géller Parkeringsnorm fér Lomma kommun
antagen av KS 2013-11-20. Enligt denna ska parkering 16sas
inom egen fastighet.
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Parkeringsnorm bil (inklusive beséksparkering)

Bostéider

Enbostadshus, egen p-plats
Enbostadshus, gemensam p-plats
Flerbostadshus, gemensam p-plats
Aldreboende. gemensam p-plats
Fastigheter med planerad bilpool

Arbetsplatser/Samlingslokaler

Kontor
« cenirala delar
« Ovriga delar
Handel
« central delar
« Gvriga delar
Industri
Fér- och grundskola
Hotell
Restaurang
Samlingslokaler

Parkeringsnorm cykel

Bilplatser/ligenhet

Bilplatser/1000 m* BTA

2.0
13
1.0
Sirskild utredning
Sérskild utredning

Bilplatser/1000 m* BTA

16
30

31

47

14

8.0

Sirskild utredning
Sirskild utredning
Sarskild utredning

cykelplats/1000 m* BTA

13
10

Flerbostadshus
Kontor

Handel
Férskola
Grundskola

25
13
20
20
45

ANTAGEN AV KS 2013-11-20
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Teknisk forsorjning

Energiférsérjning

Detaljplanen ingér i Kraftringens ndtomréde. I anslutning till
omradet finns fjarrvirme och gas.

Vatten och spillvatten
Planomrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
bade vatten och spillvatten.

Dagvattenhantering

Planomrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for

dagvatten (kvartersmark och allmén platsmark) och dagvatten
tas 1 nuldget om hand genom avvattning till rinnstensbrunnar

som leds till dagvattennitet respektive infiltration i grasytor.

Utbyggnadsomridet berdr dikningsforetag. Dagens
ytanvindning innefattar gatumark och ett fore detta tankstille.

Renhdllning

Avfallshantering ska ske pa kvartersmark samt enligt den for
tidpunkten gillande kommunala renhallningsordningen och i
enlighet med géllande rad och riktlinjer.

Kommunikationer
Inom omradet finns ledningar for tele- och datatrafik.

Hélsa och sdkerhet

Viégtrafikbuller

Riktvérden for trafikbuller, enligt férordning 2015:216, ligger
till grund for planeringen.

Markradon

Enligt SGU 2008 (Oversiktlig prognoskarta for
markradonrisker for Lomma kommun, SGU-rapport 2008:14,
Sveriges geologiska undersokning), ligger planomradet inom ett
lagriskomrade (lera och sand) géllande radon. Detta ar baserat
pa Huvuddelen av kommunens leror och svallsediment
beddmdes som lagriskomrade (Légriskmark 10 kBg/m?).
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Markféroreningar

Inom fastigheten Bjarred 20:2 fanns konstaterade
oljefororeningar. Avhjilpandeatgarder har genomforts ned till
kinslig markanvandning (KM).

Enligt miljobalken 10 kap 11§ ska den som é&ger eller brukar en
fastighet oavsett om omrade tidigare ansetts fororenat genast
underritta tillsynsmyndigheten om det uppticks en fororening
pa fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller
oldgenhet for méanniskors hélsa eller miljon.

Transporter av farlig gods
Ingen led med transporter av farligt gods passerar genom
omradet.

Industri
Ingen industri finns inom planomrédet eller angrénsar till
planomrédet.

Oversvimning (regn eller hégvatten)
Omradet ligger pé cirka 10 meters hojd 6ver havet.

Erosion
Omradet bedoms ej paverkas av erosion.

Havsnivahéjning Idngsiktigt
Omradet bedoms ej paverkas av havsnivdhojning.

Kultur

Byggnadsminne
Planomradet omfattas ej av byggnadsminne.

Kulturmiljéprogram

Planomradet dr inte utpekat i Lomma kommuns
kulturmiljéprogram, antaget av kommunfullmaktige 2005-11-
24, men angrénsar till ett omrade (Bjirred och Borgeby -
Delomrade 12) utpekat i kulturmiljoprogrammet.

Fornlémningar

Samrad har skett, med Léansstyrelsen 2017-02-22, enligt 2 kap
10 § kulturmiljélagen. Det finns inte nigra kéinda fornlamningar
inom planomradet och omradet dr redan ianspraktaget for
bebyggelse och omfattande markarbeten har genomforts i
samband med att denna uppfordes. Sannolikheten for att det
skulle finnas under mark dolda, ej kénda fornlimningar inom
omradet dr enligt Lansstyrelsens bedomning inte s stor att det
finns skal att stélla krav pa arkeologisk utredning enligt
bestimmelserna i 2 kap 11 § kulturmiljolagen.
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Pétréaffas fornlamningar vid markarbetena ska de i1 enlighet med
2 kap 10 § kulturmiljolagen omedelbart avbrytas och
Léansstyrelsen underrittas.

Riksintresse

Kustzon

Omradet ingdr i riksintresset for kustzonen, dock utgor
bestimmelserna inte hinder for utvecklingen av tétorter eller av
det lokala néringslivet.

Service

Kommersiell- och kommunal service sdsom forskola, skola,
lekplats, bibliotek och dldreboende samt kollektivtrafik finns i
naromradet.

Barnperspektivet

Dé Bjirehovsskolan, Bjarehovshallen, biblioteket, tva
forskolor, en scoutgard samt Bjerehovsparken ligger i
planomradets nirhet dr det viktig att det 1 detaljplanen skapas
mdjligheter for sdkra gdng- och cykelvégar.
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PLANFORSLAG

Struktur och huvuddisposition

Planomrédets utformning baseras pa ett forslag som togs fram
under processen med att ta fram en utvecklingsplan for Bjéarred
och Borgeby (fordjupad 6versiktsplan). Grundtanken med
forslaget ér att intill Bjdrreds centrumhus skapa utrymme for en
bebyggelse som forstirker platsens funktion som Bjéarreds
centrum. Forslaget tillskapar fler bostédder for delvis nya
malgrupper vilket okar tryggheten i centrala Bjérred och ger
grund for en socialt hallbar utveckling.

Norra Vistkustvigen (véister om planomrédet) byggs om och
ges en bagform for att utdka och tydliggora torgbildningen
(vaster om planomradet) framfor kopcentrumet (vister om
planomradet) samt ddmpa hastigheten. Pa Ostra sidan om Norra
Vistkustvidgen (inom denna detaljplans omrade) kompletteras
bagformen med radhus som 1 skala ansluter till angrédnsande
bebyggelse Oster ddrom.

~—a___.n . D=

Illustration 6ver planomradet (markerat med gul linje).
Illustration Midroc / JUUL | FROST ARKITEKTER
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Tillkommande bebyggelse

Bostdder

I arbetet har en materialpalett anvints i syfte att koppla
tillkommande bebyggelse till bade Bjarred som badort och for
att knyta an till tegelbrukstraditionen samt gora en koppling till
planomradets nirhet till bdde hav och ékerlandskap.

Planforslaget medger radhusbebyggelse med en byggnadshojd
pa 7,0 meter. En gron zon skiljer husen frén gatan genom
forgardsmark och tradgard.

Radhusbebyggelsen ska vara sammanhingande och bilda
bagform i samklang med den foreslagna byggnaden pé vistra
sidan Norra Vistkustvigen (véster om planomradet). Med
planbestimmelsen "Byggnader ska placeras med en fasad som
foljer vigens bdjning” asyftas att byggnaden ska folja vigens
bdjning vilket kan innebéra en byggnad som bestér av en
fasaddel per radhus dér det gér att utldsa mindre vinklar mellan
respektive radhusdel eller en byggnad med en jdmn radie.

I detaljplanen regleras fasadmaterial i1 syfte att koppla till ortens
tegelbrukshistoria och ett slammat tegel eller tegel anvénds.
Taken ska vara vixttak med mdjlighet for placering av solceller
1 syfte att minska belastningen pa dagvattensystemet respektive
oka omradets energiprestanda.

Omradet anses ur miljoméssigt hinseende vara sarskilt
vardefullt, varfor en bestimmelse finns om att bygglov kréivs
dven for dtgirder som dr bygglovsbefriade enligt 9 kap. 4 a-c
§§, plan- och bygglagen.

Bullerskyddsatgdrder

Bulleravskdarmningsatgarder krévs pa den Ostra sidan av den
sOdra langan, detta kan exempelvis ske genom komplettering
med delvis inglasad, utstickande balkong, detta for att minska
ljudet léngst i sdder vid den Ostra fasaden.

For att uppfylla riktvdrdena for den nya bebyggelsen i riktning
mot Norra Vistkustvigen krivs att, dér ljudnivaerna ar 6ver 60
dBA, ska ldgenheterna vara genomgéende med minst hélften av
bostadsrummen mot den skyddade sidan eller byggas hogst 35
m? stora eftersom riktvirdet for sidana sma ligenheter &r hogre,
65 dBA 1 ekvivalent ljudniva. Detta har sdkerstéllts genom
bestammelsen f; — bostdder som dr storre dn 35 kvadratmeter
ska utformas sd att minst hdlften av bostadsrummen dr vinda
mot en ljudddmpad sida. Bullerutredningen visar att en
ljudddmpad sida uppstar pa langsidan viand bort fran Norra
Vistkustvigen.
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Uteplatser bor vara orienterade i riktning bort fran Norra
véstkustvégen eller kompletteras med en gemensam uteplats pa
den skyddade sidan.

Eftersom ljudnivierna ut mot viagen blir relativt hoga racker det
inte med den ljudisolering som normalt sett uppnas vid
nybyggnad av bostidder for att klara riktvdrden for ljudniva
inomhus. Fasader, fonster och eventuella ventiler maste sarskilt
dimensioneras for att kunna ddmpa bullret utifran tillrackligt.
Med tanke pd att busshéllplatser planeras utanfor den nya
bebyggelsen kan problem med lagfrekvent buller fran bussarna
uppstd inomhus. Speciell hdnsyn bor tas till detta vid
utformningen av fasaderna (inkl fonster och ev ventiler).
Lagfrekvent buller ddmpas bést av tjocka glas men for bésta
effekt over ett storre frekvensomfang ska olika tjocka glas
anvindas i fonstren och med breda spalter mellan glasen.

Inverkan av utbyggnaden pa ljudnivéer vid befintlig
bebyggelsen blir forsumbar. Undantaget &r den befintliga
bebyggelse som kommer att ligga i skydd bakom den nya
bebyggelsen, dér ljudnivaerna kommer att minska mérkbart.

Markférorening

Avhjélpandeatgérder har genomf6rts och slutrapport med
kontrollmétningar har ldmnats in till kommunen géllande
sanering ned till kénslig markanvéndning (KM).

Patraffas markfororeningar i samband med markarbete ska
dessa, 1 enlighet med 10 kap 11 § miljobalken, omedelbart
avbrytas och tillsynsmyndigheten underrittas.

Fornldmningar

Patriffas fornlimningar i samband med markarbete ska dessa, i
enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart
avbrytas och Lénsstyrelsen underréttas.

Gronstruktur och offentliga rum

Torg, gator och platsbildningar mm

Planforslaget beror en gdng- och cykelvdg och en lokalgata.
Gang- och cykelvigen mellan radhusen kopplar och skapar ett
strak fran befintlig bebyggelse dster om radhusen till centrum.

Miljokompensation

Den gronyta som forsvinner ska 1 exploateringsskedet
kompenseras genom att forlorade livsmiljoer ersétts 1 eller 1
ndrheten av planomréadet. Sévil areal som funktion och kvalitet
av forlorad gronstruktur ska kompenseras. Om inte arealen
ryms inom planen ska kompensation ske pa annan plats i
kommunen.
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Med funktion och kvalitet avses de ekosystemtjidnster och den
biologiska mangfald som idag ryms inom ytan. Brynbuskage
och griasmattor har laga biologiska vidrden och kan erséttas.

Vad géller ekosystemtjénster ér det infiltration och luftrening
som riskerar att forsvinna inom delar av utredningsomradet.

Trafik

Biltrafik

Radhusen kommer angdras via en ny lokalgata som ansluter till
Fladieviagen. Angdringsgatan till radhusen ligger pa allmén
platsmark.

P& plankartan finns utfartsféorbud, for motorfordon, som
planbestdmmelse 1 syfte att uppné en trafiksidker miljo och ett
attraktivt torg utanfor planomradet. En mindre del av Norra
véstkustvidgen planlédggs som huvudgata.

Gadng- och cykeltrafik
Gang- och cykelvig skapas mellan radhusen for att koppla de
Ostra delarna av Bjarred med centrum.

Parkering och angéring

Foreslagna bostider ska 16sa parkering inom kvartersmark i
enlighet med Lomma kommuns p-norm vid tidpunkt for
bygglovsansokan.

Teknisk forsorjning

Energiférsérining

Taklutning pa nytillkommande bebyggelse mojliggor for
solenergildsningar.

Vatten och spillvatten

Tillkommande bebyggelse ansluts till det kommunala nétet for
vatten och spillvatten. Befintliga ledningar bedoms klara den
foreslagna utbyggnaden.

15(27)



Dagvattenhantering

Dagvattenutredningen har gjorts for planomradet gemensamt
med det omrade som efter antagandet av denna detaljplan
fortsatt kommer att omfattas av detaljplan 719/01 Detaljplan for
del av Bjdrred 12:1 m.fl. i Bjdrred, Lomma kommun (Bjdrreds
centrum).

Da marken 1 omradet dr infiltrerbar foreslds infiltration 1 den
mén det dr 1dmpligt med avseende pd fororeningsrisk av
grundvatten. D4 infiltration &r en l&ngsam process skulle det
dock inte ricka som atgéird dven om allt dagvatten kunde ledas
till en infiltrerbar yta.

Dagvatten fran foreliggande planomrade skulle enligt
dagvattenutredningen kunna ledas direkt till dagvattennitet utan
att Overbelasta det vid upp till ett 10-arsregn. For att ytterligare
avlasta dagvattennétet (och recipienten) sétts planbestimmelser
om att minst 1/3 av byggnadsytans takdel ska besta av vixttak
och att 30 % av fastigheter inom kvartersmark ska vara
tillgédnglig for infiltration av dagvatten. Mark inom allmén
platsmark (gator) bor mojliggora infiltration i mojligaste mén.
Anvinds ytbeldggning som mojliggor infiltration vid ny- och
ombyggnad bor dagvattensituation forbéttras ytterligare.

Den framtagna dagvattenutredningen har dven tagit fram
rekommendationer for utformning av omradet i ett
skyfallsperspektiv. Forslaget innebér bland annat att gator och
torgytan (utanfor foreliggande detaljplans planomrade)
utformas nedsénkta for att utgora rinnstrék och i viss man
magasinering av hoga floden vid skyfall. Vid planering av
bebyggelse ar det viktigt att tillgodose att fardigt golv och
ingéngar till fastigheter anldggs pé en sdker niva ovan
kringliggande mark.
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Viktiga principer for hojdsattning som beskrivs i1 framtagen
dagvattenutredningen innefattar:

Vid hojdséttning av omradet dr det viktigt att tdnka pa
att inte skapa instingda omraden dar bebyggelse kan
skadas av ansamlande vatten, det maste alltid finnas en
ytlig rinnvag for avvattning av omradet for det fall da
nederbdrdsmingden dr sé stor att ledningsnétet fylls
upp. Detta uppnas exempelvis genom att sinka ned
gatorna och se till att lutningen pa dessa leder vatten
mot ytor utanfor bebyggelse dér det inte gér ndgon
skada. Hojdséttning pé kvartersmark utformas sedan sa
att det finns rinnvégar ut fran kvartersmark till gatorna.

Det dr ocksd av vikt att kvartersmarken sluttar frdn
fastigheterna ner mot eventuella svackdiken, gatans
avvattningssystem eller andra infiltrationsytor.
Lutningen ndrmast byggnaden ska vara 5 % och langre
ut fran byggnaden ska det finnas ett fall mot gatan pa 1-
2 %. Detta for att undvika risken for skador pa
byggnader vid extrema regn. Detsamma géller for
utformning av ingangar till ett underjordiskt garage som
ocksa behover placeras pé en sidker nivd over
omgivande mark.

For att avlasta nedstroms beldgna omraden dr det
rekommenderat att skapa oversvdmningsytor inom
detaljplanen som bidrar till en viss fordrojning dven vid
stora nederbordsmingder. Utredningens forslag
innefattar utformning av dversvimningsytor i torget
(utanfor planomradet) och i cirkulationsplatsen (utanfor
planomrédet).
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Dagvattenutredningen visar d&ven pa behov av atgiarder som
uppkommer och hanteras utanfor férevarande planforslags
planomrade, men inom det omrade som dven fortsdttningsvis
kommer att omfattas av detaljplanen nr 19/01 Detaljplan for del
av Bjdrred 12:1 m fl (Bjdrred centrum).

For att ge en helhetsbild av dagvattenhanteringen inom hela
omrédet for Bjarred centrum redovisas de dtgirder som
hanteras utanfor foreliggande planomrade nedan:

— For att klara ett dimensionerande 10-arsregn med pélagd
klimatfaktor krévs det en total infiltrationsyta pa ca 400
m? for att inte 6ka belastningen pa det befintliga niitet.
Hanteras inom allmén platsmark inom detaljplanen nr
19/01 Detaljplan for del av Bjdrred 12:1 m fl (Bjdrred
centrum).

— Eftersom infiltration &r en langsam process riacker det
inte med att infiltrationsytan bara infiltrerar. For att
skapa kapacitet att ta hand om ett dimensionerande regn
krévs dven fordrojning. Ett sitt att kombinera ytlig
fordréjning och infiltration dr att anldgga regnbéddar.
Dessa kan dven anldggas téta for de fall dér det inte &r
lampligt att dagvatten tillats infiltrera.
Dagvattenutredningen har tagit fram vilken volym och
yta som krdvs. Hanteras inom allmén platsmark inom
detaljplanen nr 19/01 Detaljplan for del av Bjdrred 12:1
m fl (Bjdrred centrum).

— I det fall ytlig fordréjning inte skulle vara mojlig har
dagvattenutredningen tagit fram vilken volym som
krévs pa underjordiskt magasin for fordrojning av
dagvatten. Hanteras inom allméin platsmark inom
detaljplanen nr 19/01 Detaljplan for del av Bjdrred 12:1
m fl (Bjdrred centrum).

Renhdllning

Radhusen har en gemensam 16sning med miljéhus. Miljohusen
for radhusen ska ha minst 1/3 vixttak och i dvrigt utformas i
samklang med radhusen vilket t.ex. kan ske genom materialval
eller fargséttning. Miljohusen far en byggnadshojd pa 3,5
meter.

Gatumark har utformats sa sopbil kan hamta avfallsfraktioner
utan backrorelser. In och utfart sker via Bokvagen och
Fladievagen. Vid projektering av miljohus ska hidnsyn bland
annat tas till en smidig ang6éring utan hinder (kanter, plantering

och dyl.)
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KONSEKVENSER
Mark

Planforslaget beror framforallt hardgjord mark som planlaggs
for bostéder och gatumark.

Vatten

Plangenomforandet medfor en 6kad hardgjord yta som innebér
hogre dagvattenfloden och ddrmed fororeningsméngder som
ndr recipienten. Lommabukten dr dock en stor vattenforekomst,
vilket foranleder att orenat dagvatten som sliapps ut i1 recipienten
spéds ut 1 relativt stor omfattning. Utsldppen av orenat
dagvatten motverkar dock dndé det forandringsforbud som
rdder for miljokvalitetsnormerna for vatten.

Med hénsyn till exploateringsomradets storlek, tillaten
markanvindning, exploateringsgrad och planbestimmelser (om
mark som ska vara tillgénglig for infiltration samt andel av tak
som ska besta av vixttak) bedoms en utbyggnad enligt
planforslaget inte medfora att andelen fororeningar i dagvattnet
okar i1 den grad att nagon risk foreligger for att
miljokvalitetsnormerna for vatten och vattenférekomst
forsdmras.

Kvaliteten pa grundvatten bedoms inte paverkas vid ett
plangenomforande. Detta med hinsyn till tillaten
markanvindning inte forvintas medfora nagra betydande
fororeningar av grundvattnet och att inga dtgérder som
forandrar grundvattennivéan kréavs for genomforandet av
detaljplanen.

Luft

Trafiktillskottet som planforslaget innebdr bedoms inte leda till
overskridande av riktviardena for miljokvalitetsnormerna for
luft vid befintlig bebyggelse.

Natur
Planforslaget innebir inte att naturmark tas 1 ansprak for
exploatering.

Miljokompensation

Virden och funktioner som ej kan kompenseras for inom
planomradet ska foretrddelsevis kompenseras pa mark i
anslutning till planomrédet.
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Detaljplanen kan komma att innebéra att en del omraden av
laga och medelhdga naturviarden kan komma att forsvinna inom
planomradet. De medelhdga virdena bedoms kunna erséttas
inom och i direkt nérhet till planomradet. Inga hoga
naturvdarden kommer att skadas i samband med att Bjarred
centrum utvecklas.

Forslag till kompensation:

1. Biologiska virden foreslés ersittas integrerat i
ombyggnadsomridet for Bjdrred centrum. I andra hand i
kompensationsomradet norr om Bjirred. Viardena som
anldggs bor bestd av de typer som saknas i omrddet men
som det finns potential for att finnas. Framst dr det
blommande dngsmarker som saknas. Omradet kring
Borgeby ar sandigt och skulle dirmed kunna rymma
torrdngar, en typ av miljo som inte finns idag, eller
endast 1 mycket liten omfattning.

2. Infiltration foreslas ersittas med losningar for LOD
framst 1 form av "Raingardens” (biofilter pa svenska) pa
gator och grisytor lings védgar vaster om planomrédet.
Vixttak pd nya hus bor skapas for att fungera bade som
dédmpare av regnvatten och for skapande av ny biologisk
mangfald.

3. Tréad som tas bort ska erséttas av minst lika manga som
tas bort. Helst 1 kombination med dagvattenldsningar.

Trafik

Biltrafik

Det 50-tal nya ldgenheter/radhus som skapas med radhusen och
det ldgenhetshus som skapas pé vistra sidan om Norra
véstkustvédgen (utanfor planomradet) forvéntas generera drygt
200 bilrorelser/dygn.

Gdng- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafiken forvintas 6ka marginellt. Detaljplanen
ger utrymme for en trygg och séker 16sning for gdende och
cyklister.

Kollektivtrafik
Busshallplatser kommer att finnas pa Ostra respektive vistra
sidan av Norra Vistkustvéigen (strax utanfor planomradet).

Teknisk forsorjning

Energiférsérjning
Ingen utokning krévs.
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Vatten och spillvatten

Befintligt ledningsnét 1 Vikingavégen och Folkungavégen
nyttjas. En omléggning av ledningsnitet kommer att ske inom
ramen for arbetet med hela Bjirred centrum (i enlighet med
detaljplan nr 19/01 Detaljplan for del av Bjdrred 12:1 m.fl. i
Bjdrred, Lomma kommun (Bjdrreds centrum)).

Dagvattenhantering

Forslaget innebér 1 en 6kning av andelen hardgjord mark.
Detaljplanen reglerar andel hardgjord yta samt véxttak for delar
av bebyggelsen. Det finns, enligt utford dagvattenutredning,
utrymme for t.ex. regnbdddar eller underjordiska magasin inom
det omrdde som dven fortsédttningsvis kommer omfattas av
detaljplanen nr 19/01 Detaljplan for del av Bjdrred 12:1 m fl
(Bjdrred centrum). En omliaggning av ledningsnitet kommer att
ske.

Halsa och sdkerhet

Tillkommande buller genom planen

Enligt utford bullerutredning (2017-09-12) kommer den
befintliga bebyggelsen kring Norra Viastkustvédgen inte att
paverkas ljudmassigt av den 6kade trafiken eftersom den blir
forsumbar jamfort med ovrig trafik pd vigen. De nya
byggnaderna kommer dessutom att fungera som bullerskdrmar
och sénka ljudnivaerna vid den bebyggelse som ligger bakom
eller snett bakom den nya bebyggelsen.

Tillkommande skuggning genom planen
Skuggning som planforslaget medfor beddms inte innebédra en
oldgenhet for befintlig bebyggelse.

Tillkommande risker genom planens genomférande
Den forandring som planforslaget innebar bedoms inte férdndra
nivéerna for befintlig bebyggelse.

Riksintressen

Kustzon

Omradet ingar i riksintresset for kustzonen, dock utgor
bestimmelserna inte hinder for utvecklingen av tétorter eller av
det lokala ndringslivet.

Sociala konsekvenser

Behovet av kommersiell och kommunal service ar tillgodosett i
planomrédets nédrhet. Barnperspektiv, trygghet respektive
jamstilldhet ska hanteras inom ramen for utformningen av de
allménna platserna i planomradets nérhet.
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BEDOMNING OM BETYDANDE
MILIOPAVERKAN

Behov av miljcbedémning

Om genomforandet av detaljplanen antas medfora betydande
miljopaverkan ska, enligt 4 kap 34 § PBL (2010:900),
bestimmelserna om miljobedomningar och
miljokonsekvensbeskrivningar av planer och program, enligt 6
kap 11-18 § och 22 § MB, tillimpas. Kriterierna som anges i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905),
bilaga 2 och 4, ska beaktas vid den behovsbedémning om
betydande miljopéaverkan som kommunen upprittar.

I arbetet med behovsbedomningen har tjanstemén frén
miljéenheten, detaljplaneenheten samt miljostrategiska enheten
deltagit.

Motiverat stallningstagande

Den samlade beddmningen é&r att planforslagets genomforande
inte kan antas medfora betydande miljopéverkan. En
miljobedomning och framtagande av
miljokonsekvensbeskrivning ér dirfor inte nddvindig. Ovriga
miljofrdgor redovisas i planbeskrivningen.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska och ekonomiska fragor
Ansvarsférdelning

Lomma kommun &r i dagsldget fastighetsdgare men avser sélja
de delar av fastigheten som inte utgors av allmén platsmark
varpa ny dgare blir huvudexploator for den tillkommande
bebyggelsen.

Huvudmannaskap fér allménna platser
Lomma kommun ska vara huvudman for allménna platser inom
planomrédet.

Avtal

Genomforandeavtal ar tecknat mellan kommunen och Midroc
Property Development AB, 2019-05-28. Kopeavtal for
radhustomten &r tecknat mellan Lomma kommun och Midroc
Property Development AB.

Genomforandeavtalet géller det som 1 plan- och bygglagen
bendmns som exploateringsavtal samt markanvisning. Avtalet
giller bade planomradet och mark utanfor planomradet.

Det huvudsakliga innehéllet 1 avtalet inom planomradet &r att
avtalet gor géllande att exploatdren inom radhusfastigheten
(planomrédets kvartersmark) ska uppfora 16 stycken radhus
med tillhérande anldggningar och utrymmen. Byggnationen ska
uppforas 1 huvudsaklig dverensstimmelse med ett
kvalitetsdokument. Detta dokument utgér fran en viardebaserad
planering dér skalorna stadsniva, stadsdelsniva och
stadsrumsniva har olika behovskategorier som i sin tur kopplas
till begreppet urban héllbarhet. Den urbana héllbarheten delas
upp 1 ekonomisk hallbarhet, social och kulturell hallbarhet och
ekologisk héllbarhet, dessa hallbarhetsbegrepp delas sedan upp
mer konkreta fragor. Avseende gestaltning av fasader beskrivs
hur dessa ska vara av tegel medan vissa delar kommer att vara i
metall och samspela med teglet. Det ska vara ett samspel
mellan tegelkuldren pa radhusen och flerbostadshuset.

Exploatoren ska senast 2023-06-30 ha fardigstéllt den del av
bebyggelsen som dr pa kvartersmark, annars utgar ett vite samt
ett lopande vite. Genomforandeavtalet innehéller dven detaljer
kring omsténdigheter som foranleder att den ovan angivna
tidsfristen kan forldngas och att viten inte ska utgé dirutav.
Avtalet innehéller d&ven formerna for beslut om forldngningen
av denna tid.

Genomforandeavtalet innehaller ansvar for anordnande av

allménna och enskilda anldggningar. Sammanfattningsvis
ansvarar kommunen for utbyggnad av allménna anlédggningar
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pa allméan platsmark och exploatéren ansvarar for utbyggnad av
samtliga byggnader och anldggningar inom kvartersmark.

Avtalet forbinder exploatdren att ansluta sig till allmén VA-
anldggning 1 anslutningspunkter som anvisats av
ledningsdgaren och anslutningsavgift erlédggs av exploatoren.
Exploatoren svarar ocksé for 6vriga anslutningsavgifter sdsom
el, fjarrvirme etc.

Vidare binder avtalet exploatdren att, i den mén det behdvs for
detaljplanens genomforande och dér sddant kan ske utan
betydande oldgenhet for exploatdren, inom fastigheterna utan
ersattning upplata erforderliga réttigheter for exempelvis VA-,
el- och teleledningar genom tecknande av servitutsavtal med
berord ledningsdgare.

Exploatoren far enligt genomforandeavtalet, utan ersdttning,
som tillfdllig etableringsyta och arbetsomrade for
genomforandet av byggnationen nyttja del av allmén plats inom
omrédet. Avtal om dvriga villkor (omfattning, tidplan, skick,
erforderliga tillstdnd etc.) for nyttjande av allmén plats inom
omréadet som etableringsyta ska traffas sarskilt med Kommunen
(Tekniska avdelningen). Exploatoren ska pd egen bekostnad
skaffa sadana tillstdnd, lov etc. som kan kriavas for nyttjandet av
arbets- och etableringsytorna. Kommunen och exploatdren ska
tillsammans planera s att kommunen kan fardigstélla sddan
allmén platsmark som utnyttjats for arbetsomrade sa att
omrédet i sin helhet kan vara fardigstéllt senast vid
fardigstéllandetiden.

Enligt genomforandeavtalet ska parterna (exploatdren och
kommunen) samordna projektering och upphandlingsunderlag
sé att anldggningar pa kvartersmark dr synkroniserade vad avser
lage och hojd. Exploatoren ar skyldig att samordna sina
entreprenader med kommunens entreprendrer och med de
ledningsdragande bolagen.

Erforderliga atgédrder ska av bada Parter vidtas for att i
mojligaste man begrinsa storningar och minimera olédgenheter
pa intilliggande omraden och for tredje man.

Exploatoren atar sig att folja kommunens anvisningar avseende
byggtrafik till och frén fastigheterna och etableringsytorna.
Eventuella skador pa allmin platsmark som uppkommer pé
grund av byggtrafik eller i 6vrigt pd grund av den exploatering
som exploatoren utfor ska atgérdas snarast av exploatdren i
samrad med Kommunen (Tekniska avdelningen).
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Exploatoren ar skyldig att om det krdvs tillhandahalla
trafikanordningsplan som ska godkénnas av Kommunen
(Tekniska avdelningen).

Genomforandet av detaljplanen paverkas av
genomfOrandeavtalet da fardigstdllandet av bebyggelsen pa
kvartersmark &r faststélld till 2023-06-30 och dirmed kan man
vénta sig att bostadsbebyggelsen ér fardigstilld vid detta datum.
Enligt 6 kap. 18 §, plan- och bygglagen ska gator och de
allménna platserna som kommunen &r huvudman for
fardigstéllas efterhand som bebyggelsen byggs ut enligt
detaljplanen sé att de kan anvindas for sitt avsedda &ndamal.

GenomfOrandet pdverkas ocksd av att avtalet sidger att det ska
byggas 16 stycken radhus och av att avtalet ytterligare
fortydligar bebyggelsens gestaltning med tegel. Genomforandet
av detaljplanen forvéntas darfor medfora uppforandet av 16
radhus.

GenomfOrandeavtalet sdkerstéller att genomforandet av
detaljplanen dr samordnat mellan exploatdr (kvartersmark) och
kommunen (allmén platsmark) s att exempelvis hojdsdttning
overensstimmer mellan allmin platsmark och kvartersmark.
Detta gor att detaljplanen kan genomforas utan att en exakt
projektering for reglering av plushgjder ér gjord innan
antagandet av detaljplanen.

Genom att exploatdren ska samordna sin entreprenad med
ledningsédgare och kommun sékerstélls bésta 16sning for
ledningar inom planomrédet. Frdgan om markupplételse for
ledningar regleras och far betydelse for planens genomforande
genom att ledningar kan placeras inom kvartersmark dér de inte
ger betydande oldgenhet for exploatdren utan erséttning fran
ledningsigare till exploatoren for upplatelse av mark.

Under utbyggnadsfasen sikerstiller genomforandeavtalet att
exploatoren far tillgang till sin mark och att det sker med en sé
liten omgivningspaverkan som mgjligt.

GenomfOrandet av detaljplanen dr ocksa fortydligat i avtalet
genom att det reglerar att kommunen ska ansvara for utbyggnad
av allménna anldggningar och att exploatdren ansvarar for alla
anldggningar inom kvartersmark.

Genomforandet av detaljplanen paverkas ocksa av

genomfOrandeavtalet genom att det dr fortydligat att alla
anslutningsavgifter ska betalas av exploatoren.
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Administrativa bestammelser

Genomférandetid

Planen har en genomf6randetid pa 5 r fran det datum den
vinner laga kraft.

Andrad lovplikt
Inom planen géller att bygglov kravs dven for atgarder som ar
bygglovsbefriade enligt 9 kap. 4 a-c §§, plan- och bygglagen.

Tekniska atgarder
Utbyggnad av allmdnna anlédggningar
Planforslaget innebér att foljande allménna anldggningar
nyanldggs/byggs om:
o Lokalgata byggs ut
o Serviser for VA

Sanering av férorenad mark

Avhjilpandeatgirder 1 fororenad mark klassas som miljofarlig
verksamhet enligt miljobalken och ska anmalas till
tillsynsmyndigheten. Hantering av massor, sanering av
fororenade massor eller merkostnader for grundlédggning
kommer innebéra kostnader for projektet.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning
Ingen befintlig fastighetsplan/tomtindelning finns.

Berorda fastigheter ar:
Bjérred 20:2 Lomma kommun
Bjarred 33:1 Lomma kommun

Allmén platsmark som kommunen ansvarar for fastighets-
regleras till kommunens fastighet Bjérred 33:1.

Minsta fastighetsstorleken dr 1000 kvm vilket innebér att enbart
en fastighet kan bildas 1 den sddra respektive norra delen.

Bjérred 20:2
e Fastigheten kan delas i en eller tva
bostadsfastigheter.
e Del av Bjirred 20:2 6verfors till Bjarred 33:1 (allmén
platsmark).

e Till Bjarred 20:2 6verfors del av Bjarred 33:1
Bjarred 33:1

e Till Bjarred 33:1 6verfors del av Bjarred 20:2
e Del av Bjarred 33:1 overfors till Bjarred 20:2.
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Gemensamhetsanldggningar m.m.

Det foreligger inget behov av gemensamhetsanldggningar som
ar kénda 1 dagsldget. Det kan uppkomma behov av
gemensamhetsanldggning/rattigheter i framtiden for t.ex.
miljohus for radhusen beroende pé vilken 16sning av
avfallshantering som viljs. Vid behov kan
gemensamhetsanldggningar bildas oavsett om det finns
inskrivet som planbestimmelse eller e;j.

Vid inréttande av eventuella gemensamhetsanldggningar
faststills erséttning for upplétet utrymme enligt reglerna i
anldggningslagen om dverenskommelse inte triffas.

Vid upplatande av rattighet genom servitut géller
ersdttningsreglerna i fastighetsbildningslagen. Erséttning
faststills enligt dessa regler om inte Gverenskommelse fattas.

Ledningsrdtt m m

Ratt att framdra ledningar inom planomradet ska regleras med
ledningsritt eller servitut. Lomma kommun bekostar flytt av
ledningar, med ledningsritt eller likvardigt avtal med Lomma
kommun, i samband med exploateringen. En omprdévning av
ledningsritten kommer att ske, initiativ tas av Lomma kommun.
Ledningar kommer att forldggas i allmén platsmark dérav krivs
ej u-omrade. Fastighetsidgare har rétt till ersattning for
ledningsritt, om dverenskommelse inte kan traffas géller
expropriationslagens regler.

Ansdkan om fastighetsbildning m m

Det ankommer pa berdrda fastighetsidgare att hos
Lantméterimyndigheten i Malmé ansdka om erforderlig
fastighetsbildning och inrittande av gemensamhetsanldggning.

PLANERINGSAVDELNINGEN
Lovisa Liljenberg Peter Hultin
planeringschef/stadsarkitekt Planarkitekt

27(27)



	Plankarta_Bjärred 20.2 m.fl
	Sheets and Views
	A2-S


	Plan- och genomförandebeskrivning_Bjärred 20.2 m.fl
	HANDLINGAR
	PLANBESKRIVNING
	PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
	PLANDATA
	Läge, avgränsning, areal
	Markägare

	TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN
	Planuppdrag
	Översiktsplan
	Detaljplaner


	FÖRUTSÄTTNINGAR
	Mark
	Nuvarande användning
	Geoteknik

	Vatten
	Strandskydd
	Luft
	Natur
	Miljökompensation
	Trafik
	Biltrafik
	Gång- och cykeltrafik

	Teknisk försörjning
	Vatten och spillvatten
	Dagvattenhantering
	Renhållning
	Kommunikationer

	Hälsa och säkerhet
	Vägtrafikbuller
	Markradon
	Markföroreningar
	Transporter av farlig gods
	Industri
	Översvämning (regn eller högvatten)
	Erosion
	Havsnivåhöjning långsiktigt

	Kultur
	Byggnadsminne
	Kulturmiljöprogram
	Fornlämningar

	Riksintresse
	Service

	PLANFÖRSLAG
	Gång- och cykeltrafik
	Parkering och angöring
	Vatten och spillvatten
	Dagvattenhantering
	Renhållning

	KONSEKVENSER
	Vatten
	Luft
	Natur
	Gång- och cykeltrafik

	Teknisk försörjning
	Vatten och spillvatten
	Dagvattenhantering

	Hälsa och säkerhet
	Tillkommande skuggning genom planen
	Tillkommande risker genom planens genomförande

	Riksintressen
	Sociala konsekvenser

	BEDÖMNING OM BETYDANDE MILJÖPÅVERKAN
	GENOMFÖRANDEBESKRIVNING
	Organisatoriska och ekonomiska frågor
	Ansvarsfördelning
	Huvudmannaskap för allmänna platser
	Avtal

	Administrativa bestämmelser
	Genomförandetid
	Ändrad lovplikt

	Tekniska åtgärder
	Utbyggnad av allmänna anläggningar
	Sanering av förorenad mark

	Fastighetsrättsliga åtgärder
	Fastighetsbildning
	Ansökan om fastighetsbildning m m




