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BESLUT OM DETALJPLANEN
Antagen av KF 1995-09-21 § 59
Betygar

Thore Mansson

Laga kraft 1995-10-27

Detaljplan for

DEL AV LOMMA 33:11, M FL
OMRADE SODER OM HAVSBLICK,
Lomma, Lomma kommun,
Malmohus lan

PLANBESKRIVNING
1995-03-08



Detaljplan for

DEL AV LOMMA 33:11, M FL

OMRADE SODER OM HAVSBLICK,
Lomma, Lomma kommun, Malmoéhus lan

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Plankarta med planbestammelser
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Utlatande med samradsredogorelse

PLANDATA

Planomradet &ar drygt 10 000 m? stort och beléget vid Centrum-
gatan, sdder om Havsblick i Lomma. Marken ar kommunagd.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mojliggora en nybebyggelse for aldre-
boende i anslutning till Havsblick. Anlaggningen nas med bil
fran Centrumgatan, men anknyter ocksa till tangerande gang-
vagar i vaster och norr. Norra delen av planomradet avses iord-
ningstallas som park, anknytande till dammen och grénomradet
nordvast darom.

Planen begransar ocksa byggratten for "Kulturtomten” och sa-
kerstaller ytor for parkmark och gronomrade.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplanen strider inte mot dversiktsplanen, som antogs av
kommunfullméaktige 19 juni 1991.

Storre delen av planomradet omfattas av detaljplan faststalld

6 september 1984. For lokalgatan i sodra delen av omradet
galler detaljplan faststalld 26 april 1990. | dessa detaljplaner ar
omradet avsett fér allmant andamal respektive gatumark.

| en rapport till planledningsgruppen, Kulturtomten - nybebyg-
gelse - 1992-06-16, har lokaliseringen av en nybyggnad for
aldreboende pa "Kulturtomten” analyserats. Med stod av denna
rapport har kommunstyrelsen 17 juni 1992 beslutat att den



sydvastra delen av "Kulturtomten” skall férberedas for framtida
Bilaga 1 bebyggelse. Rapporten medféljer som bilaga 1.

| en utredning "Forslag till ersattning foér boende och 6vriga
verksamheter pa Bjersund: Behov, lokalisering, kostnader”
(Lomma kommun 1993-05-10) foreslas att en tomt i Lomma,
"Kulturtomten”, d v s omradet séder om Havsblick, och en tomt i
Bjarred reserveras for vardera en anlaggning med bostader for
Bilaga 2 aldre jamte vissa vardfunktioner. Rapporten medféljer som bi-

laga 2.

Mot bakgrund av denna rapport beslot kommunstyrelsen 23 juni
1993 att uppdra at byggnadsnamnden att pabdrja detaljplane-
laggning av den sa kallade "Kulturtomten”, d v s nu aktuellt om-
rade sdder om Havsblick, enligt intentionerna i ovan namnda
rapport.

Omradet ar i bostadsforsorjningsprogrammet reserverat for sar-
skilda boendeformer for aldre.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Overgripande forutsattningar
Detaljplanen strider inte mot Naturresurslagen.

| ett av tekniska forvaltningen, planavdelningen, uppréttat pro-
gram for Lomma handelscentrum godkant av byggnads-  namnden 1994-12-07
foreslas ombyggnadsatgarder for Cent- rumgatan och lokalisering av bebyggelsen pa
"Kulturtomten”. Bilaga 3  Utdrag ur rapporten redovisas i bilaga 3.

Detaljplanevillkor

Nu géllande plan medger en nybebyggelse pa fastigheten i tva

vaningsplan pa hela tomtytan. En studie av tomten som genom-

forts av planavdelningen for byggnadsnamndens rékning, se
Bilaga 4 bilaga 4, har sammanfattningsvis resulterat i att byggratten bor

begransas for att man skall ha kvar fria siktlinjer mot dammen

och Strandkyrkan, men ocksa kan medge tre vaningar for en
Bilaga 5 mindre byggnadsyta. Se separata bilder, bilaga 5.

Marken

Forutom lokalgatan i s6der - Strandangsgatan - och Centrum-
gatan i Gster utgors planomradet av en i stort sett plan, grasbe-
vuxen yta med endast smarre planteringar i dess nordvastra
del.

Marken bestar till stor del av organiskt material med svara
grundlaggningsforhallanden. Omradets sydvastra del har emel-



Bilaga 5

lertid schaktats ur och aterfyllts med friktionsjord, med ledning
av kommunstyrelsens beslut 17 juni 1992 enligt ovan, for att
underlatta kommande grundlaggning. En dversiktlig geoteknisk
kontroll av det utfyllda omradet har genomforts av Skanska
1992.

Bostader

Soder om Havsblick, pa "Kulturtomten”, avses saledes en an-
laggning for aldreboende uppforas. Av bilaga 2 framgar att an-
laggningen tanks inrymma fyra boendeenheter (ca 4x625 m?
bruttoarea) med vardera 12 boende kopplade till en byggnads-
del ( ca 600 m? bruttoarea) med gemensamma funktioner. Den
sammanlagda bruttoarean blir ca 3100 m?. Senare studier tyder
pa att boendeenheternas storlek kan behéva tkas nagot. Den
totala tilldtna byggratten foreslas bli ca 3850 m?.

Anlaggningen illustreras i detaljplanen med de gemensamma
ytorna i byggnadens "kn&”, i sydostra hornet, med boendeenhe-
terna i tva plan dels i sydost och dels i norr. | den gemensamma
delen illustreras dessutom en mdjlig tredje vaning pa en del av
byggnaden. Det ar mycket viktigt att denna tredje vaning inte
gar anda ut mot Strandangsgatan, utan dar endast uppfors i tva
plan. Se illustrationskartan och sektioner i bilaga 5.

Det ar inte mojligt att koppla byggnaden samman med Havs-
blick, utan samordning av t ex koksfunktioner eller personal far
ske via yttre gangvagar.

Saval byggnaden som omgivande tomtytor forutsatts utféras

med mycket god tillganglighet for rullstolsburna saval som for
personer med andra typer av handikapp. Nivaskillnader skall

undvikas bade ute och inne.

Skyddsrum skall byggas i anslutning till anlaggningen. Lamplig
storlek provas i samband med bygglovhandlaggningen.

Genom byggnadens utformning och den 6ppna triangulara ytan
mellan Strandéangsgatan och Savgangen kommer skuggeffek-
terna mot daghemmet att minimeras.



Friytor

Friytan narmast nybyggnaden féreslas 6ppna sig mot och for-
ena sig med en parkanlaggning i planomradets norra del. Par-
ken bildar ett brett gront strak som knyter an till dammen med
omgivningar i nordvast. GAngvagar genom parken forbinder
Centrumgatan med Strandkyrkan och Hamnhusomradet. Saval
friytorna pa tomten som parkytorna bor planeras och planteras
med stor omsorg for att ge saval laplatser for samvaro som va-
rierade promenadvéagar for de boende i anlaggningen, eftersom
manga av dessa inte ror sig i nagra storre omraden, utan en-
dast kommer ut i omedelbar narhet av bostaden.

Trafik

Cykelvagarna utmed Centrumgatan forutsatts bibehallas och
utokas aven vid en eventuell ombyggnad av Centrumgatan till
miljoprioriterad gata. Ett dvergangsstalle mot parkeringen bak-
om Centrumhuset och gangvagarna till Centrumtorget bor kun-
na tillskapas for att de boende saval i den nya anlaggningen
som pa Havsblick skall ha en bekvam och saker 6vergang till
och fran de centrala delarna av Lomma.

Ett 20-tal parkeringsplatser som erfordras fér anlaggningen,
forutsatts anordnas pa tomtmark. Dessa bor placeras sa att de
inte kommer narmare fasad med fonster till bostadsrum &n ca
12 m.

Daghemmet omedelbart vaster om planomradet har uttalat be-
hov av korttidsparkering i anslutning till Strandéngsgatan, varfor
det foreslas att gatan breddas och kompletteras med parker-
ingsmojlighet for kantstensparkering. Strandangsgatans norra
sida upplats da for korttidsparkering, jamfor Hojedgatan, t ex
kan man pa samma satt som dar anvanda sig av avvikande be-
laggningsmaterial for att markera gransen mellan parkering och
gata. Pa dessa platser foreslas 15 minuters p-tid. Infarten for
raddningsfordon markeras som forbjuden p-plats.

Personalen pa daghemmet har i anslutning till samradsutstall-
ningen dnskat ett antal parkeringsplatser fér personal i omedel-
bar anslutning till daghemmet. Detta anordnas pa den asfalte-
rade ytan sdder om daghemmet, intill varuinlamningen.

Raddningsfordon m fl fordon skall kunna angdéra den nya an-
laggningen fran bade soder och norr, varfor fastighetsagaren
maste tillse att framkomligheten fran norra sidan blir god. Illust-
rationskartan visar en majlig 16sning.

Teknisk férsorjning



Vatten och avloppsforsorjningen kan ske via naraliggande hu-
vudledningar i gator och vagar.

Varmefdrsorjningen kan ske med fjarrvarme.
Administrativa fragor

Genomfdrqndefrégorna utvecklas narmare i separat handling,
GENOMFORANDEBESKRIVNING. Detaljplanens genomf6-
randetid ar 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| detaljplanens utarbetande medverkar bland andra:

Nils Frennfelt, teknisk chef

Lisbeth Ljungquist, avd. chef, dldreomsorgen

Lennart Persson, parktekniker

Nils-Erik Sandelin, utredningsingenjor

Hans Sprinchorn, stadsarkitekt

Lomma 1995-03-08

Tekniska forvaltningen, planavdelningen

Kerstin Akerwall Ingrid Andersson
Planarkitekt Plantekniker



GENOMFORANDEBESKRIVNING
1995-03-08

Detaljplan for

DEL AV LOMMA 33:11, M FL

OMRADE SODER OM HAVSBLICK,

Lomma, Lomma kommun, Malmoéhus lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen beréknas bli antagen av kommunfullméktige kvar-
tal 111 1995. Byggstart for anlaggningen beréknas kunna ske ti-
digast kv 111 1995, senast kv 111 1996. Inflyttning kan darmed ske
tidigast kv 1l - 96, senast kv Il - 97.

Genomfdrandetid

Mot bakgrund av ovan angiven tidplan séatts genomférandetiden
till fem ar, raknat fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Lomma Fastighets AB (LFAB) planeras bli byggherre och for-
valtare av den nya anlaggningen.

Kommunen ar huvudman for allman platsmark och ansvarar sa-
ledes for anlaggning och skétsel av parker, gator och gang- och
cykelvagar.

Byggherren / forvaltaren ansvarar for den aktuella nybyggnaden
och andra anlaggningar pa kvartersmark.

Avtal

Avtal kommer att uppréttas mellan kommunen och byggherren /
forvaltaren om uppférande av anlaggningen, markférvarv mm.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildningen avses styras av detaljplanen och dess ge-
nomforandebeskrivning utan att fastighetsplan upprattas.

Del av Lomma 33:20 overfores till Lomma 33:11 och del av
Lomma 33:11 6verfores till Lomma 33:39. Samtidigt gors av-
styckning av kvartersmarken fran Lomma 33:11.



Eventuella allménna ledningar sékras med avtal eller med led-
ningsratt.

EKONOMISKA FRAGOR

Efter fastighetsbildning torde kvartersmarken forséaljas till LFAB.
For anlaggning av park samt andring av gang- och cykelvag
mm beraknas kostnaderna uppga till 680 000 kr.

De arliga driftskostnaderna for gator, gang- och cykelvagar och
gronytor pa allméan platsmark beréknas uppga till ca 65 000 kr.

En férandring av Centrumgatan till miljéprioriterad gata berak-
nas kosta ungeféar 200 000 kr.

TEKNISKA FRAGOR

Kvartersmarkens byggréatt omfattar ett storre omrade an det ut-
fyllda, byggklara partiet i sydvast och sdder. Studier har gett vid
handen att den tankta anlaggningens mojligheter till olika de-
taljplanlésningar, vilka ej var kanda da utfylinaden skedde, kan
motivera att &ven samre mark bor / maste bebyggas. Komplet-
terande utfylinader kravs sannolikt da. | samband med projek-
tering och bygglov forutsatts kompletterande grundundersok-
ning ske i vanlig ordning.

Anslutningspunkter fér VA finns vid Centrumgatan och Strand-
angsgatan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| arbetet med utarbetandet av genomférandebeskrivningen har
foljande tjansteman deltagit:

Nils Frennfelt, teknisk chef

Lennart Persson, parktekniker
Nils-Erik Sandelin, utredningsingenjor
Hans Sprinchorn, stadsarkitekt
Gosta Jonsson, Lantmaéteriet

Lomma 1995-03-08

Tekniska forvaltningen, planavdelningen

Kerstin Akerwall Ingrid Andersson



Planarkitekt Plantekniker
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